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Der Senat von Berlin
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Tel.: 90139 - 5843

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt

Vorlage - zur Beschlussfassung -

iiber Gesetz zur Neuregelung der Immobilien- und Standortgemeinschaften

A. Problem

Mit dem Berliner Gesetz zur Einfiihrung von Immobilien- und Standortgemeinschaften (Berliner Im-

mobilien- und Standortgemeinschafts-Gesetz - BIG) vom 24. Oktober 2014 hat das Land Berlin
die Grundlage zur Einrichtung von Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) geschaffen.

Dieses Landesgesetz setzt die im Baugesetzbuch (BauGB) § 171 f geschaffene Option fiir private
Initiativen zur Stadtentwicklung um. Auf Antrag kénnen Immobilien- und Standortgemeinschaften
festgelegt werden, in denen in privater Organisation und Finanzverantwortung Mafinahmen zur
Verbesserung der Situation von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sowie der
Grundeigentiimer ergriffen werden kénnen, um die jeweiligen Standorte zu stdrken und zu entwi-
ckeln. Das BIG ermdglicht privaten Initiativen in Eigenverantwortung ein rdumlich abgegrenztes
Geschdaftsumfeld durch geeignete Mafinahmen aufzuwerten und ggf. wiederzubeleben. Bislang
gab es im Land Berlin zwei Anwendungsfdlle (ISG Altstadt Spandau und ISG Ku’"damm-Tauent-
zien).

Das bisherige Abgabenmodell basierte auf dem Einheitswert der Grundsteuer. Aufgrund des Ur-
teils des BVerfG vom 10. April 2018 beziiglich der Unzul&ssigkeit des Einheitswertes als Bemes-
sungsgrundlage ist nunmehr ein verfassungskonformes Abgabenmodell erforderlich.

Die bisherige Abgabenerhebung stand zudem im Widerspruch zu den Anforderungen des Steuer-
geheimnisses und war Gegenstand von Verwaltungsklagen. Dariiber hinaus gab es Forderungen
von privaten Initiativen das Gesetz erstmalig zu novellieren, um Verbesserungen im Hinblick auf
die praktische Anwendung zu erzielen.

Nach § 11 BIG ist das Gesetz erstmalig nach einer Laufzeit von fiinf Jahren zu tiberpriifen. Die
Evaluation wurde 2020 abgeschlossen. Auf deren Basis und der aus der Praxis gewonnenen Er-



fahrungen wurden Anderungen und Neuerung, die auf eine umsetzungsorientierte Prozessoptimie-
rung zielen, in die Neufassung des Gesetzes aufgenommen. Die Anderungen und Neuerungen
fihren zu mehr Rechtssicherheit, verbesserte Anwendungsméglichkeiten und mehr Verwaltungsef-
fizienz.

B. Losung
Im Rahmen eines verwaltungsiibergreifenden Arbeitsprozesses wurden mit den beteiligten Dienst-

stellen die Gesetzesdnderungen und -neuerungen erarbeitet. Mit der in Artikel 1 geregelten No-
vellierung des BIG werden rechtssichere und anwendungsorientierte Regelungen getroffen, die
die Einrichtung von ISG in Berlin erméglichen und vereinfachen sollen. Zudem wird ein rechtssi-
cherer Abgabenmafistab eingefiihrt, der die bisherige Orientierung an dem fiir verfassungswidrig
erklarten Einheitswert ablost.

Durch die Vereinfachung von Verfahrensabldufen kann der Verwaltungsaufwand bei der Einrich-
tung und der Uberwachung von ISG zukiinftig reduziert werden. So kénnen einzelne Schritte des
Antragsverfahrens nunmehr digital erfolgen. Das zustdndige Bezirksamt wird durch die Einfiihrung
des Projektmanagements (§ 7) bei der Wahrnehmung der Verwaltungsaufgaben entlastet. Neu
eingefiihrt wird zudem eine Prdklusionsvorschrift hinsichtlich der Geltendmachung von unrichtigen
Angaben zu Fldche und Geschossanzahl der Grundstiicke durch die Eigentiimerinnen und Eigen-
timer. All diese Maf3nahmen tragen zu einer Beschleunigung des Verfahrens zur Einrichtung einer
ISG bei.

Durch die Einfiihrung eines neuen Abgabenmafstabs (§ 13) wird die Abgabenerhebung auf eine
rechtssichere Grundlage gestellt. Vorgesehen ist nunmehr eine Berechnung der Abgabenhdhe an-
hand der modifizierten Grundfldche sowie dem Abgabensatz, wobei sich die modifizierte Fléche
aus der Flache des Grundstiicks multipliziert mit dem Geschossfaktor und der Abgabensatz aus
dem Gesamtaufwand geteilt durch die Summe der modifizierten Fldchen aller abgabenbelaste-
ten Grundstiicke errechnet. Zur Wahrung der Abgabengerechtigkeit wird bei dem Geschossfaktor
eine degressive Staffelung vorgesehen, zudem wird eine Entlastung von bebauten, aber wirt-
schaftlich nicht genutzten Grundstiicken eingefiihrt. Im Gegenzug werden unbebaute aber wirt-
schaftlich nutzbare Grundstiicke von der Abgabenpflicht - jedoch mit einem reduzierten Ge-
schossfaktor - umfasst. Zur Entlastung der Wohnnutzung wird diese bei der Geschosszdhlung aus-
genommen. Die Wahrnehmung der Aufgabe der Abgabenerhebung wird das Bezirksamt Charlot-
tenburg-Wilmersdorf fiir alle Berliner Bezirke wahrnehmen, hierfiir wird in Artikel 2 die Verordnung
tiber die Zustandigkeit fiir einzelne Bezirksaufgaben (ZustVO Bezirksaufgaben) entsprechend er-
ganzt.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschdtzung

Alternativ hatte das BIG in seiner urspriinglichen Fassung aufgrund des verfassungswidrigen Ab-
gabenmafistabes aufgehoben werden miissen. Infolgedessen wdre die rechtliche Voraussetzung
zur Einrichtung von ISG entfallen.



D. Auswirkungen auf den Klimaschutz
Die Auswirkungen des Gesetzes lassen sich nicht in CO,-Aquivalenten beschreiben, weil die Um-
setzung vom Handeln von Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern der betroffenen Grund-

stiicke einer ISG abhdngig ist, das derzeit nicht absehbar ist.

E. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter
Es ergeben sich keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter.

F. Kostenauswirkungen auf Privathaushalt und/oder Wirtschaftsunternehmen

Im Falle der Einrichtung von ISG entstehen den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
der betroffenen Grundstiicke Kosten. Diese resultieren vor allem aus der Abgabenerhebung, dar-
tiber hinaus kénnen aber auch bei dem initiativen Entscheidungsprozess zur Einrichtung einer ISG

Kosten anfallen. Diese Kosten wie auch die Abgaben sind jedoch abhdngig vom rdumlichen Um-
fang der beabsichtigten ISG, der Gréf3e der betroffenen Grundstiicke sowie ihrer Bebauung und
lassen sich daher derzeit nicht beziffern.

G. Gesamtkosten
Fir die Umsetzung des Gesetzes sind im Kapitel 1210, Titel 54010 fiir das Jahr 2024 Mittel in
Hohe von bis zu 50.000 EUR vorgesehen.

H. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Auswirkungen fiir die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg ergeben sich nicht.

L. Zustandigkeit
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen




Der Senat von Berlin
Stadt | A 23
Tel.: 90139 - 5843

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

iiber Gesetz zur Neuregelung der Immobilien- und Standortgemeinschaften

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlieflen:
Gesetz zur Neuregelung der Immobilien- und Standortgemeinschaften
Vom ...
Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Berliner Gesetz zur Einfiihrung von Immobilien- und Standortgemeinschaften
(Berliner Immobilien- und Standortgemeinschafts-Gesetz - BIG)

§1

Grundsatz

(1) Mit diesem Gesetz wird angestrebt, zur Férderung der Wirtschaft und zur Verbesserung der
Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und Dienstleistungen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbestandorte zu starken und zu entwickeln.

(2) Zu diesem Zweck wird die Méglichkeit geschaffen, auf Antrag Immobilien- und Standortge-
meinschaften einzurichten, in denen in privater Organisation und Finanzverantwortung im Einklang
mit den stddtebaulichen Zielen des Landes Berlin Mafinahmen zur Verbesserung der Situation von
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sowie der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer gemdf3 § 4 Absatz 2 ergriffen werden kénnen.



§2

Ziele und Maf3nahmen der Immobilien- und Standortgemeinschaften

(1) Ziel der Einrichtung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft ist es, die Attraktivitat eines

Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbezentrums fiir Kundinnen und Kunden, Besucherinnen

und Besucher sowie Bewohnerinnen und Bewohner zu erhohen und die Rahmenbedingungen fiir

die in diesem Bereich niedergelassenen Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zu
verbessern, um die jeweiligen Standorte zu stdrken.

(2) Zur Erreichung dieses Ziels kdnnen insbesondere

1. Konzepte fiir die Entwicklung des Standorts ausgearbeitet,

2. Dienstleistungen erbracht,

3. in Abstimmung mit den jeweiligen Berechtigten Baumaf3inahmen finanziert und durchgefiihrt,

4. Grundstiicke bewirtschaftet,

5. gemeinschaftliche Werbemafinahmen durchgefiihrt,

6. Veranstaltungen organisiert,

7. kulturelle und touristische Einrichtungen gestarkt,

8. mit offentlichen Stellen, mit ansdssigen Betrieben oder Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimern gemaf3 § 4 Absatz 2 Vereinbarungen liber die Durchfiihrung von Maf3nahmen ge-
troffen,

9. Stellungnahmen in férmlichen oder nicht férmlichen Anhérungsverfahren abgegeben,

10. Mafinahmen zur Barrierefreiheit vorgenommen und

11. Mafinahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung vorgenommen werden.

(3) Die konkreten Ziele und MaBnahmen werden fiir jede Immobilien- und Standortgemeinschaft

in einem Maf3inahmen- und Finanzierungskonzept festgelegt. Das Mafinahmen- und Finanzie-

rungskonzept enthdlt einen vorldufigen Wirtschaftsplan, der mindestens das erste Geschdftsjahr
vollsténdig darstellt.

(4) Das Mafinahmen- und Finanzierungskonzept soll grundsatzlich keine Leistungen beinhalten,

die origindr in den Aufgabenbereich der 6ffentlichen Hand fallen. Insbesondere die Finanzierung
privater Sicherheitskrafte ist ausgeschlossen.



§3

Zustdndigkeiten, Verordnungsermdchtigung, Ausfiihrungsvorschriften

(1) Zustandiges Bezirksamt sowie zustandige Erhebungsbehdrde im Sinne dieses Gesetzes ist das
Bezirksamt, in dessen Gebiet sich die beantragte oder eingerichtete Immobilien- und Standortge-
meinschaft befindet. Sofern sich eine Immobilien- und Standortgemeinschaft iiber Bezirksgrenzen
hinweg erstreckt, treffen die betroffenen Bezirksémter eine einvernehmliche Regelung iliber die
Zustandigkeit. Kommt eine einvernehmliche Regelung nicht zustande, dann ist das Bezirksamt zu-
stdndig, in dessen Bezirk sich der fléchenmaflig grofite Teil der Immobilien- und Standortgemein-
schaft befindet.

(2) Der Senat von Berlin wird ermachtigt, auf den nach § 9 Absatz 6 weitergeleiteten Antrag einer
Aufgabentrdgerin oder eines Aufgabentrédgers durch Rechtsverordnung eine Immobilien- und
Standortgemeinschaft nach § 1 Absatz 2 einzurichten. In der Rechtsverordnung nach Satz 1 sind
neben der Gebietsabgrenzung die Ziele und Maf3nahmen der Immobilien- und Standortgemein-
schaft nach § 2, die Aufgabentrégerin oder der Aufgabentrager nach § 5, der Gesamtaufwand
nach § 13 Absatz 1, die Héhe des Pauschalbetrags fiir den Verwaltungsaufwand nach § 14 Ab-
satz 1 sowie der Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5 festzulegen, wenn hiervon Gebrauch ge-
macht wird. Ein Rechtsanspruch auf Erlass der Rechtsverordnung besteht nicht und kann auch
nicht durch Vertrag begriindet werden.

(3) Eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 tritt mit dem Ende der in ihr vorgesehenen Laufzeit, spd-
testens jedoch fiinf Jahre nach ihrem Inkrafttreten aufBer Kraft. § 10 Absatz 3 Satz 3 bleibt unbe-
rihrt. Mit dem Auflerkrafttreten der Rechtsverordnung endet das Recht zur Abgabenfestsetzung
nach § 12.

(4) Zur Ausfiihrung dieses Gesetzes kann die fiir Stadtentwicklung zustandige Senatsverwaltung
Ausfiihrungsvorschriften erlassen.

(5) Die Bezirksdmter, die Erhebungsbehdrden und die fiir Stadtentwicklung zustdndige Senatsver-
waltung sind zur Verarbeitung personenbezogener Daten befugt, soweit dies zur Erfiillung der in
ihrer Zustandigkeit liegenden Aufgaben oder in Ausiibung &ffentlicher Gewalt nach diesem Ge-
setz erforderlich ist.

§4

Grundstiick, Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, Abgabenpflichtige

(1) Grundstiick im Sinne dieses Gesetzes ist jede im Grundbuch verzeichnete Flache mit allen un-
ter einer laufenden Nummer im Bestandsverzeichnis aufgefiihrten Flurstiicken, die im Bereich einer
Immobilien- und Standortgemeinschaft belegen oder in diesen einzubeziehen ist. Grundstiicke
kdnnen ausnahmsweise auch nur zu einem Teil in den Bereich einer Immobilien- und Standortge-
meinschaft einbezogen werden (Grundstiicksteil), wenn der auf3erhalb der Standortinitiative ver-
bleibende Teil des Grundstiicks von keiner der Mafinahmen nach § 2 Absatz 2 und 3 einen erheb-
lichen Vorteil haben wird. Fiir Grundstiicksteile gelten die fiir Grundstiicke geltenden Vorschriften
dieses Gesetzes entsprechend.



(2) Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer im Sinne dieses Gesetzes sind diejenigen, in de-
ren Eigentum das Grundstiick gemdaf3 Absatz 1 steht. Soweit Grundstiicke mit einem Erbbaurecht
belastet sind, gelten die Erbbauberechtigten als Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

(3) Abgabenpflichtige im Sinne dieses Gesetzes sind diejenigen, die im Zeitpunkt der Bekannt-
gabe des Abgabenbescheides Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer der Grundstiicke
sind, die gemdf3 § 12 Absatz 2 der Abgabenpflicht unterliegen.

§5
Aufgabentrdgerschaft

(1) Eine Immobilien- und Standortgemeinschaft hat keine eigene Rechtspersdnlichkeit. lhre Aufga-
ben werden von einer Aufgabentrdgerin oder einem Aufgabentrdger wahrgenommen. Aufgaben-
trdgerin oder Aufgabentrdger ist, wer durch die Rechtsverordnung gemaf3 § 3 Absatz 2 als solche
oder solcher bestellt wird. Ist die Rechtsverordnung noch nicht erlassen, ist Aufgabentrégerin oder
Aufgabentrdger, wer im Auftrag der Abgabenpflichtigen den Antrag auf Einrichtung einer Immobi-
lien- und Standortgemeinschaft vorbereitet.

(2) Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentréger muss finanziell ausreichend leistungsfahig
sein, um unter Beriicksichtigung der nach den Vorschriften dieses Gesetzes zu erwartenden Ein-
nahmen ihre oder seine Aufgaben ordnungsgemdaf3 erfiillen zu kdnnen. Sie oder er muss seine
steuerliche Zuverldssigkeit nachweisen und sich in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem
zustandigen Bezirksamt verpflichten, die sich aus diesem Gesetz und dem Mafinahmen- und Fi-
nanzierungskonzept ergebenden Verpflichtungen, Ziele und Aufgaben umzusetzen.

(3) Die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrager kann sich bei der Wahrnehmung seiner Aufga-
ben Dritter bedienen.

§6

Koordinierungsausschuss

(1) Um die Mitwirkung der Abgabenpflichtigen an den Entscheidungen der Aufgabentragerin oder
des Aufgabentrdgers sicherzustellen, setzt die Aufgabentrédgerin oder der Aufgabentrdger einen
Koordinierungsausschuss ein, der wahrend der Dauer der Einrichtung der Immobilien- und
Standortgemeinschaft die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger beratend und koordinie-
rend unterstiitzt und in Angelegenheiten von grundsdtzlicher Bedeutung beteiligt wird.

(2) Der Koordinierungsausschuss besteht aus Vertreterinnen und Vertretern der Abgabenpflichti-
gen. Alle Abgabenpflichtigen haben das Recht zur Teilnahme im Koordinierungsausschuss. Die fiir
Stadtentwicklung zusténdige Senatsverwaltung, die fiir Wirtschaft zustdndige Senatsverwaltung,
das jeweils zustandige Bezirksamt sowie die Industrie- und Handelskammer zu Berlin kénnen je-
weils eine beratende Person in den Koordinierungsausschuss entsenden.



(3) Der Koordinierungsausschuss tritt mindestens einmal halbjdhrlich zusammen. Beschliisse wer-
den auf Grundlage einer im Ausschuss abzustimmenden Geschaftsordnung gefasst. Alle Entschei-
dungen werden unverziiglich schriftlich dokumentiert. Jedes Mitglied des Koordinierungsausschus-
ses erhdlt eine Kopie der Niederschrift.

§7

Projektmanagement

(1) Das zustandige Bezirksamt kann auf Vorschlag oder mit Zustimmung der Aufgabentrdgerin o-
der des Aufgabentrdgers und auf deren oder dessen Kosten eine dritte Person als Verwaltungs-
helferin oder Verwaltungshelfer (Projekimanagerin oder Projektmanager) mit der Vorbereitung
und Durchfiihrung von Verfahrensschritten beauftragen wie

1. der Fristenkontrolle,

2. dem Qualitatsmanagement der Antrdge und Unterlagen der Aufgabentrégerin oder des Auf-
gabentrdgers insbesondere hinsichtlich der Plausibilitat der Grundstiicksdaten,

3. die organisatorische Vorbereitung und Leitung des Erorterungstermins,
4. dem Entwurf des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages,

5. die organisatorische Vorbereitung der Verdffentlichung, Systematisierung und Aufbereitung
der eingereichten Anregungen,

6. der Unterstlitzung beim Entwurf der Stellungnahme gemdaf3 § 9 Absatz 6 und
7. der Unterstlitzung bei Entwiirfen von Entscheidungen.

(2) Das zustandige Bezirksamt soll im Falle einer Beauftragung einer Projektmanagerin oder eines
Projektmanagers mit dieser oder diesem vereinbaren, dass die Zahlungspflicht unmittelbar zwi-
schen Aufgabentrdgerin oder Aufgabentréger und der Projektmanagerin oder dem Projektmana-
ger entsteht und eine Abrechnung zwischen diesen erfolgt; Voraussetzung ist, dass die Aufgaben-
tragerin oder der Aufgabentrdger einer solchen zugestimmt hat. Die Projektmanagerin oder der
Projektmanager ist verpflichtet, die Abrechnungsunterlagen dem zustdndigen Bezirksamt zu liber-
mitteln. Das zustdndige Bezirksamt priift, ob die von der Projektmanagerin oder von dem Projekt-
manager abgerechneten Leistungen dem jeweiligen Auftrag entsprechen, und teilt der Aufgaben-
tragerin oder dem Aufgabentrdger das Ergebnis dieser Priifung unverziiglich mit.

(3) Alle abschlieflenden Bewertungen und Entscheidungen liegen allein bei dem zusténdigen Be-
zirksamt. Dies gilt insbesondere fiir die Entscheidung liber die Weiterleitung des Antrags auf Ein-
richtung der Immobilien- und Standortgemeinschaft gemaf3 § 9 Absatz 6.



§8
Antrag und Beteiligung

(1) Der Antrag auf Einrichtung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft ist bei dem zustdandi-
gen Bezirksamt zu stellen. Bis zur Weiterleitung der Antragsunterlagen nach § 9 Absatz 6 kann die
zustdndige Bezirksverordnetenversammlung eine eigene Stellungnahme zu der Immobilien- und
Standortgemeinschaft abgeben. Sofern sich eine Immobilien- und Standortgemeinschaft tiber Be-
zirksgrenzen hinweg erstreckt, steht die Méglichkeit der Stellungnahme allen betroffenen Bezirks-
verordnetenversammlungen offen.

(2) Zur Antragstellung ist eine Aufgabentrdgerin oder ein Aufgabentréager berechtigt, wenn sie o-
derer

1. die Zustimmung der Abgabenpflichtigen von mindestens 15 Prozent der Anzahl ihrer Grund-
stlicke nachweisen kann, deren erfasste Flache zugleich mindestens 15 Prozent der Gesamt-
grundstiicksflache der Abgabenpflichtigen betragt, und

2. einen zuvor mit angemessener Frist ortsliblich bekannt gemachten Erérterungstermin vor Ort
oder digital durchgefiihrt hat.

Bei Wohnungs- oder Teileigentum werden Zustimmungserkldrungen der einzelnen Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer entsprechend ihrem Wohnungs- oder Teileigentumsanteil in die Berechnung
nach Satz 1 Nummer 1 einbezogen. Steht ein Grundstiick in anderen Fdllen, insbesondere bei
Bruchteilseigentum oder Gesamthandseigentum, im Eigentum mehrerer Personen, muss fiir jedes
Grundstiick eine einheitliche Zustimmungserkldrung abgegeben werden.

(3) Die betroffenen Tragerinnen und Trager 6ffentlicher Belange sowie die Abgabenpflichtigen,
deren Person und Anschrift der Aufgabentrédgerin oder dem Aufgabentrdger bekannt sind oder
nach Absatz 4 bekannt gegeben werden, sind von der Aufgabentrégerin oder von dem Aufga-
bentréger iiber den beabsichtigten Antrag zu informieren und mindestens zwei Wochen vor
Durchfiihrung des Erérterungstermins zu diesem einzuladen. Die Aufgabentrdgerin oder der Auf-
gabentrdger hat den Nachweis fiir den Versand der Einladungen zu fiihren.

(4) Bei Nachweis des Zustimmungsquorums nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 hat die Aufgabentra-
gerin oder der Aufgabentrager zur Vorbereitung, Einrichtung, Durchfiihrung und Abwicklung der
Immobilien- und Standortgemeinschaft im offentlichen Interesse einen Anspruch gegeniiber dem
zustdndigen Bezirksamt auf Mitteilung der Namen und Anschriften der bekannten Abgabenpflich-
tigen, wenn sie oder er sich zur Einhaltung der datenschutzrechtlichen Vorgaben, insbesondere
des Bundesdatenschutzgesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBL. | S. 2097), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 6. Mai 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 149) geandert worden ist, und der Verordnung
(EU) 2016/679 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz na-
tirlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien Datenverkehr und
zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung) (ABL. L 119 vom
452016, S. 1; L 314 vom 22.11.2016, S. 72; L 127 vom 23.5.2018, S. 2, L 74 vom 4.3.2021, S.
35), vertraglich gegeniiber dem zustdndigen Bezirksamt verpflichtet. Die Aufgabentrégerin oder



der Aufgabentrager darf die ihr oder ihm bekannt gemachten Daten nur fiir Zwecke dieses Geset-
zes verwenden und stellt sicher, dass eine zweckwidrige Verwendung ausgeschlossen ist. Die Da-
ten sind zu vernichten, sobald sie fiir die Zwecke dieses Gesetzes nicht mehr bendtigt werden.

(5) Der Antrag ist in Textform bei dem zusténdigen Bezirksamt einzureichen. Mit der Antragstel-
lung sind

1. eine Darstellung der Gebietsabgrenzung,

2. das Mafinahmen- und Finanzierungskonzept fiir die Laufzeit der Rechtsverordnung im Sinne
des § 3 Absatz 2,

3. eine Aufstellung der Grundstiicke einschliefilich ihrer Flurstiicksbezeichnungen, der einzube-
ziehenden Grundstiicksfldchen, der Bodenrichtwerte sowie der Zahl der Vollgeschosse nach
§ 13 Absatz 3 und 4,

4. ein von der Aufgabentrdgerin oder von dem Aufgabentrdger unterschriebener Entwurf des
offentlich-rechtlichen Vertrages nach § 5 Absatz 2 sowie

5. ein Bericht Uiber den Erérterungstermin nach Absatz 3

von der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger vorzulegen und zugleich ohne personenbe-
zogene Daten mit Ausnahme der Aufstellung der Grundstiicke nach Satz 2 Nummer 3 im Internet
zu verdffentlichen. Sollen Grundstiicke nach § 4 Absatz 1 Satz 2 nur zu einem Teil in den Bereich
einer Immobilien- und Standortgemeinschaft einbezogen oder soll fiir ein Grundstiick ein Anpas-
sungsfaktor nach § 13 Absatz 5 angewandt werden, ist dies besonders zu begriinden.

§9

Entscheidung iiber Einrichtung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft

(1) Der Antrag auf Einrichtung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft ist von dem zusténdi-
gen Bezirksamt abzulehnen, wenn

1. die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrdger die an ihn gestellten Anforderungen nach § 5
Absatz 2 nicht erfillt,

2. begriindete Zweifel daran bestehen, dass die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger so-
wie in ihrem oder seinem Auftrag handelnde Personen die sich aus diesem Gesetz, dem
Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept oder dem o&ffentlich-rechtlichen Vertrag ergebenden
wesentlichen Verpflichtungen erfiillen werden,

3. das Maf3inahmen- und Finanzierungskonzept zur Verwirklichung der Grundsdtze nach § 1 und
der Zielsetzung nach § 2 nicht geeignet ist oder 6ffentliche Belange oder Rechte Dritter be-

eintrachtigen wiirde oder

4,  der Gesamtaufwand die Abgabenpflichtigen unverhdltnismdaflig belasten wiirde.
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(2) Ist der Antrag nicht nach Absatz 1 abzulehnen, sind die vollstandigen Antragsunterlagen ohne
personenbezogene Daten mit Ausnahme der Aufstellung der Grundstiicke nach § 8 Absatz 5 Satz
2 Nummer 3 fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, im Inter-
net zu verdffentlichen. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder meh-
rere andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten, etwa durch &ffentlich zugdngliche Lese-
gerdte oder durch eine 6ffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Verfiigung
zu stellen. Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die Antragsunterlagen eingesehen
werden kénnen, und die Dauer der Veroffentlichungsfrist sind mindestens eine Woche vorher &f-
fentlich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, dass

1. wdhrend der Veréffentlichungsfrist Anregungen vorgebracht werden kénnen,

2. Anregungen elektronisch iibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden kénnen,

3. die Abgabenpflichtigen das Recht zur Erkldrung haben, der Einrichtung der Immobilien- und
Standortgemeinschaft nicht zuzustimmen,

4, die Abgabenpflichtigen die in Absatz 5 Satz 2 genannten Einwendungen wéhrend der Verof-
fentlichung nach Satz 1 vorbringen miissen und

5. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaoglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Die Abgabenpflichtigen, deren Person und Anschrift der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgaben-
trdger durch Mitteilung nach § 8 Absatz 4 oder anderweitig bekannt sind, und die betroffenen
Tragerinnen und Trdger offentlicher Belange sollen von der Aufgabentrdgerin oder von dem Auf-
gabentrdger von der Verdffentlichung nach den Satzen 1 und 2 benachrichtigt werden. Die Auf-
gabentrdgerin oder der Aufgabentrdger hat den Nachweis fiir den Versand der Benachrichtigun-
gen zu flihren.

(3) Wird der Antrag nach der Veréffentlichung erheblich gedndert, wird das Verfahren gemaf3 Ab-
satz 2 wiederholt. Von einer erheblichen Anderung ist in der Regel auszugehen, wenn sich durch
die Anderungen die Abgabenhshe der Abgabenpflichtigen im Durchschnitt um mehr als 5 Prozent
erhoht.

(4) Erklaren die Abgabenpflichtigen von mehr als 33 Prozent der Anzahl ihrer Grundstiicke oder
von Grundstiicken, die sich auf mehr als 33 Prozent der Gesamtgrundstiicksflache der Abgaben-
pflichtigen erstrecken, bis zum Ende der Verdffentlichungsfrist, dass sie der Einrichtung einer Im-
mobilien- und Standortgemeinschaft in der gemaf3 Absatz 2 verdffentlichten Form nicht zustim-
men, so ist der Antrag vom zustdndigen Bezirksamt abzulehnen; § 8 Absatz 2 Satz 2 und 3 gilt
entsprechend. Wurde fiir ein Grundstiick ein Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5 angesetzt, wird
dessen Fldche bei der Berechnung nach Satz 1 nach Mafigabe des angesetzten Faktors herabge-
setzt. Die Erklarung der Nichtzustimmung nach Satz 1 kann innerhalb von zwei Monaten nach
Ende der Verdffentlichungsfrist zurlickgenommen werden. Die Entscheidung liber die Ablehnung
soll vom zustdndigen Bezirksamt innerhalb von drei Monaten nach Ende der Veroffentlichungsfrist
getroffen werden.
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(5) Die Abgabenpflichtigen kénnen neben einer Nichtzustimmung nach Absatz 4 auch sonstige
Anregungen zur Standortinitiative vorbringen, die von dem zustdndigen Bezirksamt gepriift wer-
den miissen. Die Unrichtigkeit von Angaben zu Flache und Geschossanzahl der Grundstiicke sind
wdhrend der Verdffentlichungsfrist gegeniiber dem zustdndigen Bezirksamt zu berichtigen; ge-
schieht dies nicht, ist dies insbesondere in einem gerichtlichen Verfahren unbeachtlich, wenn die
Abgabenpflichtigen auf diese Folge gemdf3 Absatz 2 Satz 4 Nummer 3 hingewiesen wurden.

(6) Wird der Antrag nicht nach Absatz 1 oder Absatz 4 abgelehnt, so leitet das zusténdige Bezirk-
samt die vollstdndigen Antragsunterlagen mit dem Ergebnis der Veroffentlichung nach Absatz 2,
einer eigenen Stellungnahme sowie den seitens der Bezirksverordnetenversammlungen vorliegen-
den Stellungnahmen an die fiir Stadtentwicklung zustdndige Senatsverwaltung weiter. Diese un-
terbreitet dem Senat von Berlin sodann einen Vorschlag auf Einrichtung der Immobilien- und
Standortgemeinschaft durch eine Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2.

§10
Umsetzung

(1) Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrager setzt das Maf3nahmen- und Finanzierungskon-
zept in Abstimmung mit dem Koordinierungsausschuss um. Hierzu erstellt sie oder er im dritten
Quartal oder nach Absprache mit dem zustdndigen Bezirksamt zu einem anderen Zeitpunkt jedes
Geschaftsjahres einen Wirtschaftsplan fiir das Folgejahr, den sie oder er dem zustdndigen Bezirk-
samt zur Priifung vorlegt und unter einer mindestens den Abgabenpflichtigen zugdnglichen Inter-
netadresse ohne personenbezogene Daten bekannt macht.

(2) Stellt das zusténdige Bezirksamt bei der Priifung des Wirtschaftsplans nach Absatz 1 Satz 1
fest, dass dieser nicht nur unerheblich von den Vorgaben des mit der Antragstellung bekannt ge-
machten Mafinahmen- und Finanzierungskonzeptes abweicht und beeintrdchtigt die Abweichung
keine &ffentlichen Belange oder Rechte Dritter, soll es eine Beteiligung der Abgabenpflichtigen
zum abweichenden Wirtschaftsplan durchfiihren, ansonsten weist es den abweichenden Wirt-
schaftsplan zuriick. Zur Beteiligung der Abgabenpflichtigen verdffentlicht das zustdndige Bezirk-
samt den Wirtschaftsplan sowie erlGuternde Unterlagen der Aufgabentrédgerin oder des Aufga-
bentrdgers zur Notwendigkeit und zum Inhalt der beabsichtigten Abweichungen vom Maf3nah-
men- und Finanzierungskonzept ohne personenbezogene Daten; § 9 Absatz 2 findet entspre-
chende Anwendung. Stimmen die Abgabenpflichtigen der Abweichung vom Mafinahmen- und Fi-
nanzierungskonzept in der ausgelegten Form in entsprechender Anwendung des § 9 Absatz 4
Satz 1 und 2 nicht zu, ist der Wirtschaftsplan an das urspriingliche Mafinahmen- und Finanzie-
rungskonzept anzupassen.

(3) Stimmen die Abgabenpflichtigen dem gednderten Wirtschaftsplan nach Absatz 2 Satz 3 nicht
zu und ist eine Anpassung des Wirtschaftsplans an das Mafinahmen- und Finanzierungskonzept
tatséchlich unmaoglich, rechtlich unzuldssig oder wirtschaftlich unverhéltnismafig, wird der fiir die
nicht durchfiihrbare Maf3inahme vorgesehene Betrag nach Ende der Laufzeit der Rechtsverord-
nung nach § 3 Absatz 2 an die Abgabenpflichtigen zuriickgezahlt. § 14 Absatz 4 Satz 3 gilt ent-
sprechend. Ist die Fortfiihrung der Immobilien- und Standortgemeinschaft ohne die nicht durch-
fihrbare Mafinahme zwecklos geworden, kann der Senat von Berlin die Rechtsverordnung nach §
3 Absatz 2 vor Ende der Laufzeit autheben.
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§11
Uberwachung

(1) Das zustandige Bezirksamt iiberwacht die ordnungsgemdafle Geschdaftsfiihrung der Aufgaben-
tragerin oder des Aufgabentrdgers. Es libt insbesondere die Aufsicht dariiber aus, dass die Auf-
gabentrégerin oder der Aufgabentréger bei der Wahrnehmung seiner Aufgaben in Ubereinstim-
mung mit

1. dem offentlich-rechtlichen Vertrag,
2. dem Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept und
3. den Regelungen und Zielen dieses Gesetzes

handelt und ob die der Aufgabentrégerin oder dem Aufgabentrdger anvertrauten Mittel nach
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit verwendet werden. Das zustdndige Bezirksamt kann sich bei
der Wahrnehmung dieser Aufgabe auf Vorschlag oder mit Zustimmung der Aufgabentrégerin o-
der des Aufgabentrédgers und auf deren oder dessen Kosten durch sachverstdndige Stellen unter-
stiitzen lassen. Als sachverstdndige Stellen kommen insbesondere Wirtschaftspriifungsunterneh-
men in Betracht. Die Zustimmung der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers nach Satz 3
soll Bestandteil des dffentlich-rechtlichen Vertrages nach § 5 Absatz 2 sein.

(2) Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrager ist gegeniiber dem zusténdigen Bezirksamt
sowie den sachverstdndigen Stellen nach Absatz 1 Satz 4 zur Auskunft verpflichtet. Sie oder er
legt auf Anforderung alle im Zusammenhang mit der Immobilien- und Standortgemeinschaft und
der Aufgabentrédgerschaft stehenden Akten und sonstigen Unterlagen vor und erstattet miindlich
und in Textform Bericht.

(3) Nach Ablauf des jeweiligen Geschaftsjahres legt die Aufgabentrégerin oder der Aufgabentrd-
ger einen Rechenschaftsbericht Uiber ihre oder seine Tatigkeit vor. Dieser ist vom zustdndigen Be-
zirksamt gegebenenfalls unter Hinzuziehung einer sachversténdigen Stelle zu priifen. Uber die
Priifung wird innerhalb von vier Monaten ein Bericht angefertigt; die Aufgabentrdgerin oder der
Aufgabentrager enthdlt eine Ausfertigung des Berichts. Die Aufgabentrégerin oder der Aufgaben-
trager veroffentlicht den Rechenschaftsbericht zusammen mit dem Ergebnis der Priifung ohne
personenbezogene Daten allgemein zugdnglich im Internet.

(4) Beschliisse und Handlungen der Aufgabentrégerin oder des Aufgabentrégers, die sich nicht im
Rahmen einer ordnungsgemaflen Geschdftsfiihrung halten, kdnnen beanstandet werden. Hilft die

Aufgabentragerin oder der Aufgabentrdger begriindeten, im Bericht nach Absatz 3 dokumentier-

ten Beanstandungen innerhalb der von dem zusténdigen Bezirksamt vorgegebenen Frist nicht ab

oder erfiillt sie oder er die Anforderungen gemaf3 § 5 nicht mehr, kann das zustdndige Bezirksamt
die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger abberufen und den 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
kiindigen.

(5) Im Falle der Abberufung der Aufgabentragerin oder des Aufgabentragers nach Absatz 4
nimmt das zustdndige Bezirksamt die Aufgaben der Immobilien- und Standortgemeinschaft bis
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zum Abschluss eines o6ffentlich-rechtlichen Vertrages mit einer neuen Aufgabentrdgerin oder ei-
nem neuen Aufgabentrédger oder bis zur Aufhebung der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2
wahr (voriibergehende Geschdaftsfiihrung). Dabei kann es sich durch eine Projektmanagerin oder
einen Projektmanager gemdf3 § 7 oder eine sachverstdndige Stelle gemdaf3 Absatz 1 unterstiitzen
lassen oder die voriibergehende Geschdftsfiihrung auf diese iibertragen. Fiir die Tatigkeit der vo-
ribergehenden Geschdftsfiihrung ist eine angemessene Entschddigung aus dem Abgabenauf-
kommen zu entrichten. Sollte eine angemessene Entschddigung den Betrag iibersteigen, den die
Aufgabentragerin oder der Aufgabentrdger fiir diesen Zeitraum erhalten hdatte, ist die abberufene
Aufgabentrdgerin oder der abberufene Aufgabentrager Kostenschuldner des dariiberhinausge-
henden, durch das Bezirksamt festzusetzenden Betrages.

(6) Fiir die Bestellung einer neuen Aufgabentrégerin oder eines neuen Aufgabentrégers gelten die
Vorschriften der 88 5, 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 sowie Absatz 2 und 4 entsprechend mit
der Maf3gabe, dass die Verdffentlichungsfrist auf zwei Wochen begrenzt wird. Die abberufene
Aufgabentrdgerin oder der abberufene Aufgabentréger libertrdgt die bei ihr oder ihm vorhande-
nen Mittel und Daten der Immobilien- und Standortgemeinschaft dem zusténdigen Bezirksamt.
Auf Verlangen des zustdndigen Bezirksamts erfolgt die Ubertragung nach Satz 2 auf die nach Ab-
satz 5 Satz 2 eingesetzten voriibergehende Geschdftsfiihrung oder die neue Aufgabentragerin
oder den neuen Aufgabentrdger. Die abberufene Aufgabentrdgerin oder der abberufene Aufga-
bentrdger vernichtet sodann die bei ihr oder ihm vorhandenen personenbezogenen Daten, soweit
sie oder er nicht zur Aufbewahrung verpflichtet ist.

(7) Erklart sich innerhalb von drei Monaten nach Kiindigung des &ffentlich-rechtlichen Vertrages
keine Aufgabentrdgerin oder kein Aufgabentrdger zur Fortfiihrung der Immobilien- und Standort-
gemeinschaft gegeniiber dem zustdndigen Bezirksamt bereit oder wird der von der neuen Aufga-
bentrdgerin oder dem neuen Aufgabentrdger gestellte und vom zustdndigen Bezirksamt nach § 9
Absatz 1 und 2 gepriifte und veroftfentlichte Antrag in entsprechender Anwendung des § 9 Absatz
2 und 4 Satz 1 und 2 von den Abgabenpflichtigen abgelehnt, kann der Senat von Berlin die
Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 aufheben; hebt der Senat von Berlin die Rechtsverordnung
auf, gilt § 14 Absatz 4 entsprechend. Andernfalls wird die Standortinitiative mit der neuen Aufga-
bentrdgerin oder dem neuen Aufgabentrdger fortgesetzt und die Rechtsverordnung nach § 3 Ab-
satz 2 an die hiermit verbundenen Anderungen angepasst.

§12
Abgabenerhebung

(1) Zum Ausgleich des Vorteils, der durch die Einrichtung und die Maf3nahmen der Immobilien-
und Standortgemeinschaft entsteht, werden bei den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentii-
mern Abgaben erhoben.

(2) Der Abgabenpflicht unterliegen alle Grundstiicke mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrs-,
Gewdsser- und Griinfladchen sowie der Liegenschaften, die sich im Eigentum eines Bundeslandes
oder der Bundesrepublik Deutschland befinden und in ihrer Nutzung dauerhaft der Erfiillung 6f-
fentlicher Aufgaben dienen. Der Abgabenpflicht unterliegen auch solche Fldchen nicht, deren
wirtschaftliche Nutzung nicht zuldssig ist oder die offensichtlich von keiner der Mafinahmen nach §
2 Absatz 3 einen Vorteil haben. Das Bezirksamt, in dessen Gebiet die Grundstiicke im Sinne des
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§ 4 Absatz 1 belegen sind, libermittelt der zustdndigen Erhebungsbehdrde die fiir die Abgabener-
hebung erforderlichen Grundstiicksdaten.

(3) Die Abgabe wird fiir die Dauer der Einrichtung der Immobilien- und Standortgemeinschaft
durch die zustdndige Erhebungsbehdrde festgesetzt und in auf jeweils ein Jahr bezogenen Teilbe-
trdgen zu Beginn jedes Abrechnungsjahres fdllig. Auf die Abgabe sind die folgenden Bestimmun-
gen der Abgabenordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Oktober 2002 (BGBI. | S.
3866; 2003 | S. 61), die zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Marz 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 108) gedndert worden ist, entsprechend anzuwenden, soweit nicht Bundesgesetze oder Ge-
setze des Landes Berlin besondere oder inhaltsgleiche Vorschriften enthalten:

1. aus dem Zweiten Teil (Steuerschuldrecht) die Bestimmungen
a) liber das Steuerschuldverhdltnis in den 8§ 38, 44, 45, 47,
b) iiber die Haftung in § 77 Absatz 2,
2. aus dem Vierten Teil (Durchfiihrung der Besteuerung) die Bestimmungen

iiber das Festsetzungs- und Feststellungsverfahren in § 165 Absatz 1 und 2, § 169 mit der
Maf3gabe, dass die Festsetzungsfrist nach Absatz 2 Satz 1 einheitlich vier Jahre betrdgt,

§ 170 Absatz 1, § 171 Absatz 1 bis 3 sowie Absatz 3a mit der Maf3igabe, dass Satz 3 die
Falle des § 113 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 4 der Verwaltungsgerichtsordnung betrifft, und
§191,

3. aus dem Fiinften Teil (Erhebungsverfahren) die Bestimmungen

a) uber die Verwirklichung, die Falligkeit und das Erldschen von Anspriichen aus dem Steuer-
schuldverhdltnis in § 218 Absatz 1, § 219 Satz 1, §§ 220, 222, § 224 Absatz 1 und 2,
8§ 225, 226 und §§ 228 bis 232,

b) iiber die Verzinsung und die SGumniszuschlége in § 233, § 234 Absatz 1 und 2, § 236 mit
der Mafigabe, dass Absatz 3 den Fall einer Kostenauferlegung nach § 155 Absatz 4 der
Verwaltungsgerichtsordnung betrifft, § 237 Absatz 1, 2, 4 und 5 wobei jeweils an die
Stelle des formlichen auf3ergerichtlichen oder gerichtlichen Rechtsbehelfs und des aufler-

gerichtlichen Rechtsbehelfs der Widerspruch und an die Stelle der Einspruchsentschei-
dung der Widerspruchsbescheid treten sowie §§ 238 bis 240,

4. aus dem Sechsten Teil (Vollstreckung) die Bestimmungen
iber die Allgemeinen Vorschriften in § 254 Absatz 2.
(4) Die Abgaben und die sich darauf beziehenden Zinsen und Auslagen ruhen als &ffentliche Last

auf den Grundstiicken. Solange ein Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet ist, ruht die Ab-
gabe als offentliche Last auf diesem.
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(5) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen den Abgabenbescheid haben keine aufschiebende
Wirkung.

(6) Eine Umlage der Abgabe auf Mieterinnen und Mieter von Wohnraum geméf § 2 der Betriebs-
kostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBL. | S. 2346, 2347), die zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) gedndert worden ist, ist ausgeschlos-
sen.

§13
Abgabenhdhe

(1) Die Summe der Abgaben muss den im Maf3inahmen- und Finanzierungskonzept ausgewiese-
nen Gesamtaufwand decken. Der Gesamtaufwand beinhaltet neben den Kosten fiir die von der
Immobilien- und Standortgemeinschaft durchzufiihrenden Mafinahmen eine Reserve und kann ein
angemessenes Honorar fiir die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger umfassen. Die in die
Reserve einzustellenden Mittel sollen 10 Prozent des im Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept
ausgewiesenen Gesamtaufwandes umfassen; Abweichungen sind durch die Aufgabentrégerin o-
der den Aufgabentrdger in dem Antrag auf Einrichtung der Immobilien- und Standortgemein-
schaft besonders zu begriinden. Die in die Reserve einzustellenden Mittel dienen insbesondere
dem Ausgleich nicht vorhersehbarer Kostensteigerungen fiir Maf3nahmen, die im Maf3nahmen-
und Finanzierungskonzept enthalten sind, sowie der Deckung von Einnahmeausfdllen, die aus
nicht vollstdndiger oder nicht rechtzeitiger Zahlung der Abgabe durch die Abgabenpflichtigen
entstehen.

(2) Die Hohe der Abgabe errechnet sich als Produkt aus der modifizierten Fléche des Grundstiicks
und dem Abgabensatz. Die modifizierte Fldche errechnet sich aus der Flédche des Grundstiicks in
Quadratmetern multipliziert mit dem Geschossfaktor (Absatz 3 und 4) und gegebenenfalls erneut
multipliziert mit dem Anpassungsfaktor (Absatz 5). Der Abgabensatz ergibt sich aus dem Gesamt-
aufwand, geteilt durch die Summe der modifizierten Fldchen aller abgabenbelasteten Grundstii-
cke.

(3) Der Geschossfaktor betrégt
bei unbebauten Grundstiicken 1,0

bei bebauten Grundstiicken

mit einem Vollgeschoss 2,0
mit zwei Vollgeschossen 2,8
mit drei Vollgeschossen 3,4
mit vier Vollgeschossen 3,8
mit fiinf Vollgeschossen 4,0.
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Ab dem sechsten Vollgeschoss erhdht sich der Geschossfaktor jeweils um 0,1. Vollgeschosse im
Sinne dieses Gesetzes sind solche im Sinne der Bauordnung fiir Berlin in der zum Zeitpunkt der
Antragstellung geltenden Fassung.

(4) Vollgeschosse, die flachenmdaflig liberwiegend der Wohnnutzung dienen, bleiben bei der Be-
stimmung des Geschossfaktors aufier Betracht. Haben Gebdude oder Gebdudeteile auf einem
Grundstiick eine unterschiedliche Zahl von Vollgeschossen, ist fiir die Bestimmung des Geschoss-
faktors jeweils das Gebdude mit der gréfiten Zahl mafigebend, wenn es sich hierbei nicht nur um
einen unerheblichen Uberbau handelt. Wird ein bebautes Grundstiick vollstdndig wirtschaftlich
nicht genutzt, obwohl eine wirtschaftliche Nutzung méglich wdére, betrdgt der Geschossfaktor 1,0,
es sei denn, eine wirtschaftliche Nutzung wird vorbereitet und ist wdhrend eines erheblichen Teils
der Laufzeit der Immobilien- und Standortgemeinschaft zu erwarten.

(5) Wenn ein Grundstiick noch einen oder mehrere Zugdnge von einem Bereich auf3erhalb des
Gebiets der Immobilien- und Standortgemeinschaft hat und die in voller Héhe zu erhebende Ab-
gabe insbesondere aufgrund eines atypischen Grundstiickszuschnitts eine im Vergleich mit ande-
ren Abgabenpflichtigen ungleichméflige Belastung ware, kann zur Berechnung der modifizierten
Flache das Produkt aus der Grundstiicksfldche und dem Geschossfaktor mit einem zusatzlichen
Faktor von kleiner als eins multipliziert werden (Anpassungsfaktor).

(6) Bei Mit- oder Teileigentum an einem Grundstiick im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
sind die einzelnen Mit- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil abgaben-
pflichtig. Bei sonstigen Grundstiicken, die nicht im Alleineigentum stehen, haften die Eigentiimer
als Gesamtschuldner.

(7) Die Abgabenpflicht entsteht mit Inkrafttreten der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 fiir die
jeweilige Immobilien- und Standortgemeinschaft. Maf3geblich fiir die Berechnung der Abgabe
sind grundsatzlich die Grundstiicksdaten am Tag der Antragstellung.

(8) Die zustandige Erhebungsbehdrde kann Abgabenpflichtige ganz oder teilweise von der Abga-
benpflicht befreien, soweit die Heranziehung zu den Abgaben vor dem Hintergrund der tatsdchli-
chen Grundstiicksnutzung eine unverhdltnisméflige Harte begriinden wiirde.

§ 14
Mittelverwendung

(1) Mit Ausnahme eines Pauschalbetrags fiir den Verwaltungsaufwand, der dem zusténdigen Be-
zirksamt zusteht, steht das auf der Grundlage bestandskraftiger Bescheide erhobene Abgaben-
aufkommen der jeweiligen Aufgabentrégerin oder dem jeweiligen Aufgabentréger zu. Tritt die Be-
standskraft eines Bescheides nach Satz 1 erst nach Auf3erkrafttreten der Rechtsverordnung nach §
3 Absatz 2 ein, so steht das Abgabenaufkommen der Aufgabentrédgerin oder dem Aufgabentrd-
ger nur insoweit zu, als sie oder er zur Umsetzung des Maf3nahmen- und Finanzierungskonzeptes
rechtliche Verpflichtungen eingegangen ist, zu deren Erfiillung die auf der Grundlage dieser Be-
scheide erhobenen Abgaben bendtigt werden.
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(2) Uber die Hohe des Zahlungsbetrages wird der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentréger
ein Leistungsbescheid erteilt. Der Bescheid kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

(3) Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrager verwaltet die Einnahmen aus dem Abgaben-
aufkommen sowie weitere zugunsten der Standortinitiative erwirtschaftete Einnahmen abgeson-
dert von ihren oder seinen eigenen Mitteln und verwendet sie treuh&nderisch ausschliefllich fiir
Zwecke der Immobilien- und Standortgemeinschaft. Sie oder er stellt sicher, dass die Aufrechnung
mit eigenen Verbindlichkeiten, die nicht aus seiner Tatigkeit als Aufgabentrdger resultieren, aus-
geschlossen ist. Etwaige Einnahmeiiberschiisse werden als Drittmittel im Sinne der Zielsetzung der
Immobilien- und Standortgemeinschaft verwendet. Absatz 4 bleibt unberiihrt.

(4) Nicht verwendete Einnahmen aus dem Abgabenaufkommen hat die Aufgabentrdgerin oder
der Aufgabentréger nach Auflerkrafttreten der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 an die zu-
standige Erhebungsbehdrde zuriickzuzahlen. Diese zahlt den eingegangenen Betrag an die Ab-
gabenpflichtigen zuriick. Die Hohe des an die Abgabenpflichtigen zuriickzuzahlenden Betrages
ergibt sich aus dem Verhdltnis ihrer jeweils geleisteten Abgabe zur Summe aller geleisteten Ab-
gaben.

§15
Ubergangsregelungen

(1) Fiir Immobilien- und Standortgemeinschaften, die vor Inkraftireten dieses Gesetzes eingerich-
tet wurden, gilt das Berliner Immobilien- und Standortgemeinschaftsgesetz in der bis zum [einset-
zen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 3] geltenden Fassung fort.

(2) Immobilien- und Standortgemeinschaften, fiir die die Verdffentlichungsfrist vor Inkrafttreten
dieses Gesetzes begonnen hat, diirfen nach den Vorschriften dieses Gesetzes eingerichtet wer-
den, wenn bereits bei der Verdffentlichung auf dieses Gesetz hingewiesen und die Berechnung
der Abgabenhé&he sowie die Summe der modifizierten Fldchen aller Grundstiicke dargestellt wur-
den. Wurde von dem Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5 Gebrauch gemacht, ist auch dies dar-
zustellen. Liegen diese Voraussetzungen nicht vor, ist die Veréffentlichung nach Inkrafttreten die-
ses Gesetzes zu wiederholen.

Artikel 2
Anderung der Verordnung iiber die Zusténdigkeit fiir einzelne Bezirksaufgaben
§ 1 Nummer 3 der Verordnung lber die Zustdndigkeit fiir einzelne Bezirksaufgaben vom 5.
Dezember 2000 (GVBL. S. 513), die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. September

2021 (GVBI. S.1114) gedndert worden ist, wird wie folgt gefasst:

»3. der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf fiir die Abgabenerhebung nach dem Berliner Immobi-
lien- und Standortgemeinschafts-Gesetz,“.
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Artikel 3
Inkrafttreten, Aulerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in
Kraft. Gleichzeitig tritt das Berliner Immobilien- und Standortgemeinschafts-Gesetz vom 24. Okto-
ber 2014 (GVBL. S. 378), das zuletzt durch Artikel 52 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBL.
S. 807) gedndert worden ist, auBer Kraft.
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Begriindung
a) Allgemeines

Gemdf3 § 171f BauGB konnen Gebiete festgelegt werden, in denen in privater Verantwor-
tung standortbezogene Mafinahmen durchgefiihrt werden, die auf der Grundlage eines
mit den stddtebaulichen Zielen der Gemeinde abgestimmten Konzepts der Starkung oder
Entwicklung von Bereichen der Innenstddte, Stadtteilzentren, Wohnquartiere und Gewer-
bezentren sowie von sonstigen fiir die stddtebauliche Entwicklung bedeutsamen Bereichen
dienen.

Mit dem Berliner Gesetz zur Einfiihrung von Immobilien- und Standortgemeinschaften
(Berliner Immobilien- und Standortgemeinschafts-Gesetz - BIG) vom 24. Oktober 2014
hatte das Land Berlin die Grundlage zur Einrichtung von Immobilien- und Standortge-
meinschaften (ISG) geschaffen. Hiernach konnten auf Antrag Immobilien- und Standortge-
meinschaften geschaffen werden, in denen in privater Organisation und Finanzverantwor-
tung Maf3nahmen zur Verbesserung der Situation von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben sowie der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ergriffen wer-
den konnten, um die jeweiligen Standorte zu starken und zu entwickeln. Das BIG ermdg-
lichte privaten Initiativen in Eigenverantwortung ein rdumlich abgegrenztes Geschéaftsum-
feld durch geeignete Mafinahmen aufzuwerten und ggf. wiederzubeleben.

Diese Moglichkeit der Einrichtung von ISG soll auch kiinftig fortbestehen und ausgebaut
werden. Zur Ausweitung dieses Instruments sollen die im Rahmen des Antrags- und des
Verwaltungsverfahrens gestellten Anforderungen jedoch durch die in Artikel 1 vorgese-
hene Novellierung des BIG vereinfacht und die sich aus der bisherigen Anwendungspraxis
sowie der in 2020 erfolgten Evaluation des bisherigen Gesetzes ergebenden Anderungs-
und Konkretisierungsbedarfe beriicksichtigt werden. Zudem ist der bisher gewdhlte Abga-
benmafstab aufgrund des Urteils des Bundesverfassungsgerichts zur Unzuldssigkeit des
Einheitswertes als Bemessungsgrundlage fiir die Grundsteuer abzuéndern und grundle-
gend neu zu fassen.

Im Zuge der Evaluation und des verwaltungsiibergreifenden Arbeitsprozesses wurden ver-
schiedene Abgabenmafstdbe im Hinblick auf Anwendbarkeit und Rechtssicherheit ge-
priift. Im Ergebnis ist nunmehr eine Berechnung der Abgabenhdhe anhand der Grundfla-
che und der Geschossanzahl vorgesehen. Die Abgabe ergibt sich aus der Fldche des
Grundstiicks multipliziert mit dem Geschossfaktor und dem Abgabensatz aus dem Ge-
samtaufwand geteilt durch die Summe der Fldchen aller abgabenbelasteten Grundstii-
cke. Zur Wahrung der Abgabengerechtigkeit wird bei dem Geschossfaktor eine degres-
sive Staffelung vorgesehen, zudem wird eine Entlastung von bebauten, aber wirtschaftlich
nicht genutzten Grundstiicken eingefiihrt. Im Gegenzug werden unbebaute aber wirt-
schaftlich nutzbare Grundstiicke von der Abgabenpflicht - jedoch mit einem reduzierten
Geschossfaktor - umfasst. Zur Entlastung der Wohnnutzung wird diese bei der Geschoss-
zdhlung ausgenommen. Durch die Einfiihrung eines verfassungskonformen Abgabenmaf3-
stabs (Artikel 1 § 13) wird die Abgabenerhebung auf eine rechtssichere Grundlage ge-
stellt.
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Aufgrund des fehlenden steuerrechtlichen Bezugs wird die Zustdndigkeit in Bezug auf die
Abgabenerhebung nunmehr grundsatzlich von dem nach § 3 des BIG vom 24. Oktober
2014 durch die Senatsverwaltung fiir Finanzen bestimmten Finanzamt Spandau auf den
jeweiligen Bezirk verlagert. Aus Griinden der Effizienz und der Hebung von Synergieeffek-
ten wird die Wahrnehmung der Abgabenerhebung kiinftig jedoch einheitlich fiir alle Berli-
ner Bezirke durch das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf wahrgenommen, hierfiir
wird in Artikel 2 die Verordnung iiber die Zustdndigkeit fiir einzelne Bezirksaufgaben
(ZustVO Bezirksaufgaben) entsprechend erganzt.

Durch die Vereinfachung von Verfahrensabldufen kann der Verwaltungsaufwand bei der
Einrichtung und der Uberwachung von ISG zukiinftig reduziert werden. So kénnen einzelne
Schritte des Antragsverfahrens nunmehr digital erfolgen. Das zustdndige Bezirksamt wird
durch die Einfiihrung des Projektmanagements (Artikel 1 § 7) bei der Wahrnehmung der
Verwaltungsaufgaben entlastet indem einzelne Verfahrensschritte durch einen externen
Dritten vorbereitet werden kdnnen. Neu eingefiihrt wird zudem eine Prdklusionsvorschrift
hinsichtlich der Geltendmachung von unrichtigen Angaben zu Fldche und Geschossanzahl
der Grundstiicke durch die Eigentiimerinnen und Eigentiimer. All diese Maf3inahmen wer-
den zu einer Beschleunigung des Verfahrens zur Einrichtung einer ISG beitragen.

Wegen der Vielzahl der im Vergleich zu dem bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014 vor-
genommenen inhaltlichen Anderungen wurde das Gesetz zur besseren Ubersichtlichkeit
und Nachvollziehbarkeit in Artikel 1 als Ablésungsgesetz insgesamt neu gefasst (konstitu-
tive Neufassung). Bei der Erarbeitung der Neufassung des Gesetzes hat die Kanzlei GvW
Graf von Westphalen Rechtsanwadlte Steuerberater Partnerschaft mbB schriftliche Bera-
tungsleistungen erbracht.

b) Einzelbegriindung
I.  Zu Artikel 1 - Berliner Immobilien- und Standortgemeinschafts-Gesetz - BIG

1. Zu§1 Grundsatz

In § 1 werden die mit dem Gesetz verfolgten Grundsdtze vorangestellt erlGutert.

Zu Absatz 1

Absatz 1 stellt die mit dem Gesetz verfolgte Zielsetzung - die Stdrkung der Einzelhan-
dels-, Dienstleistungs- und Gewerbestandorte und die damit einhergehende Forde-
rung der Wirtschaft - dar.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt zur Umsetzung der Zielsetzung nach Absatz 1 die Méglichkeit der an-
tragsabhdngigen Einrichtung von Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG). In
Ubereinstimmung mit § 171f des Baugesetzbuches (BauGB) wird klargestellt, dass
die ISG in privater Organisation und Finanzverantwortung stehen. Durch die erfolgte
Festlegung der von der ISG durchzufiihrenden Maf3inahmen auf solche der Verbesse-
rung der Situation von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie
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der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wird deutlich, dass die Tatigkeit der
ISG zu diesem Zweck auch Maf3inahmen zur funktionalen und gestalterischen Steige-
rung der stddtebaulichen Qualitdten umfassen kann. Die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung ist jedoch eine ausschliefllich staatliche Aufgabe, die
stddtebauliche Verantwortung des Landes Berlin bleibt also erhalten.

Zu 8§ 2 Ziele und Maf3Bnahmen der Immobilien- und Standortgemeinschaften

Zu Absatz 1

Diese Regelung legt die Ziele der Einrichtung einer ISG fest. Danach soll eine ISG die
Aftraktivitat eine Einzelhandels-, Dienstleistungs- oder Gewerbezentrums fiir Kundin-
nen und Kunden, Besucherinnen und Besucher sowie Bewohnerinnen und Bewohner
erhéhen und die Rahmenbedingungen fiir die in diesem Gebiet niedergelassenen
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe verbessern. Hiermit wird eine
Starkung der Versorgung der Bevolkerung bzw. der jeweiligen Standorte angestrebt.

Zu Absatz 2

In Absatz 2 werden nicht abschlieBend Maf3nahmen benannt, welche zur Erreichung
der angestrebten Ziele fiihren kénnen. Die Nummern 1 bis 9 entsprechen den bereits
im Berliner Immobilien- und Standortgemeinschafts-Gesetz (BIG) vom 24. Oktober
2014 aufgefiihrten Maf3inahmen. Die Nummer 10 sieht vor, dass auch Mafinahmen
zur Barrierefreiheit Gegenstand einer Immobilien- und Standortinitiative sein kénnen.
Nummer 11 soll es den ISG vor dem Hintergrund des Klimawandels ermdéglichen,
selbst Maf3nahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung vorzunehmen. Als Maf3-
nahmen kommen insbesondere in Betracht die Entsiegelung von Fléchen, offene
Oberflachenentwdsserungssysteme zur Versickerung, Verdunstung, Riickhaltung und
verzogerten Ableitung von Niederschlagswasser, die Einrichtung verschatteter Platze
und Straf3en, Dach- und bodengebundene Fassadenbegriinungen, die Anpflanzung
von Geholzen, das Errichten und der Betrieb von Photovoltaikanlagen, die Nutzung
erneuerbarer Energien bei der Warme- und Stromversorgung oder der Betrieb klima-
neutraler Liefersysteme. Etwaige bestehende Anschluss- und Benutzungszwdnge fiir
Energie und Wasseranschliisse werden hiervon nicht beriihrt, da die Immobilien- und
Standortgemeinschaften nach Absatz 4 Satz 1 keine hoheitlichen Maf3inahmen und
Leistungen ausfiihren.

Zu Absatz 3

Satz 1 bestimmt, dass fiir jede ISG die jeweiligen Ziele und Maf3inahmen in einem
Maf3inahmen- und Finanzierungskonzept festgelegt werden. Dieses Konzept gibt allen
Beteiligten einen Uberblick iiber die wéhrend der Laufzeit der ISG vorgesehenen Ge-
samtmaf3nahmen und die hierfiir veranschlagten Kosten und ist somit wesentliche
Grundlage fiir die Zustimmung der betroffenen Eigentiimer der in der ISG belegenen
Grundstiicke nach § 9 Absatz 4 als auch fiir die behérdliche Priifung im Antragsver-
fahren nach § 9 Absatz 1.
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Die Konkretisierung der Mafinahmen und Kosten erfolgt wahrend der Laufzeit der ISG
durch jahrlich zu erstellende Wirtschaftsplane, vgl. § 10 Absatz 1. Fiir das erste Ge-
schaftsjahr bestimmt Satz 2, dass eine solche Konkretisierung durch einen vorldufigen
Wirtschaftsplan sicherzustellen ist, der Teil des Mafinahmen- und Finanzierungskon-
zeptes sein muss.

Zu Absatz 4

Die Einrichtung einer ISG soll nicht zu einer Verlagerung von 6ffentlichen Aufgaben
auf die privaten Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimer fiihren. Satz 1 stellt
daher klar, dass das Mafnahmen- und Finanzierungskonzept keine Leistungen bein-
halten soll, die origindr in den Aufgabenbereich der 6ffentlichen Hand fallen, wie zum
Beispiel die Instandhaltung von Straf3en und Platzen oder die Gewdhrleistung der 6f-
fentlichen Sicherheit. Vor diesem Hintergrund schlief3t Satz 2 aus, dass mit den erho-
benen Abgaben private Sicherheitsdienste finanziert werden.

Zu § 3 Zustdndigkeiten, Verordnungsermdchtigung, Ausfiihrungsvorschriften

Zu Absatz 1

Absatz 1 definiert die im Gesetz verwendeten Begriffe des zustdndigen Bezirksamts
sowie der zustdndigen Erhebungsbehdrde. Mit Blick auf die Sachndhe und Kenntnisse
der drilichen Gegebenheiten obliegt die Zusténdigkeit fiir die Einrichtung und Uber-
wachung einer ISG sowie fiir die Erhebung der Abgaben nach § 12 gemdf3 Satz 1
demjenigen Bezirksamt, in dessen Bezirksgrenzen sich die Standortgemeinschaft be-
findet. Die bisher im BIG vom 24. Oktober 2014 geregelte Zustdndigkeit des Finanz-
amts fiir die Abgabenerhebung entfdllt aufgrund des nunmehr in § 13 neu bestimm-
ten grundstlicksbezogenen Abgabenmafistabes. Durch die in Artikel 2 vorgenom-
mene Anderung der Verordnung iiber die Zustdndigkeit fiir einzelne Bezirksaufgaben
(ZustVO Bezirksaufgaben) wird die Wahrnehmung der Abgabenerhebung nach die-
sem Gesetz jedoch vom Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf fiir alle Bezirke wahrge-
nommen.

Die Sdtze 2 und 3 treffen Regelungen fiir eine iiber die Bezirksgrenzen hinausgehen-
den ISG. In diesem Fall sollen die betroffenen Bezirksamter eine einvernehmliche Re-
gelung iiber die Zustdndigkeit treffen. Sollte eine solche Regelung nicht zustande
kommen, obliegt die Zustdndigkeit dem Bezirksamt, in dessen Bezirk sich der flachen-
mafig grofite Teil der ISG befindet.

Zu Absatz 2

Satz 1 enthdlt die notwendige Ermdachtigungsgrundlage fiir den Senat von Berlin, die
Einrichtung einer ISG durch Rechtsverordnung zu beschliefien. Die abschlief3ende
Entscheidung iiber die Einrichtung obliegt somit dem Senat. Eine Einrichtungsent-
scheidung durch das zustdndige Bezirksamt wéare zwar sachndher, kommt aber we-
gen Artikel 64 Absatz 1 der Verfassung von Berlin (VvB) nicht in Betracht, da hiernach
nur der Senat oder ein Mitglied des Senats zum Erlass von Rechtsverordnungen er-
mdchtigt werden kann. Zwar ist in Artikel 64 Absatz 2 VvB vorgesehen, dass auch die
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Bezirke in besonderen Fdllen Rechtsverordnungen erlassen konnen. Diese Fallgestal-
tungen sind jedoch nach dem Wortlaut der Norm beschrankt auf Bebauungs- und
Landschaftspléne sowie auf ,,baurechtliche Akte, die nach Bundesrecht durch Sat-
zung zu regeln sind...“. Voraussetzung fiir eine Verordnungsermdchtigung der Bezirke
wdre also, dass das BauGB die Einrichtung von ISG durch Satzung vorsehen wiirde.
Dies ist jedoch nicht der Fall, § 171f BauGB sieht gerade keine Einrichtung durch Sat-
zung vor, sondern verweist hinsichtlich der Festlegung der Gebiete auf das Landes-
recht. Nach Landesrecht kann die Einrichtung einer ISG durch Rechtsverordnung aber
- wie zuvor dargestellt - gemaf3 Artikel 64 Absatz 1 VvB nur durch den Senat oder ein
Mitglied des Senats erfolgen.

Satz 2 legt die Mindestvoraussetzungen einer Rechtsverordnung nach Satz 1 fest.
Uber die bisher mit dem BIG vom 24. Oktober 2014 festgelegten Mindestinhalt hin-
aus miissen nunmehr auch der Pauschalbetrag fiir den Verwaltungsaufwand (§ 14
Absatz 1) sowie der Anpassungsfaktor (§ 13 Absatz 5) aufgenommen werden. Die
Aufnahme des Anpassungsfaktors hat nur zu erfolgen, wenn von dieser Moglichkeit
bei der ISG Gebrauch gemacht werden soll.

Der klarstellende Satz 3, wonach auf Erlass der Rechtsverordnung kein Rechtsan-
spruch besteht und auch nicht durch Vertrag begriindet werden kann, entspricht den
Vorgaben zu Bauleitplénen in § 1 Absatz 3 Satz 2 BauGB. Die Entscheidung iiber die
Einrichtung einer ISG steht allein im normativen Ermessen des Senats von Berlin.

Zu Absatz 3

Satz 1 regelt das Auf3erkrafttreten einer Verordnung nach Absatz 2. Danach tritt diese
spatestens fiinf Jahre nach ihrem Inkrafttreten aufler Kraft. Die Beibehaltung der be-
reits im bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014 geregelten fiinfjchrigen Laufzeit der
Verordnung, erscheint mit Blick auf die Planbarkeit, die Erfolgsaussichten und die Um-
setzbarkeit einer ISG geeigneter zu sein als eine bis zu achtjdhrige Laufzeit, wie sie
etwa das Hamburger Gesetz zur Starkung von Standorten durch private Initiativen
(GSPI) vorsieht. Es diirfte auch schwierig sein, die erforderliche Akzeptanz und das
Engagement méglichst vieler Beteiligter vor Ort fiir die Einrichtung iiber einen ldnge-
ren Zeitraum als fiinf Jahre zu erreichen, da eine solche langjdhrige Planung mit gro-
3eren wirtschaftlichen und finanziellen Unsicherheiten verbunden ist. Die Erfahrungen
der bisherigen ISG zeigt jedoch deutlich, dass gerade die Akzeptanz der Beteiligten
die grundlegende Voraussetzung fiir den Erfolg einer ISG ist. Sollte eine bestehende
ISG vor Ablauf der Laufzeit der Verordnung einen weitergehenden Bestand anstre-
ben, kann dies durch eine erneute Einrichtung der ISG erreicht werden. Die durch die
Novellierung des BIG eingefiihrte Verschlankung und Beschleunigung dieses Prozes-
ses sowie die Erfahrungen des bereits durchgefiihrten Einrichtungsprozesses der ISG
diirften eine solche fortgesetzte Einrichtung stark erleichtern, so dass der Aufwand
iiberschaubar bleiben wird.

Satz 2 stellt deklaratorisch klar, dass die Moglichkeit einer vorzeitigen Aufhebung der

Rechtsverordnung durch den Senat bei fehlenden Zustimmungen der Abgabenpflich-
tigen zu einem gednderten Wirtschaftsplan nach § 10 Absatz 3 Satz 3 unberiihrt
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bleibt. In Satz 3 wird ebenfalls klarstellend festgelegt, dass nach Auf3erkrafttreten der
Rechtsverordnung keine Abgaben mehr erhoben werden kdnnen.

Zu Absatz 4

Diese Regelung ermdchtigt die fiir Stadtentwicklung zustdndige Senatsverwaltung
zum Erlass von Ausfiihrungsvorschriften. Hierdurch soll bei Bedarf eine einheitliche
Verwaltungspraxis bei der Durchfiihrung der behdrdlichen Priifungs-, Umsetzungs-
und Uberwachungsaufgaben unterstiitzt werden.

Zu Absatz 5
Absatz 5 schafft die Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung personenbezogener Daten
durch offentliche Stellen nach diesem Gesetz.

8 4 Grundstiick, Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, Abgabenpflichtige

§ 4 enthdlt die Legaldefinitionen der im Gesetz verwendeten Begriffe des Grund-
stlicks, der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer sowie der Abgabenpflichti-
gen.

Zu Absatz 1

Nach Satz 1 ist unter dem Grundstiick im Sinne des BIG ,jede im Grundbuch ver-
zeichnete Flache mit allen unter einer laufenden Nummer im Bestandsverzeichnis auf-
gefiihrten Flurstiicken, die im Bereich einer Immobilien- und Standortgemeinschaft
belegen oder in diesen einzubeziehen ist“ zu verstehen.

Satz 2 legt fest, dass ausnahmsweise auch nur Teile des Grundstiicks in den Bereich
einer ISG einbezogen werden konnen. Diese Regelung ist zur Herstellung der in

§ 171f Satz 2 BauGB angelegten Abgabengerechtigkeit notwendig, denn die Erhe-
bung der Abgabe ist auf diejenigen Grundstiicksteile zu beschrdnken, deren Lage die
ISG voraussichtlich und typischerweise dauerhaft verbessert. Dabei ist im Einzelfall
darzulegen, aus welchen besonderen Griinden die aus dem gesamten Grundstiick
herauszulosende Fldche aus der konkreten Konzeption der ISG, die sich aus dem zu-
grundeliegenden Mafinahmen- und Finanzierungskonzept ergibt, keinen Vorteil zie-
hen kann. Als solche Griinde kommen beispielsweise in Betracht die fehlende Erreich-
barkeit der betreffenden Flachen infolge fehlender Zugénge aus dem Bereich der
ISG, bauliche Gegebenheiten (z.B. Brandschutzmauern), verschiedene Gebd&ude auf
einem Grundstiick, von welchen nur eines einen Vorteil erlangt, sowie die Lage der
Flache zum Gebiet der ISG, beispielsweise wenn das Grundstiick durch eine Strafie
getrennt ist und nur ein Grundstiicksteil an der ISG belegen ist.

Satz 3 regelt klarstellend, dass fiir Grundstiicksteile nach Satz 2 die fiir Grundstiicke
geltenden Vorschriften des Gesetzes gelten.
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Zu Absatz 2
In Satz 1 wird der im Gesetz verwendete Begriff der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer legaldefiniert. Satz 2 erweitert diesen Begriff auch auf Erbbaube-

rechtigte, sofern die Grundstiicke mit einem Erbbaurecht belastet sind.

Zu Absatz 3

Absatz 3 legt schliefllich den Begriff der Abgabenpflichten fest. Danach sind Abga-
benpflichtige diejenigen, die im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Abgabenbescheides
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer der Grundstiicke sind, die gemaf3 § 12
Absatz 2 der Abgabenpflicht unterliegen. So wird - in Anlehnung an das dogmatisch
verwandte Erschlieflungsbeitragsrecht - klargestellt, dass das jeweilige Grundstiick
der Abgabenpflicht unterliegt (vgl. § 133 Absatz 1 BauGB) und abgabenpflichtig die
entsprechenden Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer sind (vgl. § 134 Ab-
satz 1 BauGB). Der Begriff der Abgabenpflichtigkeit bezieht sich im BIG somit aus-
schlie3lich auf die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, Grundstiicke sind
demgegeniiber abgabenbelastet (vgl. § 13 Absatz 2 Satz 3).

§ 5 Aufgabentrédgerschaft

§ 5 regelt die Aufgabentragerschaft der ISG. Der Aufgabentrdagerin oder dem Aufga-
bentrdger kommt die zentrale Funktion sowohl in der Vorbereitungs- als auch in der
Umsetzungsphase zu. Von ihrer oder seinen fachlichen und kommunikativen Fahigkei-
ten hangt der Erfolg der Mafinahmen ab.

Zu Absatz 1

Die Sdtze 1 und 2 legen die grundlegende Konstruktion der Aufgabentrdgerschaft
der ISG fest. Die Aufgaben der ISG werden nicht von dieser selber wahrgenommen,
Satz 1 stellt diesbeziiglich klar, dass der ISG keine eigene Rechtspersénlichkeit zu-
kommt. Vielmehr bestimmen und beauftragen die an der ISG teilnehmenden Abga-
benpflichtigen eine Aufgabentrdgerin oder einen Aufgabentrdger, die oder der fiir
die ISG handelt und die Mafinahmen umsetzt. Die endgiiltige Festlegung der Aufga-
bentrdgerschaft erfolgt nach Satz 3 durch die Rechtsverordnung des Senats von Ber-
lin nach § 3 Absatz 2. Bis zum Erlass der Rechtsverordnung gilt nach Satz 4 der durch
die Abgabenpflichtigen beauftrage Peron als Aufgabentrdgerin oder Aufgabentra-
ger.

Zu Absatz 2

Die Aufgabentrégerin oder der Aufgabentrdger erfiillt eine im &ffentlichen Interesse
liegende Aufgabe in privatrechtlicher Form, hoheitliche Befugnisse obliegen ihr oder
ihm jedoch nicht. Aufgabentrdgerin oder Aufgabentrdger kann jede juristische oder
natiirliche Person sein, in Betracht kommen also insbesondere Vereine, Personen- o-
der Kapitalgesellschaften. Die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger muss in
Anlehnung an die Voraussetzungen an eine Sanierungstrégerin oder einen Sanie-
rungstrager nach § 158 Nr. 2 BauGB nach Satz 1 nachweisen, dass sie oder er finan-

ziell ausreichend leistungsfdhig ist, um unter Beriicksichtigung der zu erwartenden
Einnahmen ihre bzw. seine Aufgaben ordnungsgemaf3 erfiillen zu kdnnen. Auch die
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steuerliche Zuverlassigkeit hat die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger nach
Satz 2 durch Vorlage einer Unbedenklichkeitsbescheinigung des fiir sie oder ihn zu-
stdndigen Finanzamtes nachzuweisen.

Satz 3 legt schliefllich fest, dass die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger sich
in einem offentlich-rechtlichen Vertrag mit dem zustdndigen Bezirksamt verpflichtet,
die sich aus dem Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept ergebenden Verpflichtun-
gen, Ziele und Aufgaben umzusetzen. Der Vertrag schafft die Voraussetzung fiir eine
flexible und einzelfallgerechte Regelung der Rechte und Pflichten der Aufgabentrd-
gerin bzw. des Aufgabentrdgers im Hinblick auf die Zielerreichung. Gleichzeitig wird
sichergestellt, dass mit den Maf3nahmen alsbald nach Erlass der Verordnung begon-
nen wird. In einem solchen Vertrag sind insbesondere die Aufgaben und Pilichten der
Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrédgers sowie des zusténdigen Bezirksamtes zu
regeln. Es kénnen aber auch weitere Details wie Haftungsfragen, die Verantwortlich-
keit flir etwaige dauerhaft errichtete bauliche Anlagen nach Beendigung der ISG o-
der Einzelheiten zur Zusammenarbeit zwischen Aufgabentrdgerin oder Aufgabentrd-
ger und dem zustdndigen Bezirksamt festgehalten werden.

Zu Absatz 3

Fiir eine reibungslose und effiziente Umsetzung der Verpflichtungen der Aufgabentrd-
gerschaft raumt Absatz 3 der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger die Mog-
lichkeit ein, sich bei der Wahrnehmung der Aufgaben durch Dritte unterstiitzen zu las-
sen. Eine solche Beauftragung Dritter - die nicht verpflichtend ist und im Ermessen
der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrédgers steht - kann in bestimmten Phasen
der ISG hilfreich sein und die Verwirklichung ihrer Ziele unterstiitzen. Insbesondere in
der Phase der Konzeptentwicklung kdnnen eine professionelle Begleitung und die Ein-
bringung von externen Erfahrungen sinnvoll sein. Dies kann auch dazu dienen, an-
sonsten langwierige Diskussionsprozesse fachlich zu unterstiitzen und zielorientiert ei-
nem im Rahmen der finanziellen und zeitlichen Méglichkeiten umsetzbaren Ergebnis
zuzufiihren. Fir die Durchfiihrung standortbezogener Maf3inahmen, wie beispielsweise
bauliche Gestaltungsmaf3inahmen, wird i. d. R. die Beauftragung von Dritten erforder-
lich sein. Die Kosten der Beauftragung sind von der Aufgabentrdgerin oder dem Auf-
gabentrdger zu tragen und sind regelmaflig im Maf3nahmen- und Finanzierungskon-
zept vorzusehen.

§ 6 Koordinierungsausschuss

Mit § 6 wird der bereits bisher im BIG vom 24. Oktober 2014 geregelte Koordinie-
rungsausschuss als zusatzliches Gremium gesetzlich verankert, zudem werden seine
Arbeitsweise und Kompetenzen konkretisiert. Der Koordinierungsausschuss soll es als
Interessenvertretung den Abgabenpflichtigen insbesondere erméglichen, wéhrend
der Laufzeit einer ISG Einfluss auf die Ausgestaltung der im Maf3nahmen- und Finan-
zierungskonzept vorgesehenen Mafinahmen zu nehmen.
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Zu Absatz 1

Absatz 1 legt fest, dass die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrdger zur Sicherstel-
lung der Mitwirkung der Abgabenpflichtigen an den Entscheidungen der Aufgaben-
trdgerin oder des Aufgabentrdgers einen Koordinierungsausschuss einsetzt. Anders
als im bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014 ist nicht mehr die Beteiligung aller
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, der Gewerbetreibenden und freiberuf-
lich Tatigen sowie der Anwohnerschaft, sondern nur noch der Abgabenpflichtigen vor-
gesehen. Dies erfolgt aus Griinden der der Regelung in § 171f Satz 2 BauGB zugrun-
deliegenden Abgabengerechtigkeit, denn Kehrseite der Abgabenpflicht ist das
Stimmrecht der jeweiligen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer. Eine Erwei-
terung der Teilnehmenden am Koordinierungsausschuss um nicht zur Abgabe ver-
pflichtete Personenkreise erscheint vor diesem Hintergrund nicht sachgerecht. Es steht
dem Koordinierungsausschuss aber frei, selbsténdig iiber die dauerhafte oder anlass-
bezogene Einbeziehung Dritter wie beispielsweise Expertinnen und Experten, Gewer-
betreibende, freiberuflich Tatige oder Anwohnerinnen und Anwohner zu entscheiden.

Zu Absatz 2

In Konkretisierung des Absatzes 1 bestimmen die Regelungen der Sdtze 1 und 2, dass
alle Abgabenpflichtigen an dem Koordinierungsausschuss teilnehmen kénnen und nur
ihre Vertreter stimmberechtigt sind.

Da das Gesetz neben den Abgabenpflichtigen auch der fiir Stadtentwicklung zustén-
digen Senatsverwaltung, der fiir Wirtschaft zustdndigen Senatsverwaltung, dem je-
weils zusténdigen Bezirksamt und der Industrie- und Handelskammer zu Berlin (IHK)
Aufgaben bzw. Verpflichtungen auferlegt, sieht Satz 3 zur Beriicksichtigung deren Mit-
wirkungsrechte die Teilnahme jeweils eines Vertreters der genannten Institutionen vor.
Diese nehmen aber nur beratend und ohne Stimmberechtigung teil.

Zu Absatz 3
Der Koordinierungsausschuss tritt nach Satz 1 mindestens einmal halbjdhrlich zusam-

men. Nach Satz 2 gibt sich der Koordinierungsausschuss eine Geschéftsordnung, auf
deren Grundlage die Beschliisse des Ausschusses gefasst werden. In der Geschafts-

ordnung kénnen unter anderem Fragen des Vorsitzes und der Vertretung, Stimm-
rechte, Mehrheiten und die Beteiligung Dritter sowie sonstiger Maf3inahmen, die fiir
den ordnungsgemdflen Ablauf notwendig sind, geregelt werden.

Nach den Sétzen 3 und 4 sind alle Entscheidungen aus Griinden der Nachvollzieh-
barkeit und der Transparenz unverziiglich schriftlich zu dokumentieren, zudem erhalt

jedes Mitglied des Ausschusses eine Kopie der Niederschrift.

§ 7 Projektmanagement

Der im Vergleich mit dem bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014 neu eingefiigte § 7
sieht die Moglichkeit des Einsatzes einer dritten Person fiir die Durchfiihrung bestimm-
ter Verfahrensschritte der Einrichtung und der Uberwachung einer ISG vor. Diese
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kann von dem zustdndigen Bezirksamt als Verwaltungshelferin bzw. Verwaltungshelfer
(Projektmanagerin oder Projektmanager) eingesetzt werden.

Mit der Einfiihrung des Projektmanagements wird zum einen eine Verfahrensbeschleu-
nigung angestrebt, indem das zustdndige Bezirksamt von einzelnen Aufgaben entlas-
tet und unterstiitzt wird. Die Regelung des § 7 orientiert sich an der bereits seit 2011
bestehenden Regelung des Projektmanagements in § 43g Energiewirtschaftsgesetz.
Das dort eingerichtete verfahrensbezogene Projektmanagement hat sich praktisch
bewdhrt und kann als Beschleunigungsinstrument zur Straffung und Professionalisie-
rung des Verfahrens beitragen kann (s. Empfehlung des Innovationsforums Planungs-
beschleunigung, 2017, https://www.bvmb.de/images/Aktuelles/2017/Innovationsfo-
rum_Planungs beschleunigung_-_Abschlussbericht.pdf). Eine entsprechende Méglich-
keit ist daher auch im Verfahren zur Einrichtung und Uberwachung einer ISG einzufiih-
ren.

Zum anderen soll die Einflihrung eines Projektmanagements aber auch zur Akzep-
tanzsteigerung innerhalb des Verfahrens beitragen. Die Projektmanagerin oder der
Projektmanager wird in der 6ffentlichen Wahrnehmung als Verbindungsglied zwischen
der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrédger der ISG und dem zusténdigen Be-
zirksamt wahrgenommen werden. Hierdurch kann das Vertrauen der Offentlichkeit in
das Verfahren gewdhrleistet werden.

Zu Absatz 1

Zur Erreichung der angestrebten Verfahrensbeschleunigung sieht Absatz 1 vor, dass
das fiir die ISG zustdndige Bezirksamt fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Verfahrensschritten eine dritte Person mit entsprechendem fachlichen Sachverstand,
als Verwaltungshelferin bzw. Verwaltungshelfer (eine Projektmanagerin oder einen
Projektmanager), beauftragen kann. Der Begriff des ,,Dritten ist dabei umfassend zu
verstehen, es kann daher sowohl eine natiirliche als auch eine juristische Person be-
auftragt werden, sofern diese nicht zum Kreis der Beteiligten im konkreten Verfahren
zur Einrichtung der ISG zahlt. Nicht als ,,Dritte” in Betracht kommen daher Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter des zustdndigen Bezirksamtes sowie der Aufgabentrdgerin o-
der des Aufgabentrdgers oder die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, da
ansonsten Interessen- und Loyalitdtskonflikte drohen.

Angesichts des diversen Aufgabenspektrums der Projektmanagerin oder des Projekt-
managers wurden im Gesetzestext keine an die Person zu stellenden Qualifikations-
anforderungen formuliert. Je nach Ausgestaltung und inhaltlichen Schwerpunkten der
ISG kann ein unterschiedliches Fachwissen gefragt sein. Insofern kommen als Dritte
etwa Juristen, Wirtschaftswissenschaftler, Architekten oder Stadtplaner mit entspre-
chender Spezialisierung oder Erfahrungen in Betracht, ebenso ist aber - in nicht ab-
schlieBender Auflistung - an den Einsatz von entsprechend fachlich gepragten Kom-
munikationswissenschaftlern oder erfahrenen Consulting-Firmen zu denken. Die aus-
gewdbhlte Person sollte aufgrund ihrer Expertise und Erfahrung die Gewdhr bieten,
dass sie die libertragenen Aufgaben effizienter und ziigiger durchfiihren kann, als es
der Behorde moglich ware.
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Die Regelung des Absatzes 1 sieht eine Beauftragung der Projektmanagerin oder des
Projektmanagers als Verwaltungshelfer vor. Als solcher iibt das Projektmanagement
keine eigene Hoheitsgewalt aus, sondern leistet lediglich Dienste fiir die beauftra-
gende Behdrde und wird nur auf deren Weisung tatig. Die Beauftragung kann durch
privatrechtlichen Dienstvertrag oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag erfolgen. Beauftra-
gende Vertragspartei ist das zusténdige Bezirksamt, was aufgrund der Einordnung
der Projektmanagerin oder des Projektmanagers als Verwaltungshelfer mit einherge-
hender Weisungsgebundenheit zwingend ist und auch nicht durch die Kosteniibertra-
gung auf die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger tangiert wird. Vertrauens-
und datenschutzrechtliche Pflichten der Projektmanagerin oder des Projektmanagers
sind vertraglich auszugestalten. Da eine Behdrde den Auftrag erteilt, miissen verga-
berechtliche Vorschriften beachten werden.

Die Kostenlast der Beauftragung wird der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrd-
ger auferlegt, was angesichts deren oder dessen Interesses an einer schnellen und
reibungslosen Einrichtung und Umsetzung der ISG sachgerecht ist. Im Gegenzug steht
die Beauftragung des Dritten grundsdtzlich unter einem Vorschlags- bzw. Zustim-
mungsvorbehalt der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers, so dass eine Be-
auftragung durch das Bezirksamt nicht gegen den Willen der Aufgabentrdgerin oder
des Aufgabentragers durchgefiihrt werden kann. Allerdings ist dem zustdndigen Be-
zirksamt hinsichtlich der Entscheidung der Beauftragung ein Ermessen eingerdumt
(,kann“), welches sowohl das ,,Ob“ als auch das ,,Wie* umfasst. Das Bezirksamt kann
also einen Vorschlag der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers zur Beauftra-
gung auch ablehnen oder die Beauftragung hinsichtlich des Umfangs und der konkre-
ten Verfahrensschritte einschrénken. Fiir die Ermessensentscheidung ist maf3geblich,
ob die Beauftragung einer Projektmanagerin oder eines Projektmanagers zur Be-
schleunigung und Verfahrenseffektivitat beitrdgt.

Der Umfang der Beauftragung ergibt sich aus den Grenzen und den Umstdnden des
Einzelfalles, wobei die Regelung des Absatzes 1 nicht abschlief3end zu verstehende
Regelbeispiele (Nummern 1-8) enthdlt.

Zu Absatz 2

Hinsichtlich der bereits aus Absatz 1 folgenden Kostentragungspflicht der Aufgaben-
tragerin oder des Aufgabentrdgers fiir die Beauftragung des Projektmanagements
legt Satz 1 ergdnzend und klarstellend fest, dass hierzu eine dreiseitige Vereinbarung
zwischen Bezirksamt, Projektmanagerin oder Projektmanager und Aufgabentrdgerin
oder Aufgabentrager abzuschlief3en ist. In einer solchen Vereinbarung soll vereinbart
werden, dass die Aufgabentragerin oder der Aufgabentréger alleiniger Schuldner
des Zahlungsanspruchs ist, wdhrend das Primarleistungsverhdltnis zwischen Bezirk-
samt und Projektmanagerin oder Projektmanager besteht. Dieses gesetzliche Vorse-
hen der alleinigen Kostenschuldnerschaft soll Dreieckszahlung vermeiden und den
Verwaltungsaufwand minimieren. Die Zustimmung der Aufgabentrdgerin oder des
Aufgabentrégers zur Ubernahme der vertraglichen Zahlungspflicht ist Voraussetzung,
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damit die Vereinbarung mit der Projektmanagerin oder dem Projektmanager nicht als
Vertrag zu Lasten Dritter unwirksam ist.

Da das Primdrleistungsverhdltnis zwischen Bezirksamt und der Projektmanagerin oder
dem Projektmanager besteht, obliegt es nach Satz 3 dem Bezirksamt aufgrund des-
sen Sachndhe und seiner Funktion als Auftraggeber, die Berechtigung etwaiger Zah-
lungsanspriiche zu iiberpriifen und das Ergebnis seiner Priifung der Aufgabentragerin
oder dem Aufgabentrdger unverziiglich mitzuteilen. Um das Bezirksamt in die Lage zu
versetzen, die entsprechende Priifung vorzunehmen, wird in Satz 2 eine Pflicht der

Projektmanagerin oder des Projektmanagers zur Ubermittlung der Abrechnungsunter-
lagen an das zustdndige Bezirksamt statuiert.

Zu Absatz 3

In Satz 1 wird klargestellt, dass alle abschlief3enden Bewertungen und Entscheidun-
gen allein bei dem zustdndigen Bezirksamt liegen. Aus dieser Regelung wird neben
der beispielhaften Aufzdhlung moglicher Tatigkeiten in Absatz 1 noch einmal deut-
lich, dass die Projektmanagerin oder der Projektmanager den Entscheidungsprozess
unterstiitzt, aber nicht an den eigentlichen Entscheidungen mitwirken darf. Die Off-
nung flir mogliche Tatigkeiten der Projektmanagerin oder des Projektmanagers, die in
Absatz 1 durch den Einschub von ,,von Verfahrensschritten ... wie® erreicht wird, wird
in Satz 1 insofern eingegrenzt, als dass die Projektmanagerin oder der Projektmana-
ger keine hoheitlichen Tatigkeiten wahrnehmen darf. Satz 2 konkretisiert die Aussage
des Satzes 1 aus Klarstellungsgriinden insbesondere auf die Weiterleitung des Antra-
ges auf Einrichtung der ISG nach § 9 Absatz 6 als Abschluss der bei dem zustdndigen
Bezirksamt gefiihrten Einrichtungsverfahrens.

§ 8 Antrag und Beteiligung

§ 8 regelt das Antrags- und Beteiligungsverfahren fiir die Einrichtung einer I1SG.

Zu Absatz 1

Satz 1 bestimmt, dass der Antrag auf Einrichtung einer ISG bei dem zustdndigen Be-
zirksamt nach § 3 Absatz 1 zu stellen ist. Die Bezirksverordnetenversammlung des je-
weiligen Bezirks kann nach Satz 2 eine eigene Stellungnahme zu der beabsichtigen
ISG bei dem Bezirksamt abgeben. Erstreckt sich die ISG iiber die Bezirksgrenzen hin-
weg, so steht das Recht auf Abgabe einer Stellungnahme nach Satz 3 allen betroffe-
nen Bezirksverordnetenversammlungen zu.

Zu Absatz 2

Absatz 2 legt die Anforderungen fiir eine zuldssige Antragstellung fest. Nach Satz 1
Nummer 1 ist hierzu zundchst ein Zustimmungsquorum von mindestens 15 Prozent der
Abgabenpflichtigen erforderlich, deren Grundstiicksfldche zugleich 15 Prozent der
Gesamtgrundstiicksfldche aller Abgabenpfilichtigen in der ISG betragen muss. Die
unterschiedlichen Quoren bei der Antragsbefugnis (15 Prozent) und bei der Ableh-
nung der Einrichtung einer ISG nach § 9 Absatz 4 (33 Prozent) dienen einem erleich-
terten Antragsverfahren. Die betroffenen Abgabenpflichtigen sollen die Méglichkeit
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erhalten, die umfangreichen Antragsunterlagen und das Konzept der ISG eingehend
priifen und anschlief3end eine abgewogene Entscheidung treffen zu kénnen.

Weitere Voraussetzung fiir die Antragstellung ist nach Satz 1 Nummer 2 ein von der

Aufgabentrdgerin oder von dem Aufgabentrdger zuvor ortsiiblich bekannt gemachter
Erérterungstermin, der sowohl vor Ort als auch digital durchgefiihrt werden kann. Die
Durchfiihrung des Termins, an dem neben den Abgabenpflichtigen z.B. auch ansds-
sige Gewerbetreibende sowie Bewohnerinnen und Bewohner teilnehmen kdnnen, ist
verpflichtend, um eine bessere Information der Offentlichkeit iiber die Planungen der
ISG zu gewdhrleisten und so dem gesteigerten Bediirfnis nach Transparenz nachzu-
kommen sowie die unterschiedlichen Interessen aller Betroffenen sichtbar zu machen.
Die Erfahrungen aus der Pandemiezeit haben gezeigt, dass auch digitale Befteili-
gungsformate méglich sind und eine angemessene Beteiligung bieten kénnen, wes-
halb die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger die Wahlmdglichkeit erhdlt, die
Veranstaltung vor Ort, d.h. nach Méglichkeit im Gebiet der ISG, oder aber digital
durchzufiihren. Auf den Termin und die Méglichkeit der Beteiligung ist mit ausreichen-
dem Vorlauf ortsiiblich, etwa durch Aushdnge oder Anzeigen in der Presse oder in
sonstigen Medien, hinzuweisen.

Satz 2 erweitert die Zustimmungserkldrung nach Satz 1 Nummer 1 auf Eigentiimerin-
nen und Eigentiimer von Wohnungs- oder Teileigentum nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEG). Deren Zustimmungserklarungen werden entsprechend ihres Woh-
nungs- oder Teileigentumsanteils in die Berechnung des Quorums nach Satz 1 Num-
mer 1 einbezogen.

Satz 3 dient der Klarstellung, dass bei Grundstlickseigentiimergemeinschaften aufler-
halb des WEG, etwa bei Erbengemeinschaften oder Gesellschaften biirgerlichen
Rechts, diese Gemeinschaft ihre Stimme nur einheitlich ausiiben kann. Es obliegt dem
internen Rechtsregime der jeweiligen Gemeinschaft, wie sie die Entscheidung liber
die Stimmausiibung frifft.

Zu Absatz 3

In Ergdnzung der Bekanntmachungspflicht fiir den Erérterungstermin aus Absatz 2
Satz 1 Nummer 1 regelt Satz 1 die Verpflichtung der Aufgabentrédgerin oder des Auf-
gabentrdgers zur Information und Einladung der Trégerinnen und Trdger 6ffentlicher
Belange und der Abgabenpflichtigen, deren Person und Anschrift der Aufgabentrdge-
rin oder dem Aufgabentrdger bekannt sind oder nach Absatz 4 bekannt gegeben
wurden, zu diesem Erérterungstermin. Da die von den ISG vorgesehenen Mafinahmen
auch den &ffentlichen Raum betreffen, soll durch die Beteiligung der Tragerinnen und
Trager offentlicher Belange gewdhrleistet werden, dass die Interessen der Biirgerin-
nen und Biirger sowie die 6ffentlichen Belange beriicksichtigt werden und der Cha-
rakter des offentlichen Raums gewahrt bleibt. Auch die gesonderte Pflicht zur Infor-
mation und Einladung der der Aufgabentrégerin oder dem Aufgabentrdger bekann-
ten Abgabenpflichtigen ist erforderlich, da mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 nicht alle - oftmals gar nicht vor Ort ansdssigen -
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Eigentiimerinnen und Eigentiimer der in der ISG gelegenen Grundstiicke erreicht wer-
den konnen. Durch die Pflicht zur férmlichen Einladung der der Aufgabentrdgerin o-
der dem Aufgabentrdger nach Person und Adresse bekannten oder nach Absatz 4
vom zustdndigen Bezirksamt bekanntgegebenen Abgabenpflichtigen soll insofern
eine verbesserte Information und eine héhere Beteiligung der Abgabenpflichtigen an
dem Erorterungstermin sichergestellt werden. Der Zugang der Einladungen bei den
jeweiligen Abgabenpflichtigen hat mindestens zwei Wochen vor dem Erdrterungster-
min zu erfolgen. Zu Dokumentations- und Nachweiszwecken hat die Aufgabentrdgerin
oder der Aufgabentrdger nach Satz 2 einen Nachweis fiir den rechtzeitigen Versand
der Einladungen zu fihren.

Zu Absatz 4

In Ergdnzung zu Absatz 3 schafft diese Regelung die datenschutzrechtliche Grund-
lage dafiir, dass die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger unter Beachtung da-
tenschutzrechtlicher Vorgaben noch vor der Durchfiihrung des Erdrterungstermins die
dem zustdndigen Bezirksamt bekannten Namen und Adressen der Abgabenpflichti-
gen zu erhalten, um diese liber die Planungen der ISG zu informieren und rechtzeitig
zu dem Erorterungstermin einladen zu kdnnen. Das in Satz 1 vorgeschriebene Quo-
rum von 15 Prozent der nachzuweisenden Zustimmung nach Kopf und Fldche stellt
eine ausreichende Legitimation der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrégers fiir
den Anspruch auf Zugang zu den Daten der Abgabenpflichtigen dar. Die Aufgaben-
tragerin oder der Aufgabentrdger hat sich vor Herausgabe der Daten gegeniiber
dem zustdndigen Bezirksamt vertraglich zur Wahrung der datenschutzrechtlichen Vor-
gaben, insbesondere nach dem Bundesdatenschutzgesetz und der Datenschutz-
Grundverordnung, zu verpflichten. Die Satze 2 und 3 stellen diesbeziiglich klar, dass
die erhaltenen Daten von der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger nur fiir die
Zwecke dieses Gesetzes zu verwenden sind und zu vernichten sind, sobald sie nicht
mehr bendtigt werden. Die datenschutzrechtliche Ermdchtigung des zustdndigen Be-
zirksamts zur Verarbeitung der personenbezogenen Daten ergibt sich aus § 3 Absatz
5.

Zu Absatz 5
Diese Regelung trifft Vorgaben fiir die Einreichung des Antrages nach Absatz 1. Zur
Vereinfachung und Beschleunigung des Verfahrens legt Satz 1 fest, dass der Antrag

und dessen Anlagen nunmehr auch in Textform nach § 126b BGB und somit digital
iibersandt werden kénnen. Satz 2 bestimmt den notwendigen Inhalt des Antrages und
die mit diesen zusammen einzureichenden Unterlagen, welche durch eine Nummerie-
rung Ubersichtlich und fiir die Normanwender nachvollziehbar dargestellt werden. Die
einzureichenden Unterlagen sollen es dem zustdndigen Bezirksamt ermdglichen,
sachgerecht iiber den Antrag auf Einrichtung der ISG entscheiden zu kénnen. Die vor-
gesehene und von der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger vorzunehmende
zeitgleiche Veréffentlichung des Antrages und seiner Anlagen im Internet dient der
Transparenz und der ergénzenden Information von Abgabenpflichten und der Offent-
lichkeit, wobei mit Ausnahme der fiir diese Zwecke erforderliche Aufstellung der
Grundstiicke nach Satz 2 Nummer 3 aus Griinden des Datenschutzes die Verétfentli-
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chung von personenbezogenen Daten ausgeschlossen ist. Ebenfalls aus Transparenz-
griinden statuiert Satz 3 eine gesonderte Begriindungspflicht des Antrages bei An-
wendung der Ausnahmevorschiften fiir die Teileinbeziehung von Grundstiicken nach

§ 4 Absatz 1 Satz 2 oder fiir die Anwendung eines Anpassungsfaktors nach § 13 Ab-
satz b.

8§ 9 Entscheidung iiber Einrichtung einer Inmobilien- und Standortgemeinschaft

Zu Absatz 1

Die Regelung fiihrt die Ablehnungsgriinde fiir einen Antrag auf Einrichtung einer ISG
enumerativ auf. Abweichend von der Regelung des bisher geltenden § 6 Absatz 7
des BIG vom 24. Oktober 2014 wird der Katalog der Ablehnungsgriinde durch die
Nummer 2 erweitert. Demnach soll das zustdndige Bezirksamt einen Antrag im Einzel-
fall unter Berlicksichtigung des Grundsatzes der Verhdaltnismafligkeit auch dann ab-
lehnen kénnen, wenn die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrédger zwar die forma-
len Anforderungen aus § 5 erfiillt, das zustandige Bezirksamt aber Griinde dafiir hat,
an der Erfilllung der Pflichten aus dem Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept oder
dem offentlich-rechtlichen Vertrag durch die Autgabentrégerin oder den Aufgaben-
trdger zu zweifeln. Die Zweifel kdnnen insbesondere dann begriindet sein, wenn dem
Bezirksamt bekannt ist, dass sich die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentréger in
der Vergangenheit beispielsweise im Rahmen der Aufgabentrdgerschaft im Bereich
einer anderen ISG oder eines sonstigen Vertragsverhdltnisses mit dem Land Berlin
vorsdtzlich oder wiederholt fahrl@ssig nicht an die gesetzlichen oder vertraglichen
Verpflichtungen gehalten hat. Die Zweifel sind weiterhin insbesondere dann begriin-
det, wenn die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger bereits im Bereich einer an-
deren ISG abberufen worden ist oder durch Zeitablauf keine Abberufung mehr vorge-
nommen werden konnte, die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger jedoch
schuldhaft begriindet Beanstandungen nicht abgeholfen hat. Die Entscheidungsfrei-
heit des Senats von Berlin, ob er eine ISG durch Rechtsverordnung nach § Absatz 2
einrichten will oder nicht, bleibt von dieser Priifung unberiihrt.

Zu Absatz 2
Wird der Antrag auf Einrichtung einer ISG nicht nach Absatz 1 abgelehnt, veroffent-
licht das zustdndige Bezirksamt nach Satz 1 die vollstédndigen Antragsunterlagen fiir

den Zeitraum eines Monats offentlich im Internet. Mit dieser Regelung wird dem auch
in § 3 Absatz 2 BauGB eingefiihrten Regelfall der Veréffentlichung im Internet ge-
folgt, was vor dem Hintergrund der zunehmenden Digitalisierung von Gesellschaft
und Verwaltung zeitgemaf erscheint. Auch hier hat die Veréffentlichung mit Aus-
nahme der fiir die sachgerechte Information der Offentlichkeit notwendige Aufstel-
lung der Grundstiicke nach § 8 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 aus Datenschutzgriinden
ohne personenbezogene Daten zu erfolgen. Da allerdings nicht die gesamte Offent-
lichkeit Giber einen Internetanschluss verfiigt oder es aus technischen oder in der Per-
son liegenden Griinden nicht nutzen kann, wiirde eine ausschlieflliche Internetverdf-
fentlichung keine Beteiligung der gesamten Offentlichkeit sicherstellen. Aus diesem
Grund sieht Satz 2 vor, dass zusdtzliche leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten
zur Verfligung zu stellen sind, etwa 6ffentlich zugdngliche Lesegerdte oder aber eine
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offentliche Auslegung. Die Veroffentlichung dient im Wesentlichen zwei Zwecken. Zum
einen sollen alle Betroffenen (Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer, Gewer-
betreibende, freiberuflich Tatige, Anwohnerschaft, Trdgerinnen und Trdager offentli-
cher Belange efc.) sowie die interessierte Offentlichkeit iiber die ISG informiert und
auf die Méglichkeit der Ubermittlung von Anregungen hingewiesen werden. Zum an-
deren konnen die Abgabenpflichtigen bis zum Ende der Verdffentlichungsfrist Einwen-
dungen einbringen und zudem erkldren, dass sie der Einrichtung der ISG nicht zustim-
men.

Satz 3 bestimmt fiir die Veréffentlichung, dass die Internetseite oder Internetadresse,
unter der die Antragsunterlagen eingesehen werden kénnen, und die Dauer der der
Verodffentlichungsfrist mindestens eine Woche vorher 6ffentlich bekannt zu machen
sind. Die Bekanntmachung kann etwa durch Verdoffentlichung in Tageszeitungen, dem
Amtsblatt fiir Berlin oder sonstigen Medien erfolgen. Satz 4 bestimmt durch nicht ab-
schlief3ende Aufzdhlung, welche Hinweise bei der Bekanntmachung insbesondere
aufgenommen werden missen.

Nach Satz 4 hat die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger die Tragerinnen und

Trager offentlicher Belange und die Abgabenpflichtigen, deren Peron und Anschrift
ihr oder ihm nach § 8 Absatz 4 von dem Bezirksamt tibermittelt wurden oder ander-
weitig bekannt sind und die auch schon zu dem Erérterungstermin eingeladen wur-
den, von der bevorstehenden Veréffentlichung zu benachrichtigen. Die Benachrichti-
gung kann auch auf elektronischem Wege erfolgen. Uber den Versand der Benach-
richtigungen muss die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger nach Satz 5 einen
Nachweis flihren.

Zu Absatz 3

Die im Verfahren der Veréffentlichung gewonnen Erkenntnisse kénnen dazu fiihren,
dass Anderungen des Antrags bzw. der Antragsunterlagen notwendig werden. Bei er-
heblichen Anpassungen beispielsweise der Geschossanzahl einzelner Grundstiicke,
der vorgesehenen Reserve, Randkorrekturen der Gebietsabgrenzung oder des Mafi-
nahmen- und Finanzierungskonzepts bestimmt Satz 1, dass das Verdffentlichungsver-
fahren nach Absatz 2 zur Wahrung der Betroffeneninteressen wiederholt wird. Die Er-
heblichkeitsschwelle wird jedoch nach Satz 2 regelmé&flig erst dann iberschritten,
wenn sich die Abgabe durch die Anderungen im Durchschnitt um mehr als 5 Prozent
erhdéhen wiirde, was aus immobilienwirtschaftlicher Sicht oft eine erneute Kalkulation
notwendig macht. Ebenfalls kann eine erneute Auslegung notwendig sein, wenn ein
einzelner Abgabenplflichtiger unverhdlinismaflig beeintréchtigt wird, es sei denn die
Person erkldrt sich hiermit einverstanden. Das zustdndige Bezirksamt muss trotzdem
in jedem Einzelfall priifen, ob auch ohne eine Erhéhung der Abgabe eine erhebliche
Anderung vorliegen kann, z.B. wenn sich durch eine Anderung des MaBnahmen- und
Finanzierungskonzepts oder Teilen hiervon die Grundziige der ISG auch bei gleich-
bleibendem Gesamtaufwand verdndern. Weitere Félle einer erheblichen Anderung
kdnnen zum Beispiel ein Wechsel der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdagers
sowie die Anderung der Laufzeit einer Standortinitiative sein.
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Zu Absatz 4
Absatz 4 regelt die Folgen der Nichtzustimmung der Abgabenpflichtigen zur Einrich-
tung der ISG.

Die Ziele und Mafinahmen ISG kdnnen nur erfolgreich umgesetzt werden, wenn sie
durch eine moglichst hohe Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft vor Ort unterstiitzt
werden. Deshalb wird den betroffenen Abgabepflichtigen in Satz 1 die Mdglichkeit
eingerdumt, innerhalb der Verdffentlichungsfrist des Absatzes 2 der Einrichtung der
ISG nicht zuzustimmen. Erklaren die Abgabenpflichtigen von mehr als 33 Prozent der
Anzahl der Grundstiicke oder der Gesamtgrundstiicksfldche der ISG, dass sie der
Einrichtung der ISG in der nach Absatz 2 verdffentlichten Form nicht zustimmen, ist
der Antrag auf Einrichtung vom zustdndigen Bezirksamt abzulehnen. Durch dieses
Quorum und den Bezug der Ablehnungsquote zur Anzahl der abgabenpflichtigen
Grundstiicke oder der Gesamtgrundstiicksfldche ist unabhdngig von der Eigentii-
merstruktur bzw. der Anzahl und der Gréfie der Grundstiicke vor Ort eine hohe Ak-
zeptanz der Abgabepflichtigen sichergestellt. Die Einrdumung des Ablehnungsrech-
tes gewdhrleistet zudem die notwendige, aber auch hinreichende Legitimation der
geplanten Mafinahmen der ISG und der damit verbundenen Abgabenpflicht. Die Ab-
gabe einer Zustimmungserklarung der Abgabenpflichtigen zur Einrichtung der ISG ist
vor diesem Hintergrund nicht erforderlich, zudem wiirde ein hierfiir notwendiges Ab-
stimmungsverfahren einen deutlich erhéhten Verwaltungsaufwand fiir das zusténdige
Bezirksamt und damit auch eine Verfahrensverzégerung bedeuten. Durch die Bezug-
nahme auf § 8 Absatz 2 Satz 2 und 3 werden auch die Erklarungen iliber die Nichtzu-
stimmung von Eigentiimerinnen und Eigentiimern nach dem WEG sowie von Bruch-
teils- oder Gesamthandseigentiimerinnen und -eigentiimern beriicksichtigt. Soweit
von einem Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5 Gebrauch gemacht werden soll,
verringert sich nach Satz 2 die Verhinderungsmacht des jeweiligen Grundstiicks um
diesen Faktor.

Satz 3 sieht vor, dass die Erkldrung der Nichtzustimmung innerhalb von zwei Monaten
nach Ende der Veroffentlichungsfrist zuriickgenommen werden kann. Hierdurch soll im
Sinne der Férderung der Schaffung von ISG sichergestellt werden, dass Nichtzustim-
mungserkldrungen im Nachhinein noch revidiert werden kdnnen, z.B. weil diese we-
gen des Ablaufs der Frist vorschnell abgegeben wurden oder weil sich die Haltung
der jeweils abgabepflichtigen Person zu der Einrichtung der ISG nachtraglich gedn-
dert hat. Satz 4 schreibt zur Verfahrensbeschleunigung und zur Schaffung von Rechts-
klarheit vor, dass das zustdndige Bezirksamt innerhalb von drei Monaten nach Ende
der Veroffentlichungsfrist des Absatzes 2 iiber die Ablehnung des Antrages zu ent-
scheiden hat.

Zu Absatz 5

In der Einrichtungspraxis der ISG erkldren sich Abgabenpflichtige im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung oft mit dem Vorhaben grundsatzlich einverstanden, bringen
aber Anregungen vor, z.B. den Wunsch einer Anderung von Mafinahmen, was nicht
als Nichtzustimmung nach Absatz 4 zu werten ist. Mit der Regelung in Satz 1 wird die
schon ausgelibte Verwaltungspraxis verpflichtend, dass das zustdndige Bezirksamt
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10.

diese Anregungen priift und der einwendenden Person das Ergebnis der Priifung mit-
teilt.

In Satz 2 wird eine beschrdnkte Préklusionsvorschrift eingefiihrt, um die Rechtssicher-
heit und Planbarkeit der Abgabenerhebung zu verbessern. Mit der Regelung sollen
Abgabenpfilichtige angehalten werden, die ihnen regelmdafliig bekannten oder zumin-
dest leicht ermittelbaren Grundstiicksdaten ihrer Grundstiicke (Geschossanzahl und
Grundstiicksflache) gegeniiber dem zustandigen Bezirkssamt zu korrigieren, wenn sie
im Rahmen der Veroffentlichung nach Absatz 2 feststellen, dass fiir ihr Grundstiick
von einer unzutreffenden Geschossanzahl oder Grundstiicksfldche ausgegangen
wurde. In der bisherigen Praxis haben Abgabenpflichtige wiederholt nicht bereits
wdhrend der &ffentlichen Auslegung, sondern erst im Rahmen der Abgabenerhebung
auf von den amtlichen Unterlagen abweichende Daten hingewiesen, was zu einem
hohen Verwaltungsaufwand bei der Korrektur des jeweiligen Bescheides gefiihrt hat.
Um dies kiinftig zu vermeiden, werden die Abgabenpflichtigen im Rahmen der Verdf-
fentlichung nach Absatz 2 dazu angehalten, die ihre Grundstiicke betreffenden Daten
zu priifen. Wenn eine abgabenpfilichtige Person bei Anwendung der Préklusionsvor-
schrift die unzutreffenden Daten nicht korrigiert, muss sie die in der 6ffentlichen Ausle-
gung mitgeteilten Grundstiicksdaten fiir ihr Grundstiick gegen sich gelten lassen. Die
betroffene Person kann sich weiterhin mit sdmtlichen anderen Argumenten gegen die
ISG und den Abgabenbescheid wehren, welche auch gepriift werden miissen. Da im
Anwendungsbereich des BIG keine mit dem ErschliefBungsbeitragsrecht vergleichbare
zwingende Pflicht zur Nacherhebung besteht, muss auch keine Korrektur der anderen
Abgabenbescheide wegen der fehlerhaften Grundstiicksdaten erfolgen. Sollte eine
schlechthin untragbare Abgabensituation entstehen, kann die Erhebungsbehdrde wie
bisher im Rahmen der Ermessensausiibung den jeweiligen Bescheid korrigieren. Auf
die Prdklusion und ihre Rechtsfolgen sind die Abgabenpflichtigen in der Bekanntma-
chung der Veroffentlichung vom dem zustdndigen Bezirksamt hinzuweisen.

Zu Absatz 6
Wird der Antrag nicht nach Absatz 1 oder Absatz 4 abgelehnt, so regelt Satz 1 die
Verpflichtung des zustdndigen Bezirksamts zur Weiterleitung der vollstdndigen An-

tragsunterlagen mit dem Ergebnis der Veroffentlichung nach Absatz 2, einer eigenen
Stellungnahme sowie den von der Bezirksverordnetenversammlung vorliegenden
Stellungnahmen an die fiir Stadtentwicklung zustdndige Senatsverwaltung. Letztere ist
nach Satz 2 fiir die Erarbeitung der zur Einrichtung der ISG erforderlichen Rechtsver-
ordnung nach § 3 Absatz 2 zustdndig, liber die der Senat aufgrund Artikel 64 Absatz
1 VvB sodann entscheidet.

§ 10 Umsetzung

Zu Absatz 1

In Satz 1 wird die Verpflichtung der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers zur
ordnungsgemdflen Geschdftsfiihrung bei der Umsetzung des Mafinahmen- und Fi-
nanzierungskonzepts gesetzlich verankert. In Satz 2 wird das Verfahren zur Vorlage
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und Priifung der vorzulegenden Wirtschaftspldne konkretisiert. Der Koordinierungs-
ausschuss muss vor der Vorlage des Wirtschaftsplans bei dem zustdndigen Bezirk-
samt informiert und angehért werden. Dem Koordinierungsausschuss kommt insoweit
eine beratende Funktion zu. Der vorgelegte Wirtschaftsplan wird von dem zusténdi-
gen Bezirksamt gepriift und kann erst nach dessen Zustimmung umgesetzt und ohne
personenbezogene Daten verdffentlicht werden.

Zu Absatz 2
Die Feststellung, dass der Wirtschaftsplan nicht nur unerheblich von dem Maf3nah-
men- und Finanzierungskonzept abweicht, obliegt nach Satz 1 ausdriicklich dem zu-

stdndigen Bezirksamt. Wenn eine solche Abweichung festgestellt wird und diese nach
der Priifung keine &ffentlichen Belange oder Rechte Dritter beeintrdchtigt, kann das
zustandige Bezirksamt ein Beteiligungsverfahren zu der Frage durchfiihren, ob der
angepasste Wirtschaftsplan umgesetzt werden soll. Offentliche Belange kénnen bei-
spielsweise dann betroffen sein, wenn die geplante Abweichung vom Maf3inahmen-
und Finanzierungskonzept der stddtebaulichen Planung des Lands Berlin widerspricht
oder beispielsweise die Baukultur, den Denkmalschutz, die Belange der Wirtschaft
oder des Verkehrs erheblich beeintrachtigt. Rechte Dritter sind unter anderem betrof-
fen, wenn die Abgabenpflichtigen durch die vorgeschlagene Anderung der Mafinah-
men unverhdltnismafig belastet werden oder der zu erwartende Vorteil der Maf3nah-
men sich signifikant verringert, ohne dass die Kosten der Maf3nahmen in gleicher
Weise sinken. Genauso kdnnten aber auch Rechte von Dritten von auf3erhalb der
Standortinitiative betroffen sein. So darf das gednderte Mafinahmen- und Finanzie-
rungskonzept beispielsweise ohne Zustimmung nicht zivilrechtliche Rechte Dritter -
etwa Grunddienstbarkeiten an fremden Grundstiicken - in Anspruch nehmen.

Dem zustdndigen Bezirksamt wird aus Griinden der Verfahrensdkonomie ein gebun-
denes EntschliefBungsermessen in Bezug auf die Frage eingerdumt, ob eine offentli-
che Beteiligung der Abgabenpflichtigen durchgefiihrt wird. Grundsdtzlich ist die Auf-
gabentrdgerin bzw. der Aufgabentrdger den Bindungen des mit der Verwaltung ge-
schlossenen &ffentlich-rechtlichen Vertrags unterlegen und muss die sich aus diesem
Gesetz und dem Mafinahmen- und Finanzierungskonzept ergebenden Verpflichtun-
gen, Ziele und Aufgaben im Rahmen des tatsdchlich, rechtlich und wirtschaftlich
Méglichen umsetzen. Mit der Regelung des Satzes 1 wird das Bezirksamt aus Griin-
den des sparsamen Umgangs mit Verwaltungsressourcen das Recht eingerGumt, eine
Anpassung bereits vor Durchfiihrung eines Beteiligungsverfahrens abzulehnen, wenn
hierflir ein nachvollziehbarer Grund vorliegt.

Halt das zustdndige Bezirksamt eine Beteiligung der Abgabenpflichtigen fiir nétig, so
verdffentlicht es nach Satz 2 den Wirtschaftsplan sowie die erlduternden Unterlagen
der Aufgabentrégerin oder des Aufgabentrdgers zur Notwendigkeit und zum Inhalt
der beabsichtigten Abweichungen vom Mafinahmen und Finanzierungskonzept ohne
personenbezogene Daten. Hinsichtlich des Verfahrens der Veroffentlichung verweist
die Regelung auf § 9 Absatz 2, der entsprechend anzuwenden ist.
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Erklaren die Abgabenpflichtigen von mehr als 33 Prozent der Anzahl der Grundstiicke
oder der Gesamtgrundstiicksflache der ISG in entsprechender Anwendung des § 9
Absatz 4 Satz 1 und 2, dass sie einer Abweichung vom Maf3inahmen- und Finanzie-
rungskonzept in der ausgelegten Form nicht zustimmen, ist der Wirtschaftsplan nach
Satz 3 durch die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger an das urspriingliche
Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept anzupassen.

Zu Absatz 3

Widersprechen weniger als 33 Prozent der Abgabenpflichtigen nach Kopf oder
Grundstiicksflache den beabsichtigten Abweichungen, ist der abweichende Wirt-
schaftsplan umzusetzen. Wird das Nichtzustimmungsquorum demgegeniiber erreicht,
kommt die Abweichung nicht zustande und der Wirtschaftsplan ist an das bei Antrag-
stellung vorgelegte Mafinahmen- und Finanzierungskonzept anzupassen. Fiir letzteren
Fall wird ein neues Priifungsverfahren eingefiihrt. Nach Satz 1 muss das zustdndige

Bezirksamt auf Grundlage der Angaben der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentra-
gers priifen, ob insbesondere auf Grund tatsdchlicher Gegebenheiten, rechtlicher Un-
zuldssigkeit oder aber wirtschaftlicher Unverhaltnismafligkeit das urspriingliche Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzept in Teilen oder in Gdnze nicht mehr umsetzbar ist.
Wenn dies festgestellt wird, miissen die Mafinahmen nicht umgesetzt werden; der Be-
trag fiir die nicht umgesetzte Mafinahme wird nach Ende der Laufzeit einer ISG an
die Abgabenpflichtigen zuriickgezahlt, wobei § 14 Absatz 4 Satz 3 gemdf3 Satz 2
entsprechend gilt. Eine Verwendung fiir andere Zwecke ist nicht moglich.

Beispiele fiir eine tatsdchliche Unmdglichkeit sind unter anderem die Nichtumsetzbar-
keit von geplanten Mafinahmen aus technischen Griinden oder das Fehlen der dafiir
notwendigen finanziellen Mittel. Letzteres kann etwa durch ausstehende Abgaben z.B.
im Falle von Insolvenzen eintreten. Beispielhaft fiir eine

rechtliche Unzuldssigkeit sind unter anderem das Fehlen der fiir die geplante Maf3-
nahme erforderlichen Genehmigung oder entgegenstehende Sicherheitsvorschriften.
Wirtschaftlich unverhdltnismaflig ware eine Mafinahme beispielsweise dann, wenn
eine bauliche Maf3inahme schon nach kiirzester Zeit wegen entgegenstehender Pla-
nungen der Stadt oder Dritter rlickgdngig gemacht werden miisste. Damit wird die
nach der derzeitigen Regelung mégliche Situation ausgeschlossen, dass die Aufga-
bentrdgerin oder der Aufgabentréger durch die Ablehnung einer Abweichung vom
Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept durch die Abgabenpfilichtigen gezwungen ist,
eine unmdgliche oder unverhdltnismaflige Mafinahme trotzdem umsetzen zu missen.

Satz 3 gibt eréffnet dem Senat schliefilich die Méglichkeit der vorzeitigen Authebung
der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2, falls die Fortfiihrung der ISG ohne die nicht
mehr durchzufiihrende Mafinahme zwecklos geworden ist. Hierdurch soll eine nicht
mehr den Zielen des Gesetzes und der ISG entsprechende Fortfiihrung der ISG und
somit ein zweckwidriger Mitteleinsatz sowie ein nicht mehr zu rechtfertigender Verwal-
tungsaufwand verhindert werden.
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11. §11 Uberwachung

Zu Absatz 1

Satz 1 statuiert die Uberwachung der ordnungsgeméfen Geschdftsfithrung der Auf-
gabentrdgerin oder des Aufgabentrédgers durch das zustdndige Bezirksamt. Der Be-
griff der ordnungsgemdfien Geschdftsfiihrung findet im Gesellschaftsrecht vielfach
Anwendung und ist sinngemdf3 auf die Aufgabentragerschaft zu tibertragen. In Satz 2
wird die Uberwachung durch die nicht abschlieBend aufgefiihrten Priifungsinhalte zur
Herstellung von Transparenz und einer besseren Normanwendung konkretisiert. Die
dabei vorausgesetzte Mittelverwendung nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit ist
im steuerlichen bzw. haushalterischen Sinn dahingehend zu verstehen, dass stets die
glinstigste Relation zwischen dem verfolgten Zweck und den einzusetzenden Mitteln
(Ressourcen) anzustreben ist. Die glinstigste Zweck-Mittel-Relation besteht folglich
darin, dass ein bestimmtes Ergebnis mit moglichst geringem Einsatz von Mitteln oder
mit einem bestimmten Einsatz von Mitteln das bestmdégliche Ergebnis erzielt wird.

Zur Erleichterung der Uberpriifungspflichten des Bezirksamts und somit auch zur Re-
duzierung des Verwaltungsaufwandes und Beschleunigung des Verfahrens sieht Satz
3 die Moglichkeit der Unterstlitzung des zustdndigen Bezirksamtes durch eine sach-
verstandige Stelle vor. Als solche kommen nach Satz 4 insbesondere Wirtschaftsprii-
fungsunternehmen in Betracht. Wie bereits bei dem Projektmanagement nach § 7 gilt
auch bei der Unterstiitzung nach Satz 3 dass - insbesondere mit Blick auf den hoheit-
lichen Charakter der Abgabenerhebung - lediglich unterstiitzende Tatigkeiten dele-
giert werden kénnen und die abschlieBenden Bewertungen und Entscheidungen, etwa
iiber die Abberufung einer Aufgabentrdgerin oder eines Aufgabentrdgers, der hoheit-
lichen Aufsicht des zustdndigen Bezirksamtes vorbehalten sind. Wird eine solche
sachverstdndige Stelle eingeschaltet, konnten die Kosten - wie beim Projektmanage-
ment nach § 7 - der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrager auferlegt werden.
Die Beauftragung der sachverstdndigen Stelle ist dann allerdings nur mit Zustimmung
der Aufgabentrédgerin oder des Aufgabentrdgers moglich, weil ansonsten ein unzulds-
siger Vertrag zu Lasten Dritter vorliegen wiirde. Die Zustimmung der Aufgabentrdge-
rin oder des Aufgabentrédgers soll nach Satz 5 aus Griinden der Rechtssicherheit und
Rechtsklarheit bereits vor Einrichtung der ISG feststehen und in dem &ffentlich-rechtli-
chen Vertrag nach § 5 Absatz 2 geregelt sein.

Zu Absatz 2

Die Regelung sieht eine umfassende Auskunfts- und Vorlagepflicht der Aufgabentrd-
gerin oder des Aufgabentrdgers vor. Diese soll es dem zustdndigen Bezirksamt und
den sachverstdndigen Stellen nach Absatz 1 ermdglichen, die ordnungsgemdfie Ge-
schaftsfiihrung durch die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger eingehend zu
iberpriifen. In Satz 1 wird eine uneingeschrdnkte Auskunftspflicht der Aufgabentrage-
rin oder des Aufgabentrdgers gegeniiber dem zustdndigen Bezirksamt sowie den

sachverstdndigen Stellen nach Absatz 1 gesetzlich verankert. Nach Satz 2 ist die Auf-
gabentrdgerin oder der Aufgabentrager zudem verpflichtet, auf Anforderung des Be-
zirksamtes oder der sachverstdndigen Stelle alle im Zusammenhang mit der ISG und
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der Aufgabentragerschaft stehenden Akten und Unterlagen vorzulegen sowie miind-
lich und in Textform Bericht zu erstatten. Die Vorlagepflicht umfasst auch Vertrdge
und Unterlagen von beauftragten Dritten bzw. von weiteren Subunternehmen, wobei
hier der Wahrung der Rechte der beauftragten Dritten Rechnung zu tragen ist.

Zu Absatz 3

Nach Satz 1 hat die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrager nach Ablauf des je-
weiligen Geschdftsjahres einen Rechenschaftsbericht iber ihre oder seine Tatigkeit
vorzulegen. Der Bericht ist nach Satz 2 von dem zustdndigen Bezirksamt zu priifen,
das hierzu bei Bedarf die sachverstédndige Stelle nach Absatz 1 hinzuziehen kann.
Satz 3 verpflichtet sodann das Bezirksamt, innerhalb von vier Monaten einen Priifbe-
richt Giber die nach Absatz 1 durchgefiihrte Priifung zu erstellen und der Aufgabentrd-
gerin oder dem Aufgabentrdger eine Ausfertigung zu iibergeben. Dieser Priifbericht
soll dazu dienen, den Priifprozess fiir alle Beteiligten transparent zu gestalten und die
Priifungstatigkeit des zustandigen Bezirksamts und der sachverstdndigen Stelle im
Nachhinein besser nachvollziehen zu kénnen. Zur Herstellung einer umfassenden
Transparenz sieht Satz 4 eine abschlief3ende Verdffentlichung des Rechenschaftsbe-
richts und dem Ergebnis der Priifung ohne personenbezogene Daten im Internet
durch die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger vor. Hierdurch soll die Nach-
vollziehbarkeit Tatigkeit und der Maf3inahmenumsetzung durch die ISG fiir die breite
Offentlichkeit hergestellt und somit auch die Akzeptanz fiir die ISG gesteigert werden.

Zu Absatz 4
Mit dieser Regelung wird das Verfahren zur Abberufung der Aufgabentrdgerin oder
Aufgabentrdgers durch das zustdndige Bezirksamt klargestellt. Satz 1 er6ffnet dem

Bezirksamt zundchst die Moglichkeit, Beschliisse und Handlungen der Aufgabentra-
gerin oder des Aufgabentrdgers zu beanstanden, wenn diese sich nicht im Rahmen
einer ordnungsgemdfien Geschdaftsfiihrung im Sinne des Absatzes 1 halten. Nach
Satz 2 sind diese Beanstandungen zur Férderung der Transparenz auch in dem jdhrli-
chen Priifbericht des zustdndigen Bezirksamtes zu dokumentieren. Das Bezirksamt
kann der Aufgabentrédgerin oder dem Aufgabentrdger eine angemessene Frist zur Be-
hebung der festgestellten Beanstandungen setzten. Hilft die Aufgabentrégerin oder
der Aufgabentrdger den Beanstandungen innerhalb dieser Frist nicht ab, so kann das
Bezirksamt die Aufgabentrégerin oder den Aufgabentrdger abberufen und den 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag kiindigen. Gleiches gilt nach Satz 2 fiir den Fall, dass die
Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger die in § 5 festgelegten Anforderungen
nicht mehr erfiillt. Dieser zusdtzliche Abberufungsgrund erweitert die Handlungsmég-
lichkeiten der Verwaltung im Falle eines erst nachtrdglichen Entfallens der Vorausset-
zungen nach § 5 und soll eine ordnungsgemaf3e Umsetzung der Maf3nahmen und
Ziele der ISG sicherstellen.

Zu Absatz 5
Absatz 5 regelt die Folgen der Abberufung der Aufgabentrédgerin oder des Aufga-
bentrdgers nach Absatz 4. Satz 1 bestimmt fiir den Fall der Abberufung der Aufga-

bentrdgerin oder des Aufgabentrdgers, dass das zustdndige Bezirksamt die Aufga-
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ben der ISG als voriibergehende Geschaftsfiihrung bis zum Abschluss eines Vertra-
ges mit einer neuen Aufgabentrdgerin oder einem neuen Aufgabentrédger oder aber
bis zur Aufhebung der Verordnung nach § 3 Absatz 2 wahrnimmt. Eine solche vo-
ribergehende Geschdaftsfiihrung ist fiir die Sicherstellung einer iibergangslosen und
durchgehenden Wahrnehmung der Aufgaben der ISG erforderlich und dient damit
dem Erhalt der ISG. Sie kann jedoch wegen der begrenzten fachlichen und personel-
len Kapazitdten des zustdndigen Bezirksamtes keine dauerhafte Lésung darstellen,
sondern soll lediglich die Zeit bis zur Beauftragung einer neuen Aufgabentrdgerin o-
der eines neuen Aufgabentrdgers iiberbriicken. Sofern sich das zustdndige Bezirk-
samt zu einer alleinigen Wahrnehmung der voriibergehenden Geschdftsfiihrung nicht
in der Lage sieht, kann es sich nach Satz 2 hierbei durch eine Projektmanagerin oder
einen Projektmanager oder eine sachverstdndige Stelle nach Absatz 1 unterstiitzen
lassen. Auch eine vollsténdige Ubertragung der voriibergehenden Geschdftsfiihrung
auf den vorgenannten Personenkreis ist moglich. Anders als in § 7 oder nach Absatz
1 kann die Hinzuziehung einer dritten Person hier jedoch nicht auf Kosten der Aufga-
bentrdgerin oder des Aufgabentrdgers erfolgen. Die Kosten der Beauftragung Dritter
sind daher von dem Bezirksamt selber zu tragen. Allerdings erhdalt das Bezirksamt
nach Satz 3 fiir die vorlibergehende Geschaftsfiihrung eine angemessene Entschadi-
gung aus dem Abgabeaufkommen der ISG, aus der die Finanzierung der Beauftra-
gung Dritter bestritten werden kann. Die Hohe der angemessenen Entschddigung wird
sich regelmdflig an dem Betrag orientieren, den die abberufene Aufgabentrdgerin
oder der abberufene Aufgabentrdger fiir diesen Zeitraum erhalten hatte. Sollte eine
hohere Entschddigung erforderlich werden, etwa wegen unvorhergesehenem Zusatz-
aufwand bei der Wahrnehmung der voriibergehenden Geschdaftsfiihrung, sieht Satz 4
eine Entschadigungspflicht der abberufenen Aufgabentrdgerin oder des abberufenen
Aufgabentrdgers fiir den iiberschieflenden Betrag vor. Die Festsetzung des Entschd-
digungsbetrages erfolgt durch das zustdndige Bezirksamt.

Zu Absatz 6

Eine neue Aufgabentrdgerin oder ein neuer Aufgabentrdger, welche oder welcher die
ISG fortfiihren mochte, muss ebenfalls die Anforderungen des Gesetzes an sie oder
ihn erfiillen. Satz 1 verweist diesbeziiglich daher auf die sédmtliche die Bestellung ei-

ner Aufgabentragerin oder eines Aufgabentrdgers geltenden Bestimmungen, so dass
fir die Neubestellung nicht nur die Anforderungen des § 5, sondern auch die Ableh-
nungsgriinde des § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und 2 Anwendung finden. Hinsicht-
lich des Verfahrens gelten die Regelungen des § 9 Absatz 2 und 4 zur Beteiligung der
Abgabenpfilichtigen entsprechend, jedoch mit der Maf3gabe, dass die Verdffentli-
chungsfrist zur Beschleunigung der Neubestellung auf zwei Wochen verkiirzt wird. Eine
erneute Priifung der ISG insgesamt und - soweit die neue Aufgabentrdgerin oder der
neue Aufgabentrdger keine Anderung dessen beabsichtigt - des Mafinahmen- und
Finanzierungskonzepts ist nicht notwendig.

Zur Wahrung der kontinuierlichen Aufgabenerfiillung der ISG bestimmt Satz 2, dass
die abberufene Aufgabentrdgerin oder der abberufene Aufgabentrdger die vorhan-
denen Mittel und Daten der ISG vollsténdig auf das zusténdige Bezirksamt als die vo-
ribergehende Geschaftsfiihrung iibertragt. Das Bezirksamt wird die Mittel und Daten
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12.

nach der Neubestellung einer Aufgabentrdgerin oder eines Aufgabentrdgers dann
wiederum auf diese Person libertragen. Wurde eine dritte Person nach Absatz 5 Satz
2 mit der voriibergehenden Geschdftsfiihrung beauftragt, so kann das zustdndige Be-
zirksamt nach Satz 3 auch eine Uber’rrogung der Mittel und Daten auf diese Person
verlangen. Sofern eine Neubestellung zeitlich eng mit der Abberufung der bisherigen
Aufgabentrdgerin oder des bisherigen Aufgabentrdgers zusammenhdngt, kann das
zusténdige Bezirksamt nach Satz 3 auch verlangen, dass die Ubertragung der Mittel
und Daten direkt auf die neue Aufgabentrdgerin oder den neuen AufgabentrGger er-
folgt.

Satz 4 stellt zur Wahrung des Datenschutzes klar, dass die abberufene Aufgabentrd-
gerin oder der abberufene Aufgabentréger nach der Ubertragung alle bei ihr oder
ihm noch vorhandenen personenbezogenen Daten vernichten muss, sofern keine ver-
tragliche oder gesetzliche Aufbewahrungspflicht besteht.

Zu Absatz 7

Nach Satz 1 wird im Falle der Abberufung die Fortfiihrung der Geschafte der ISG
zeitlich dadurch begrenzt, dass der Senat die Verordnung aufheben kann, wenn sich
innerhalb von drei Monaten nach Kiindigung des 6ffentlich-rechtlichen Vertrags keine
andere Aufgabentrdgerin oder kein anderer Aufgabentrdger gegeniiber dem zustén-
digen Bezirksamt zur Fortfiihrung der ISG bereit erklart oder wenn die Abgabenpflich-
tigen im Beteiligungsverfahren dem Wechsel der Aufgabentragerschaft die Zustim-
mung verweigern. In diesen Fdllen erscheint eine Fortsetzung der ISG nicht mehr sinn-
voll. Satz 2 stellt demgegeniiber klar, dass im Falle der Neubestellung die ISG mit
der neuen Aufgabentrdgerin und dem neuen Aufgabentrdger fortgesetzt wird und die
Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 entsprechend anzupassen ist.

§ 12 Abgabenerhebung

Nach der Neufassung des Gesetzes wird zur besseren Verstandlichkeit und Nachvoll-
ziehbarkeit eine deutlichere Unterscheidung zwischen der Abgabenpflicht und der
Abgabenbemessung vorgenommen. § 12 enthdlt Regelungen zu den Voraussetzun-
gen und Rechtsfolgen der Abgabenpflicht sowie zur dem Verfahren der Abgabener-
hebung. Die Regelungen zur Berechnung der Abgabenhdhe werden nunmehr in § 13
geregelt.

Zu Absatz 1

Die Norm enthdlt die aus § 171f Satz 2 BauGB abgeleitete Grundlage fiir eine Abga-
benerhebung bei den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern im Sinne des

§ 4 Absatz 2. Hiernach werden bei den Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mern zum Ausgleich des Vorteils, der durch die Einrichtung und die Maf3nahmen der
ISG entsteht, Abgaben erhoben.

Zu Absatz 2

Die Regelung legt fest, welche Grundstiicke der Abgabenpflicht unterliegen. Nach
Satz 1 sind dies zundchst alle Grundstiicke im Sinne § 4 Absatz 1 mit Ausnahme der

43



offentlichen Verkehrs-, Gewdsser und Griinfldchen. Die Herausnahme dieser Flachen
ist dem Umstand geschuldet, dass die Eigentlimerinnen und Eigentiimer dieser Fla-
chen durch die beabsichtigten Aufwertungsstrategien keinen wirtschaftlichen Vorteil
erzielen. Ebenfalls von der Abgabenpflicht ausgenommen sind die im Eigentum des
Bundes oder der Bundesldnder befindlichen Liegenschaften, deren Nutzung dauer-
haft der Erfiillung &ffentlicher Aufgaben dient. In Abgrenzung zu Satz 2 handelt es
sich hierbei um Grundstiicke, die zwar wirtschaftlich genutzt werden, deren Nutzung
aber iberwiegend der 6ffentlichen Aufgabenerfiillung dient. Betroffen sind also ins-
besondere staatlichen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, die gewinnorientiert arbei-
ten, wie z.B. Einrichtungen der Wasserversorgung, oder des Personennahverkehrs,
Krankenhduser und Kindertagesstdtten. Auch diese Liegenschaften erlangen durch
die in der ISG durchgefiihrten Mafinahmen regelmdflig keinen wirtschaftlichen Vor-
teil, da sie nach in ihrem Wirtschaftszweck nicht auf ein stddtebaulich verbessertes
Umfeld oder eine gesteigerte Attraktivitdt ihres Standortes angewiesen sind. Auch hin-
sichtlich dieser Flachen ist die Erhebung einer Abgabe somit nicht gerechtfertigt.

Nach Satz 2 unterliegen der Abgabenpflicht auch solche Flachen nicht, deren wirt-
schaftliche Nutzung nicht zuldssig ist oder die offensichtlich von keiner der Maf3nah-
men der ISG einen Vorteil haben. Darunter fallen einerseits Grundstiicke, deren wirt-
schaftliche Nutzung durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften (z.B. Bauplanungsrecht,
Natur- und Landschaftsschutzrecht oder Verkehrsrecht) ausgeschlossen ist. Anderer-
seits sind von der Ausnahmevorschrift auch private Grundstiicke betroffen, die zwar
wirtschaftlich genutzt werden, aber in einer Form, die von den Maf3inahmen der ISG
nicht profitiert. Zu letzteren zdhlen etwa Grundstiicke, auf denen sich Pumpwerke,
Umspannstationen, Mobilfunkmasten oder Ghnliche bauliche Nutzungen befinden. Die
Herausnahme dieser Grundstiicke insofern ist zur Herstellung der nach § 171f Satz 2
BauGB gebotenen Abgabengerechtigkeit notwendig.

Die Erhebungsbehdrde bendtigt fiir die Festsetzung der Abgaben die jeweiligen
Grundstiicksdaten. Satz 3 regelt insofern die Berechtigung der Bezirksdmter, diese
Grundstiicksdaten an die zusténdige Erhebungsbehdrde zu ibermitteln.

Zu Absatz 3

Satz 1 legt klarstellend fest, dass die Abgabe fiir die Dauer der Einrichtung der ISG
durch die zustdndige Erhebungsbehdrde festgesetzt wird und in auf jeweils ein Jahr
bezogenen Teilbetrdgen zu Beginn jedes Abrechnungsjahres fdllig wird.

Die bisherige Verwaltungspraxis der Festsetzung und Erhebung der Abgabe war we-
gen des gesetzlich nicht eindeutig bestimmten Verfahrensrechts erschwert. Zur Schaf-
fung von Rechtsklarheit und zur Verfahrensbeschleunigung verweist Satz 2 daher nun-
mehr hinsichtlich Abgaben auf die sinngemdafie Anwendung einschldgiger Regelun-
gen der Abgabenordnung.

Zu Absatz 4
Mit der Regelung des Satzes 1 wird klargestellt, dass die Abgaben, Zinsen und Ausla-
gen - wie bei 6ffentlichen Abgaben iiblich - als 6ffentliche Last auf den jeweiligen

44



13.

Grundstiicken lasten. Sie genief3en insofern in der Zwangsversteigerung die Vorrang-
klasse 3 des § 10 Absatz 1 Nummer 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes und sind
somit vorranging mit dem Wert des Grundstiicks abgesichert. Satz 2 erweitert diese
Regelung auf Erbbaurechte.

Zu Absatz 5

Die Regelung erfolgt in Anlehnung an die fiir das Abgabenrecht ohnehin geltende
Vorschrift des § 80 Absatz 2 Nummer 1 der Verwaltungsgerichtsordnung. Hierdurch
wird ausdriicklich klargestellt, dass Widerspruch und Anfechtungsklage gegen den
Abgabenbescheid der Erhebungsbehdrde keine aufschiebende Wirkung haben. Die
Regelung dient der Verfahrensbeschleunigung. Der Ausschluss der aufschiebenden
Wirkung steht mit der Gewdhrleistung des Artikels 19 Absatz 4 GG im Einklang, da
die Betroffenen effektiven Rechtsschutz gegen die Vollziehung durch die Anordnung

der aufschiebenden Wirkung erlangen kénnen (BVerfG, Beschluss vom 15. Februar
1982 - 2 BvR 1492/81).

Zu Absatz 6

Die Einrichtung einer ISG dient der Starkung der Einzelhandels-, Dienstleistung- und
Gewerbestandorte und damit der Férderung der Wirtschaft, siehe § 1 Absatz 1. Als
Ausgleich fiir diese Vorteile ist die Abgabenerhebung bei den Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimern nach Absatz 1 méglich. Die Abgabe steht folglich in einem
direkten Bezug zu der gewerblichen oder freiberuflichen Tatigkeit. Aus Griinden der
Abgabengerechtigkeit geht damit aber auch einher, dass die Mafinahmen der ISG
keine finanziellen Auswirkungen auf von der ISG nicht unmittelbar profitierende Dritte
wie die Mieterinnen und Mieter haben darf. Die Regelung des Absatzes 6 stellt aus
diesem Grunde klar, dass eine Umlage der Abgabe auf Mieterinnen und Mieter von
Wohnraum auf Grundlage der Betriebskostenverordnung ausgeschlossen ist.

§ 13 Abgabenhdhe

Ein wesentliches Ziel der Novellierung des BIG ist die Anpassung des Abgabenmaf3-
stabs. Gegenliber der Regelung des bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014 wurden
die Regelungen zum Abgabenmafstab und zur Abgabenhdhe konzeptionell iiberar-
beitet und in § 13 neu gefasst.

Bislang erfolgte die Abgabenerhebung nach § 10 Absdtze 3 und 4 des BIG vom 24.
Oktober 2014 unter Heranziehung des jeweiligen Einheitswerts eines Grundstiicks.
Der Einheitswert wurde als Grundlage fiir die Grundsteuererhebung durch das Bun-
desverfassungsgericht jedoch mit Urteil vom 10. April 2018 (1 BvL 11/14 -, BVerfGE
148, 147-217) fiir verfassungswidrig erklart.

Der Grundsteuererhebung wird statt des Einheitswerts nunmehr der neu berechnete
Grundsteuerwert zugrunde gelegt werden. Vor diesem Hintergrund stellte sich die
Frage, ob im Rahmen der Abgabenerhebung fiir eine ISG weiterhin der Einheitswert
bzw. kiinftig der Grundsteuerwert mafigeblich sein konne oder andere Kennzahlen
(etwa Grundfléche, Gebdudefrontlange etc.) zur Abgabenberechnung geeigneter
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sind. Die Untersuchung verschiedener Abgabenmaf3stdbe unter rechtlichen und prak-
tischen Gesichtspunkten hat ergeben, dass die Abgabenerhebung gestiitzt auf den
Grundsteuerwert oder auf die im Hamburger GSPI gewdhlte modifizierte Grundfldche
am rechtssichersten und praktikabelsten sind. Ein Vergleich dieser beiden Maf3stdbe
ergibt jedoch, dass der grundfldchenbezogene Mafistab gegeniiber dem steuerli-
chen Maf3stab (Grundsteuerwert) vorzugswiirdig ist. Aufgrund der Gesetzesnovellie-
rung und Neufestsetzung des Grundsteuerwerts ist dessen Heranziehung bei der Ab-
gabenerhebung derzeit noch mit einer gewissen Rechtsunsicherheit behaftet. Hinzu
kommt, dass eine erhebliche Rechtsunsicherheit auch darin liegt, dass die Festset-
zung der Abgabe aufgrund des Steuergeheimnisses nicht gerichtlich iiberpriift wer-
den kann. Die Offenlegung des Grundsteuerwerts ist grundsatzlich unzuldssig, sodass
auch dem den Abgabenbescheid liberpriifenden Gericht der Grundsteuerwert nicht
bekannt ist. Ohne Mitteilung der jeweiligen Einheitswerte aller in der ISG gelegenen
Grundstiicke asst sich die Richtigkeit der Berechnung der Abgabe daher gerichtlich
nicht feststellen mit der Folge, dass die entsprechenden Abgabenbescheide aufzuhe-
ben sind (vgl. Verwaltungsgericht Berlin, Urteil vom 27. M&rz 2023, 19 K 376.19).

Der grundfladchenbezogene Abgabenmafistab (modifizierte Grundfldche) erscheint
demgegeniiber rechtlich und in der praktischen Handhabbarkeit belastbarer. Hier
stellen sich mit Blick auf die erforderlichen Grundstiicksdaten (Grundstiicksfléche,
Zahl der Vollgeschosse) vor allem Fragen der Erhebung und Uberpriifung der Daten.
Diese Daten sind im Liegenschaftskataster (ALKIS) erfasst, insbesondere die Zahl der
Vollgeschosse ist aber moglicherweise nur einschrdnkt belastbar, weil die Daten bei
zwischenzeitlichen tatsdchlichen oder rechtlichen Anderungen nicht angepasst wer-
den.

Um die nachtrdgliche Aufhebung von Abgabenbescheiden aufgrund von unrichtigen
Grundstiicksdaten zu vermeiden, wird zudem in § 9 Absatz 5 Satz 2 eine Prdklusions-
regelung eingefiihrt. Danach ist der Einwand unrichtiger Grundstiicksdaten grundsdatz-
lich nur bis Abschluss der Auslegung bzw. Verdffentlichung des Antrags auf Einrich-
tung einer ISG maoglich. Durch die Vermeidung von Einnahmeausfallen und Verwal-
tungsaufwand wird so Planbarkeit und Rechtssicherheit geschaffen.

Zu Absatz 1
Diese Regelung stellt in Satz 1 zundchst klar, dass die Summe der Abgaben den im

Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept ausgewiesenen Gesamtaufwand abdecken
muss. In Satz 2 ist geregelt, dass der Gesamtaufwand neben den Kosten fiir die von
der ISG durchzufiihrenden Mafinahmen auch eine finanzielle Reserve umfassen muss
und zudem ein angemessenes Honorar fiir die Aufgabentragerin oder den Aufgaben-
trager enthalten kann. Die in die Reserve nach Satz 3 einzustellenden Mittel von in
der Regel 10 Prozent des Gesamtaufwandes sollen nur der Regelfall sein. Sind die

Planungen beispielsweise schon sehr weit fortgeschritten und stehen die Kosten be-
reits fest, kann im Einzelfall auch eine niedrigere Reserve angemessen sein. Sind die
Aufwendungen zur Durchfiihrung einer Ma3inahme hingegen nicht genau kalkulierbar,
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kann in Einzelfdllen auch eine deutlich héhere Reserve sinnvoll sein. Solche Abwei-
chungen sind von der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger in dem Antrag auf
Einrichtung der ISG nach § 8 Absatz 1 besonders zu begriinden.

Die Reserve dient der Absicherung der Durchfiihrung der ISG, wie sie im Maf3nah-
men- und Finanzierungskonzept festgelegt ist. Sie ist damit nicht zur Flexibilisierung
des Mafinahmen- und Finanzierungskonzepts, sondern vielmehr als eine finanzielle
Absicherung der dort festgelegten Maf3inahmen zu verstehen. Satz 4 verdeutlicht die-

sen Ansatz. Er stellt klar, dass die Reserve dem Ausgleich nicht vorhersehbarer Kos-
tensteigerungen sowie zur Deckung von Einnahmeausfdllen dienen soll, die aus nicht
vollstandiger oder nicht rechtzeitiger Zahlung der Abgabe durch die Abgabenpflichti-
gen entstehen kénnen. Besteht trotz Inanspruchnahme der Reserve eine Deckungslii-
cke, ist die Aufgabentrdgerin bzw. der Aufgabentrdger verpflichtet zu priifen, ob die
im Maf3inahmen- und Finanzierungskonzept angekiindigten Ziele z.B. durch Einsparun-
gen oder auf andere Weise erreicht werden konnen.

Zu Absatz 2

Absatz 2 regelt die eingangs beschriebene auf eine modifizierte Grundstiicksflache
gestiitzte Abgabenerhebung. Nach Satz 1 berechnet sich die Héhe der Abgabe als
Produkt aus der modifizierten Fldche des Grundstiicks und dem Abgabensatz.

Die modifizierte Flache errechnet sich nach Satz 2 aus der Fldche des Grundstiicks
multipliziert mit dem Geschossfaktor nach den Absatzen 3 und 4 und - sofern erfor-
derlich - mit dem Anpassungsfaktor nach Absatz 5.

Der Abgabensatz ergibt sich nach Satz 3 aus dem Gesamtaufwand, geteilt durch die
Summe der modifizierten Fléchen aller abgabenbelasteter Grundstiicke.

Um den Verwaltungsaufwand fiir die Einrichtung einer privaten Initiative iberschau-
bar zu halten, wird nunmehr in § 8 Absatz 5 Satz 1 Nummer 3 festgehalten, dass die
Datenerhebung durch die Aufgabentrégerin oder den Aufgabentréger erfolgt und
tatsdchliche oder rechtliche Unsicherheiten im Einzelfall zundchst durch die Aufga-
bentrdgerin oder den Aufgabentrdger zu priifen sind.

Zu Absatz 3

Diese Regelung enthdlt den fiir die Berechnung der Abgabe nach Absatz 1 erforderli-
chen Geschossfaktor. Ausschlaggebend ist hierbei die Anzahl der realisierten Vollge-
schosse im Sinne der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln), die als Indikatoren fiir die
Werthaltigkeit des Grundstiicks gelten. Da der Vorteil, den ein Grundeigentiimer
durch die ISG-Einrichtung erhdlt, nicht proportional zur Zahl der Geschosse ansteigt,
wird in den Satzen 1 und 2 die Anzahl der Geschosse durch degressiv gestaltete Ge-
schossfaktoren abgebildet. Dabei wird fiir ein unbebautes Grundstiick ein Geschoss-
faktor von 1,0 gewdhlt, da auch ein unbebautes Grundstiick wirtschaftlich (etwa als
Parkplatz, Veranstaltungsfléche oder fiir Auflengastronomie) genutzt oder verauBert
werden und daher von den Maf3inahmen der ISG profitieren kann. Fiir das Erdge-
schoss erhoht sich der Geschossfaktor auf 2,0, da dieses regelmaflig der wesentliche
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Trager des Wertes und des Ertrags des Grundstiicks ist. Weitere Vollgeschosse tragen
deutlich weniger zum Wert bei, zumal dort regelmaflig auch andere, weniger Ertrag
bringende Nutzungen wie Praxen, Biiros und Wohnungen angesiedelt sind. Fiir wei-
tere Vollgeschosse erhoht sich daher der Geschossfaktor absteigend nur noch um 0,8
fir das zweite, 0,6 fir das dritte, 0,4 fiir das vierte, 0,2 fiir das fiinfte und 0,1 fir alle
weiteren Vollgeschosse.

Kellergeschosse mit offentlich zugdnglichen Verkaufsflachen, Gastraumen oder ver-
gleichbaren Nutzungen werden bei der Errechnung des Geschossfaktors nicht be-
riicksichtigt. In der Verwaltungspraxis zu dem Hamburger Gesetzes zur Stdarkung der
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbezentren vom 18. Juli 2017, welches
eine entsprechende Regelung zu Kellergeschossen noch enthielt, hat gezeigt, dass
insbesondere die Feststellung der Zugénglichkeit des Kellergeschosses zum Zeitpunkt
der Antragstellung nicht ausreichend rechtssicher méglich und mit einem unverhdlt-
nismdfligen Aufwand verbunden ist. Nicht nur hat sich die Beurteilung, wann eine Zu-
gdnglichkeit gegeben ist, auf Grund der Vielgestalt der Gebdudesituationen nicht in
rechtssichere Fallgruppen einsortieren lassen. Vielmehr war die Abgabenpflicht der
offentlich zugdnglichen Kellergeschosse zum Stichtag auch von der sich oft kurzfristig
andernden Nutzung durch die Besitzerin oder den Besitzer abhdngig, was einem ob-
jektiven Bemessungsmafistab widerspricht.

Satz 3 stellt schliefllich klar, dass Vollgeschosse sich stets nach der hierfiir geltenden
Definition der BauO Bln in der zum Zeitpunkt der Antragstellung fiir die Einrichtung
der ISG geltenden Fassung richten. Nach § 2 Absatz 12 der aktuell geltenden BauO
Bln sind Vollgeschosse ,,Geschosse, deren Oberkante im Mittel mehr als 1,40 m lber
die Geldndeoberfldche hinausragt und die iber mindestens zwei Drittel ihrer Grund-
flache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber den Auf3en-
wdnden zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und Geschosse im
Dachraum sind nur dann Vollgeschosse, wenn sie die lichte Hohe gemdf3 Satz 1 liber
mindestens zwei Drittel der Grundfldche des darunter liegenden Geschosses haben.”
Die dynamische Verweisung auf den Vollgeschossbegriff der BauO Bln ist sinnvoll, um
die Belastbarkeit der Daten zu erhhen und Rechtssicherheit zu schaffen. In zeitlicher
Hinsicht ist eine Stichtagsregelung sinnvoll, wonach die Daten am Tag der Antragstel-
lung maf3geblich sind. Die behdrdliche Priifung der Daten beschrénkt sich nach ihrer
Vorlage durch die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger dann auf eine Plausi-
bilitatskontrolle. Eine behérdliche Nachpriifung ist nur dann erforderlich, wenn im An-
hérungsverfahren widersprechende Angaben durch die Abgabepflichtigen gemacht
werden.

Zu Absatz 4

Satz 1 stellt klar, dass Vollgeschosse, die flachenmdfBig tiberwiegend der Wohnnut-
zung dienen, bei der Bestimmung des Geschossfaktors auf3er Betracht bleiben. Die
Einrichtung einer ISG dient der Starkung der Einzelhandels-, Dienstleistung- und Ge-
werbezentren und damit der Férderung der Wirtschaft, sieche § 1 Absatz 1. Als Aus-
gleich fiir diese Vorteile ist die Abgabenerhebung bei den Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimern nach Absatz 1 méglich. Die Abgabe steht folglich in einem
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direkten Bezug zu der gewerblichen oder freiberuflichen Tdtigkeit. Aus Griinden der
Abgabengerechtigkeit geht damit aber auch einher, dass Gebdude oder Gebdude-
teile, die aufgrund ihrer Nutzung von den Mafinahmen der ISG nicht profitieren, bei
der Abgabenbemessung entsprechend zu beriicksichtigen sind. Zu Wohnzwecken ge-
nutzte Gebdude oder Gebdudeteile werden regelmaflig nicht oder nur in einem sehr
geringen Ausmafl an den gewerblich ausgerichteten Mafinahmen der ISG profitieren
konnen. Eine Entlastung fiir die Wohnnutzung bei der Abgabenbemessung kann iiber
eine Verringerung des Geschossfaktors erfolgen, der Grundlage fiir die Berechnung
der konkreten Abgabenhdhe ist. Indem die Geschosse, die iiberwiegend Wohnnutzun-
gen enthalten, bei der Bestimmung des Geschossfaktors auf3er Betracht bleiben, wird
eine bei Mischnutzungen erforderliche geschossweise Verringerung der Abgaben-
héhe ermdglicht. Zugleich wird ein Geschoss - abhdngig vom Umfang der Wohnnut-
zung (,,iberwiegend”) - ganz oder gar nicht in die Abgabenberechnung einbezogen.
Sollte ein Gebdude ausschlieBlich (also in jedem Geschoss iiberwiegend) zu Wohn-
zwecken genutzt werden, liegt rechtlich kein Geschoss und damit ein Geschossfaktor
von 0 vor, sodass die Abgabenpflicht zwar besteht, die Abgabe aber auf O Euro re-
duziert ist.

Satz 2 legt zur Klarstellung fest, dass wenn eine unterschiedliche Anzahl an Vollge-
schossen auf einem Grundstiick oder Grundstiicksteil vorhanden ist, jeweils das Ge-
bdude oder der Gebdudeteil mit der hochsten Anzahl an Vollgeschossen fiir die Be-
messung des Geschossfaktors heranzuziehen ist. Zur Vermeidung von Problemen in
der Praxis wird zudem festgelegt, dass eine geringfiigige Uberbauung auf Nachbar-
grundstiicke fiir das tiberbaute Grundstiick nicht zu einer Abgabenerhéhung fiihren
soll. Wenn also ein mehrgeschossiges Gebdude auf ein (z.B. unbebautes) Nachbar-
grundstiick hiniiberragt bzw. dieses liberbaut, ware es ungerecht, das geringfiigig
iiberbaute Nachbargrundstiick mit dem Geschossfaktor des Uberbaus zu bewerten.
Das liberbaute Grundstiick ist anhand des hierauf errichteten Gebdude oder Gebdu-
deteile zu bewerten.

Zu Absatz 5

In der Anwendungspraxis hat sich gezeigt, dass insbesondere bei den sogenannten
,Passagensituationen”, bei welchen Gebdude sowohl einen Zugang innerhalb des
abgegrenzten Gebiets der ISG wie auch von auflerhalb haben, diese Grundstiicke
hdufig nicht so stark von den jeweiligen Maf3nahmen profitieren wie Grundstiicke, die
vollstandig aus dem Gebiet der ISG erschlossen werden. In solchen Situationen kann
es angemessen sein, den verringerten Vorteil durch Anwendung eines Anpassungsfak-
tors zu beriicksichtigen und somit im Ergebnis die Abgabe herabzusetzen. Hierbei ge-
niigt allein das Vorhandensein mehrerer (Kunden-)Zugdnge nicht, da es sein kann,
dass die Besucherinnen und Besucher erst durch die ,,Strahlkraft der Standortinitia-
tive motiviert werden, iberhaupt die Passage durch den nicht erschlossenen Zugang
zu betreten. Deshalb muss im Einzelfall, neben der mehrfachen Zugdnglichkeit, ge-
priift werden, ob ohne den Faktor tatsdchlich eine ungleichmdfige Belastung vorlie-
gen wiirde. Ein unregelmdfliger Grundstiickszuschnitt oder eine unterschiedliche Nut-
zung kann hierfiir ein Indiz sein. Mit der Méglichkeit, die Abgabe bereits auf der Fest-
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setzungsebene zu reduzieren, orientiert sich das Gesetz an der Eckgrundstiickserma-
Bigung des § 12 des ErschlieBungsbeitragsgesetzes (EBG). Die dort vorgesehene Re-
duktion der Abgabe ist jedoch nicht auf die ISG zu libertragen, da der jeweils vor-
teilsgerechte Maf3stab nach dem BIG je nach Standort und vorgesehenen Maf3nah-
men zu unterschiedlich ist, um eine abstrakte Reduktionshohe in das Gesetz aufzu-
nehmen. Die Einflihrung des Faktors entspricht auch dem Grundsatz der Systemge-
rechtigkeit, da trotz der Einfligung eines neuen Faktors die Abgabenhéhe weiter an
den jeweiligen Vorteil gekoppelt bleibt.

Mit dem Anpassungsfaktor soll keine Verringerung einer Abgabe erfolgen, die den
jeweiligen Eigentiimerinnen und Eigentiimern einen ungleichen Vorteil gewdhrt. Viel-
mehr soll eine angemessene Verringerung der Abgabe erfolgen, um entsprechend
dem Wortlaut der Vorschrift eine gleichmdaflige und vorteilsgerechte Belastung der
Abgabenpflichtigen erst herbeizufiihren, wenn eine solche Notwendigkeit im Einzelfall
festgestellt wird. In welchem Umfang eine solche Anpassung erfolgen muss, um bei
der Einrichtung einer ISG eine gleichmdflige Belastung der Abgabenpflichtigen her-
zustellen, muss im Einzelfall z.B. durch eine Passantenfrequenzz&hlung oder ein im-
mobilienwirtschaftliches Gutachten nachgewiesen werden. Da es sich bei dem An-
passungsfaktor um einen Inhalt der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 handelt,
muss dieser fiir die betroffenen Grundstiicke im Rahmen der Veréffentlichung nach §
9 Absatz 2 der Offentlichkeit bekannt gemacht werden. Die Beriicksichtigung des
Faktors in der Praxis der Abgabenberechnung erfolgt durch Multiplikation der Grund-
stlicksflache mit dem Geschossfaktor und gegebenenfalls dem Anpassungsfaktor fiir
das betroffene Grundstiick, sodass die der ISG zur Verfligung stehende Abgaben-
summe sich insgesamt nicht verdndert.

Zu Absatz 6

Diese Regelung bestimmt die Abgabenhéhe fiir Eigentlimerinnen und Eigentiimer von
Wohnungs- oder Teileigentum nach dem WEG. Diese sind nach Satz 1 nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil abgabenpflichtig. Satz 2 bestimmt klarstellend, dass
bei sonstigen Grundstiicken mit mehreren Eigentiimerinnen und Eigentiimern diese als
Gesamtschuldner haften.

Zu Absatz 7
Nach Satz 1 entsteht die Abgabenpflicht mit Inkrafttreten der Verordnung nach § 3

Absatz 2. Aus Klarstellungsgriinden halt Satz 2 fest, dass fiir die Berechnung der Ab-
gabe grundsatzlich die Grundstiicksdaten am Tag der Antragstellung maf3geblich

sind.

Zu Absatz 8

Grundsdtzlich sind alle in dem Gebiet der ISG gelegenen Grundstiicke der Abgaben-
pflicht unterworfen. Die Regelung des Absatzes 8 sieht jedoch eine Befreiungsmog-
lichkeit vor, soweit die Abgabenerhebung angesichts der tatsdchlichen Nutzung eines
Grundstiicks eine unverhdltnisméflige Harte ware. Nach dieser Regelung ist sowohl
eine vollstandige als auch eine nur anteilige Befreiung moglich. Eine unverhdltnisma-
3ige Hdrte kann in den personlichen Verhdltnissen der Abgabenpflichtigen oder auch
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14.

durch sachliche Umstdnde begriindet sein. Bei der Priifung, ob eine Harte vorliegt, ist
neben dem finanziellen Aspekt auch die Frage zu priifen, ob die Konzeption der kon-
kreten ISG fiir das abgabenpflichtige Grundstiick Vorteile bringen kann. Die Tatsa-
che, dass ein bebaubares Grundstiick nicht bebaut ist oder iberwiegend nichtge-
werblichen Zwecken dient, stellt fiir sich genommen noch keinen Befreiungstatbe-
stand dar.

§ 14 Mittelverwendung

Zu Absatz 1

Fir den Verwaltungsaufwand des zustdndigen Bezirksamtes wird nach Satz 1 eine
Pauschale einbehalten, das Abgabenaufkommen steht mit Ausnahme dieser Pau-
schale der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger zu. Die Kostentragungspflicht
der Abgabenpflichtigen fiir den mit der ISG zusammenhdngenden Aufwand des Be-
zirksamtes erscheint sachgerecht, da die Abgabenpflichtigen durch die Mafinahmen
der eingerichteten ISG begiinstigt werden und insofern eine individuelle Zurechenbar-
keit besteht. Die Hohe der Verwaltungspauschale bemisst sich nach dem fiir die je-
weilige ISG anfallenden Verwaltungsaufwand, dieser wiederum héngt maf3geblich
von der Anzahl und Vollgeschosszahl der in der ISG belegenen Grundstiicke und den
im Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept der ISG vorgesehenen Zielen und Maf3-
nahmen ab. Aber auch der Einsatz von Verwaltungshelfern nach § 7 Absatz 1 oder
sachverstdndigen Stellen nach § 11 Absatz 1 kann die Hohe der Pauschale beeinflus-
sen, da deren Einsatz den Verwaltungsaufwand des Bezirksamts reduziert. In der Re-
gel wird der Pauschalbetrag maximal 1% der beantragten Maflnahmensumme aus-
machen 56. Die genaue Hohe der Pauschale wird je nach Einzelfall durch die Rechts-
verordnung nach § 3 Absatz 2 festgelegt, hierbei sind das Aquivalenz- und Kostende-
ckungsprinzip sowie der Gleichheitsgrundsatz zu beriicksichtigen.

Fir den Fall, dass die Bestandskraft eines Abgabenbescheides aufgrund von Wider-
spruchs- und Klageverfahren erst nach Auf3erkrafttreten der Verordnung nach § 3 Ab-
satz 2 eintritt, bestimmt Satz 2, dass das entsprechende Abgabenaufkommen nur

dann der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger zusteht, wenn diese oder die-
ser zur Umsetzung des Mafinahmen- und Finanzierungskonzeptes bereits rechtliche
Verpflichtungen eingegangen ist, zu deren Erfiillung die betreffenden Abgaben bend-
tigt werden.

Zu Absatz 2

Die Auszahlung des Auftkommens erfolgt nach Satz 1 auf der Basis eines Leistungsbe-
scheides nach Maf3gabe der tatsdchlich erzielten Abgabeneinnahmen durch die Er-
hebungsbehdrde. Satz 2 stellt deklaratorisch fest, dass dieser Leistungsbescheid mit
Nebenbestimmungen gemdf3 § 1 Absatz 1 des Gesetzes iiber das Verfahren in der
Berliner Verwaltung i. V. m. § 36 des Verwaltungsverfahrensgesetzes versehen wer-

den kann, durch die eine zweckentsprechende Verwendung sichergestellt werden
kann.
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15.

Zu Absatz 3

Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrdger verwaltet nach Satz 1 neben den Ein-
nahmen aus dem Abgabenautkommen auch die weiteren Einnahmen abgesondert
von ihren oder seinen eigenen Mitteln und verwendet sie treuhdnderisch ausschlief3-
lich fiir Zwecke der ISG. Die Standortinitiativen diirfen selbststdndig Einnahmen er-
wirtschaften, z.B. durch den Verkauf von Werbeartikeln oder die Vermietung von Fl&-
chen, wobei immer die jeweiligen rechtlichen Vorgaben, insbesondere zum Son-
dernutzungsrecht nach dem Berliner Strafiengesetz zu beachten sind. Nach der klar-
stellenden Regelung des Satzes 2 hat die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger
sicherzustellen, dass eine Aufrechnung mit eigenen Verbindlichkeiten, die nicht aus
der Tatigkeit der Aufgabentrdgerschaft resultieren, ausgeschlossen ist.

Die Sdtze 3 und 4 regeln den Umgang mit etwaigen Einnahmeiiberschiissen. Diese
werden als Drittmittel im Sinne der Zielsetzung der ISG verwendet, wobei eine Riick-
zahlung nicht verwendeter Einnahmen an die Erhebungsbehdrde nach Auferkraftire-
ten der Verordnung nach § 3 Absatz 2 unberiihrt bleibt.

Zu Absatz 4

Nach Satz 1 hat die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger nicht verwendete
Einnahmen nach Auf3erkrafttreten der Verordnung nach § 3 Absatz 2 an die Erhe-
bungsbehdrde zuriickzuzahlen. Diese zahlt den eingegangenen Betrag nach Satz 2
dann an die Abgabenpflichtigen zuriick, wobei sich die Hohe des an die Abgaben-
pflichtigen zuriickzuzahlenden Betrages nach Satz 3 aus dem Verhdltnis ihrer jeweils
geleisteten Abgabe zur Summe aller geleisteten Abgaben ergibt. Hierdurch wird si-
chergestellt, dass eine Riickzahlung nur an Abgabepflichtige erfolgt, die zuvor auch
tatsdchlich Abgaben geleistet haben.

§ 15 Ubergangsregelungen

Zu Absatz 1

Fiir bereits durch Rechtsverordnung eingerichtete ISG und die hierauf gestiitzten Ab-
gabenbescheide sollen sich die Rechtsdnderungen nicht auswirken, die Regelung be-
stimmt fiir diese daher die Fortgeltung der bisherigen Vorschriften.

Zu Absatz 2

Fir ISG, fiir welche die 6ffentliche Auslegung nach den bisherigen Vorschriften des
BIG vom 24. Oktober 2014 im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Gesetzes bereits
begonnen hat, wird in Satz 1 eine Ubergangsvorschrift geschaffen. Da fiir die I1SG so-

wohl die Antragstellung als auch die &ffentliche Auslegung noch nach dem alten
Recht erfolgen, miissen sie auch die nach diesem Recht erforderlichen Angaben zur
Berechnung der Abgaben enthalten. Da jedoch die Einrichtung der ISG nach dem
neuen Recht und den gednderten Berechnungsmethoden erfolgt, wiirden bei der Aus-
legung den betroffenen Abgabenpflichtigen nicht die notwendigen Informationen be-
kannt gemacht, um eine Entscheidung liber die Zustimmung oder Ablehnung der Ein-
richtung zu treffen. Es wdre daher nach Inkrafttreten dieses Gesetzes eine erneute
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Auslegung mit den Angaben nach dem neuen Recht erforderlich. Um diese Zeitverzé-
gerung zu vermeiden, soll die Auslegung bereits vor Inkrafttreten dieses Gesetzes un-
ter Hinweis auf die beabsichtigte Regelung und ihre Folgen fiir die Berechnung, also
mit den Angaben nach altem und nach neuem Recht, erfolgen. Die Abgabenpflichti-
gen haben dadurch die Moglichkeit, eine informierte Entscheidung lber ihre Zustim-
mung zur Einrichtung der ISG nach dem neuen Recht zu treffen.

Erfolgt die Auslegung nicht unter Hinweis auf die geplante Neuregelung, so ist sie
nach Satz 2 mit diesen Angaben nach Inkrafttreten dieses Gesetzes zu wiederholen.

Zu Artikel 2 - Anderung der Verordnung iiber die Zusténdigkeit fiir einzelne Bezirks-
aufgaben

Die bisher im BIG vom 24. Oktober 2014 geregelten Zustdndigkeit des Finanzamts
fir die Abgabenerhebung entfallt aufgrund des nunmehr in Artikel 1 § 13 neu be-
stimmten grundstiicksbezogenen Abgabenmafistabes. Die Aufgabe obliegt nunmehr
nach Artikel 1 § 3 Absatz 1 den Bezirken. Fiir eine effektive Aufgabenwahrnehmung ist
es jedoch sinnvoll, die Abgabenerhebung zu konzentrieren und von einem Bezirk regi-
onalisiert fiir alle Bezirke vornehmen zu lassen. Denn das Verfahren zur Erhebung der
Abgabe erfordert spezielle Kenntnisse und besondere Verfahrensweisen. Eine regio-
nalisierte Struktur gewdhrleistet die effektive Wahrnehmung der Aufgaben, da hier-
durch eine spezifische Fachkenntnis in der zustdndigen Behorde aufgebaut werden
kann und hierdurch eine ziigige Bearbeitung des Abgabeverfahrens gewdhrleistet
werden kann.

Eine solche Regionalisierung - also die 6rtliche Zustdndigkeit - kann der Senat nach
Artikel 67 Absatz 5 Satz 2 VvB und § 3 Absatz 3 Satz 2 des Allgemeinen Zustdndig-
keitsgesetzes durch Rechtsverordnung im Einvernehmen mit den Bezirken festlegen.
Das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin hat sein Einvernehmen mit der
Wahrnehmung der Abgabenerhebung nach dem BIG fiir alle Bezirke entsprechend
dem Rundschreiben SenInnSport | Nr. 16/2014 der Senatsverwaltung fiir Inneres und
Sport vom 17. Oktober 2014 schriftlich erklart. Alle librigen Bezirksdmter haben
schriftlich ihr Einvernehmen erklart.

Zu Artikel 3 - Inkrafttreten, AuBBerkrafttreten, Ubergangsregelungen

Satz 1 regelt das Inkrafttreten des Gesetzes. Da es sich bei dem in Artikel 1 geregel-
ten Gesetz um eine konstitutive Neufassung des BIG handelt, muss das abzulésende
Stammgesetz ausdriicklich aufgehoben werden. Satz 2 bestimmt daher das zeitgleich
zum Inkrafttreten dieses Gesetzes erfolgende Auf3erkrafttreten des bisherigen BIG
vom 24. Oktober 2014.
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c) Beteiligungen

1. Rat der Biirgermeister
Die Vorlage hat dem Rat der Biirgermeister zur Stellungnahme vorgelegen. Er hat
sich in seiner Sitzung am 13. Juni 2024 mit dem Inhalt einverstanden erklart. Zudem
haben alle zwolf Bezirke schriftlich ihr Einvernehmen gemdf3 Artikel 67 Absatz 5 Satz
2 der Verfassung von Berlin und § 3 Absatz 3 Satz 2 des Allgemeinen Zustdndig-
keitsgesetzes zur Wahrnehmung der bezirklichen Aufgaben der Erhebungsbehérde
gemdaf3 § 3 des Berliner Immobilien- und Standortgemeinschaftsgesetzes durch den
Bezirk Charlottenburg- Wilmersdorf erklart.

2. Weitere Beteiligte
a) Berliner Beauftragte fiir Datenschutz und Informationssicherheit

Die Berliner Beauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit wurde gemaf3

§ 11 Absatz 2 Satz 2 der Berliner Datenschutzgesetzes wegen der im BIG geregel-
ten Verarbeitung von personenbezogenen Daten angehért. In ihrer schriftlichen
Stellungnahme vom 7. Mdrz 2024 wies sie auf die notwendige Herausnahme der
Aufgabentragerin oder des Aufgabentragers aus der in Artikel 1 § 3 Absatz 5 ent-
haltenen Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten hin.
Zur Begriindung wurde ausgefiihrt, dass sich die Aufgabentrdgerin oder der Aufga-
bentrdger als nicht-6ffentliche Stelle fiir die Verarbeitung personenbezogener Da-
ten unmittelbar auf die Rechtsgrundlagen des Artikel 6 Absatz 1 Satz 1 lit. c und f
der Datenschutz-Grundverordnung berufen kdnne, so dass fiir die Personengruppe
die Schaffung einer eigenstdndigen Rechtsgrundlage nach Artikel 6 Absatz 1 Satz 1
lit. e Datenschutz-Grundverordnung nicht erforderlich sei. Weiterhin wies die Berli-
ner Beauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit darauf hin, dass die Aufga-
bentrdgerin oder der Aufgabentrdger als nicht-6ffentliche dem Bundesdatenschutz-
gesetz unterfallen, was in Artikel 1 § 8 Absatz 3 des Gesetzes zu beriicksichtigen sei.
Zudem sollten die in Artikel 1 § 8 Absatz 5 Satz 2, § 9 Absatz 2 Satz 1 und 2, § 10
Absatz 1 Satz 2, § 10 Absatz 2 Satz 2 und § 11 Absatz 3 enthaltenen Regelungen
zu Verdffentlichung von Daten dahingehend eingeschrdnkt werden, dass die Verof-
fentlichung ohne personenbezogene Daten oder aber - sofern erforderlich - ohne
personenbezogene Daten mit Ausnahme Auflistung der in der Immobilien- und
Standortgemeinschaft belegenen Grundstiicke zu erfolgen habe.

Sdmtliche Hinweise der Berliner Beauftragten fiir Datenschutz und Informationsfrei-
heit wurden durch eine entsprechende Anpassung von Gesetzeswortlaut und -be-
griindung beriicksichtigt.

b) Fachkreise und Verbénde

Im Rahmen der Anhérung der beteiligten Fachkreise und Verbdnde gemaf3 § 39 der
gemeinsamen Geschdftsordnung fiir die Berliner Verwaltung, Besonderer Teil (GGO
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I1) wurde der Industrie- und Handelskammer zu Berlin (IHK Berlin), dem Handelsver-
band Berlin-Brandenburg e.V. (HBB), dem Haus & Grund Berlin Bund der Berliner
Haus- und Grundbesitzervereine e. V. und dem Arbeitsgemeinschaft City e. V. (AG
City) die Moglichkeit gegeben, zu dem Gesetzentwurf schriftlich binnen einer zwei-
wochigen Frist schriftlich Stellung zu nehmen. Von dieser Mdglichkeit haben die IHK
Berlin, die AG City und der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. Gebrauch ge-
macht.

Nachfolgend werden die wesentlichen Stellungnahmen der Fachkreise und Ver-
bdnde im Detail dargestellt und bewertet. Zudem wird deren Beriicksichtigung im
Gesetzestext oder der Gesetzesbegriindung aufgezeigt.

IHK Berlin

Die IHK Berlin begriifite in ihrer Stellungnahme vom 11. Mdrz 2024 grundsdtzlich
die Novellierung des Gesetzes und betonte die ihrerseits angestrebte Ubernahme
einer aktiveren Rolle bei der Beratung und der Entwicklung von Standortinitiativen.
Auch die ihr angedachte Rolle als Mitglied im Koordinierungsausschuss nach Artikel
1 § 6 Absatz 2 sowie die in Artikel 1 § 8 Absatz 3 vorgesehene Beteiligung sieht die
IHK Berlin positiv. Die Einfiihrung eines externen Projektmanagements in Artikel 1

§ 7 wurde aus Griinden der Verfahrensbeschleunigung begriifit, auch die Ermogli-
chung von digitalen Lésungen fiir einzelne Schritte im Antragsverfahren wurde unter-
stitzt.

Eine in Artikel 1 § 11 Absatz 1 zur Uberwachung der ordnungsgeméfen Geschdafts-
fihrung der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers vorgesehene Inanspruch-
nahme der IHK als sachverstdndige Stelle lehnte die IHK Berlin jedoch ab, da dies
flir sie zu einem nicht leistbaren personellen und finanziellen Aufwand fiihren wiirde.
Bewertung: Diesem Ansinnen wurde durch Herausnahme der IHK aus dem Wortlaut
des Artikel 1 § 11 Absatz 1 entsprochen.

Kritisch gesehen wurde die in Artikel 1 § 3 vorgesehene Zustdndigkeit der Bezirks-
damter fiir die Umsetzung des Gesetzes, die IHK Berlin betonte die aus ihrer Sicht
notwendige Einrichtung einer mit ausreichend Personal ausgestatten zentralen BID-
Direktion auf Senatsebene.

Bewertung: Dem ist entgegenzuhalten, dass die Bezirke aufgrund ihrer &rtlichen und
sachlichen Ndhe zu den geplanten ISG fiir die Wahrnehmung der gesetzlichen Auf-
gaben am geeignetsten sind und eine Verlagerung dieser Zustdndigkeiten auf die
Hauptverwaltung notwendigerweise zu einem gesteigerten Informationsaustausch
mit dem jeweiligen Bezirksamt und damit zu einer Verzégerung bzw. Verldngerung
der behordlichen Prozesse fiihren wiirde. Die Forderung nach einer auf der Ebene
der Hauptverwaltung anzusiedelnde gesamtstddtische Steuerungs- und Koordinie-
rungsstelle wird hingegen grundsatzlich unterstiitzt. Die Einrichtung einer solchen In-
stitution, an der nach Moglichkeit auch die IHK Berlin beteiligt werden sollte, ist se-
natsseitig vorgesehen.

55



Kritisiert wurde durch die IHK Berlin zudem, dass eine Laufzeitverldngerung der Im-
mobilien- und Standortgemeinschaften nur im Wege eines erneuten Antragsverfah-
rens und nicht durch eine vereinfachte Auslegung des Verldngerungsantrages mit
anschliefender schriftlicher Abstimmung der Anlieger erreicht werden kdnne.
Bewertung: Dieser Forderung ist entgegenzusetzen, dass das zustdndige Bezirksamt
auch im Falle einer gewiinschten Verldngerung der ISG eine erneute Bewertung
treffen muss, ob weiterhin die Voraussetzungen fiir die Einrichtung einer ISG mit dem
bisherigen Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept vorliegen. Da zudem mit der
vorliegenden Novellierung die Anforderungen an das Antragsverfahren deutlich ver-
einfacht wurden, ist keine Notwendigkeit fiir eine gesonderte Verldngerungsregelung
zu erkennen. Auch das dem BIG inhaltlich sehr Ghnliche Hamburger GSPI enthalt
keine solche Verldngerungsbestimmung, das Gesetz sieht im Falle des Verldnge-
rungswunsches der Eigentiimer ebenfalls das Durchlaufen eines erneuten Antrags-
verfahrens vor, was in der Praxis offenbar keine gréfleren Schwierigkeiten bereitet.

Zudem forderte die IHK, dass die Moglichkeit einer Anschubfinanzierung entweder
im Gesetz oder in Form eines Extraprograms der Investitionsbank Berlin geregelt
werden sollte.

Bewertung: Diesbeziiglich ist darauf hinzuweisen, dass der Senat die Forderung
nach einer geeigneten Finanzierung der ISG grundsdatzlich unterstiitzt und dies auch
im Koalitionsvertrag 2023-2026 dokumentiert hat. Eine Regelung der Finanzierung
in diesem Gesetz ist jedoch nicht mdglich. Nach Maf3gabe des bundesrechtlichen
Rahmens des § 171f BauGB sind ISG-Mafinahmen durch die Beglinstigten, nach
Maflgabe dieses Gesetzes also die Abgabenpfilichtigen, zu finanzieren. Das Gesetz
kann daher keine Regelungen zum Einsatz 6ffentlicher Mittel fiir ISG-Maf3inahmen
treffen. Davon zu unterscheiden ist- jedoch die Mdglichkeit, in einer Initiativphase
vor ISG-Antragstellung eine Unterstiitzung liber entsprechende Férderprogramme
und -richtlinien des Landes Berlin zu ermdéglichen. Die Senatsverwaltung fiir Wirt-
schaft, Energie und Betriebe beabsichtigt, solche Férderungsmdglichkeiten gemein-
sam mit der Investitionsbank Berlin zeitnah zu erarbeiten.

AG City

Die AG City begriif3t in ihrer durch die Kanzlei SKS Schwarz abgegebenen Stellung-
nahme vom 11. Mdrz 2024 den Gesetzentwurf in Teilen, weist aber auch auf die aus
ihrer Sicht ungelésten Probleme hin. Kritisiert wird insbesondere die fehlende ge-
setzliche Regelung von Forderinstrumenten zur Vorfinanzierung des Antrages auf
Einrichtung einer ISG sowie des ersten Betriebsjahres der ISG, die geringe Flexibili-
tat des Mafinahmen- und Finanzierungskonzepts sowie die fehlende Méglichkeit zur
Laufzeitverlangerung der ISG.

Bewertung: Hinsichtlich der geforderten Aufnahme von Regelungen fiir Forderinstru-
mente sowie der kritisierten fehlenden Regelung zur Laufzeitverldngerung wird auf
die zuvor zu den Einwdnden der IHK Berlin abgegebenen Bewertung verwiesen.
Dem Vorwurf der zu geringen Flexibilitat des Maf3nahmen- und Finanzierungskon-
zepts ist entgegenzuhalten, dass das Mafinahmen- und Finanzierungskonzept die

56



rechtlich verbindliche Grundlage fiir einerseits die Zustimmung der Abgabenpflichti-
gen und andererseits die aus § 171f BauGB folgende behdrdliche Priifung der Ver-
einbarkeit der Einrichtung der ISG mit 6ffentlichen Belangen darstellt. Zur Erfiillung
dieser Zwecke bedarf es einer ausreichenden Konkretisierung des jeweiligen Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzepts. Anders konnen sich die Abgabenpflichtigen
kein ausreichendes Bild von den zu erwartenden Vorteilen machen und auch das
zustdndige Bezirksamt kann die Vereinbarkeit mit den stadtebaulichen Zielen des
Landes Berlin nicht iberpriifen. Diesen gesetzlichen Mindestanforderungen wird
durch die gewdhlte Gesetzestformulierung Rechnung getragen. Der gewdhlte Wort-
laut ldsst zudem ausreichend Spielraum fiir den anerkanntermafien erforderlichen
Spielraum der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers bei der Umsetzung der
Maf3inahmen wdhrend der ISG-Laufzeit. Die Méglichkeit der Reserveposition im
Mafinahmen- und Finanzierungskonzept und ihre Ausgestaltung erdffnet ebenfalls
Gestaltungsrdume. Die Erfahrung anderer Bundesldnder, hier konkret Hamburgs,
zeigt, dass bereits die notwendige Budgetierung der ISG-Mafinahmen zwangsldufig
zu einem (ausreichenden) Maf an Konkretisierung fiihrt. Gleichzeitig kann durch
eine funktionale und hinsichtlich der Zeitpunkte der Umsetzung alternativ aufge-
stellte Beschreibung konkreter Maf3nahmen die fiir den Regelfall notwendige Flexi-
bilitdt gewdhrleistet werden. Ein héheres Maf3 an Flexibilitdt im Sinne einer Ande-
rung des Maf3nahmen- und Finanzierungskonzeptes wdhrend der Laufzeit entspricht
hingegen gerade nicht den gesetzlichen Anforderungen an eine zuldssige Einrich-
tung von privaten Initiativen zur Stadtentwicklung gemdf3 § 171f BauGB.

Abgelehnt wird zudem die Inbezugnahme der stddtebaulichen Ziele in den Wortlaut
des Artikel 1 § 1 Absatz 2. Nach Auffassung der AG City kénnen solche Ziele, sofern
sie nicht als geltendes Recht beachtet werden miissen, die Aufgabentrédgerin oder
den Aufgabentrdager nicht binden.

Bewertung: Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Die Inbezugnahme der stad-
tebaulichen Ziele des Landes Berlin nimmt den gesetzlichen Rahmen des § 171f
BauGB auf. Als Mafinahme des Besonderen Stddtebaurechts ist die Einbettung der
Maf3nahme in die integrierte Stadtentwicklung insofern notwendiger (Priifungs-)Maf3-
stab fiir die Zuldssigkeit einer I1SG.

Weiterhin wird die Bestellung der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentragers
durch Rechtsverordnung als unnétig, nicht praktikabel und im Falle der Auswechs-
lung der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentrdgers als mit zu grof3em biirokrati-
schen Aufwand verbunden kritisiert.

Bewertung: Diese Bedenken werden nicht geteilt. Die konkrete verfahrensrechtliche
Ausgestaltung privater Initiativen wird fiir das Land Berlin durch das BIG konstitutiv
festgelegt. Ein wesentlicher Bestandteil der fiir Berlin getroffenen Regelung ist die
Aufgabentrdgerschaft, sie wird in § 5 definiert. Der Aufgabentrdger bzw. die Aufga-
bentrdgerin muss hiernach finanziell ausreichend leistungsfdhig sein, um die Aufga-
ben einer ISG ordnungsgemdf erfiillen zu konnen. Er bzw. sie muss die eigene steu-
erliche Zuverldssigkeit nachweisen und sich im Rahmen eines &ffentlich-rechtlichen
Vertrags personlich zur Umsetzung des Mafinahmen- und Finanzierungskonzeptes
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verpflichten. Die entsprechende Feststellung der persénlichen Eignung und Ver-
pflichtung setzt die ausdriickliche Bestimmung des Aufgabentrédgers oder der Auf-
gabentrdgerin voraus. Um dies in transparenter Weise insbesondere fiir die Abga-
benpflichtigen umzusetzen, ist die Einrichtungsverordnung der geeignete Reglungs-
ort. Aufgrund der vorbeschriebenen besonderen Stellung der Aufgabentragerschaft
erfordert ein Auswechseln der Aufgabentrdagerin oder des Aufgabentrdgers diesel-
ben Priifungs- und Verpflichtungsschritte. Das Ergebnis kann mit einer entsprechen-
den Anderung der Einrichtungsverordnung zur Bestimmung der neuen Aufgabentrd-
gerschaft addquat transparent dokumentiert werden.

Nach Auffassung der AG City fehlt es im aktuellen Gesetz an einem dem bisherigen
§ 6 Absatz 6 entsprechenden Auskunftsanspruch der Aufgabentrégerin oder des
Aufgabentrdgers gegeniiber dem Bezirksamt auf Berechnung der ISG-
Abgabenhodhe. Ohne eine solche Auskunft konne die Aufgabentrégerin oder der
Aufgabentrager die Summe der Abgaben nicht iiberblicken und das Ausgaben-
budget nicht bestimmen.

Bewertung: Ein Auskunftsanspruch ist nach der Neufassung des Gesetzes nicht mehr
erforderlich. Im bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014 war ein solcher Anspruch nur
deshalb enthalten, da die Abgabenberechnung anhand eines steuerlichen Maf3sta-
bes (Einheitswert) erfolgte, dessen konkreten Werte aber nicht allgemein zugdnglich
waren. Zentrale Neuregelung des Gesetzes ist der gednderte Abgabenmafistab in
Artikel 1 § 13, dieser greift anders als unter dem bisherigen BIG vom 24. Oktober
2014 gerade nicht mehr auf steuerliche Erkenntnisse und Daten zuriick. Die nun-
mehr fiir die Berechnung der Abgabenhéhe mafigeblichen Faktoren der Grund-
stiicksflache, des Geschossfaktors und des Abgabensatzes sind allgemein bekannt
bzw. ermittelbar. Im Ubrigen ist die Ermittlung der fiir die Abgabenberechnung
mafigeblichen Daten gemaf3 Artikel 1 § 8 Absatz 5 Satz 1 Nummer 3 des Gesetzes
auch ausdriicklich der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrdger libertragen wor-
den. Die Berechnung der Abgabenhéhe kann daher auf Seiten der ISG selbstdndig
vorgenommen werden, eines gesonderten Auskunftsanspruchs bedarf es nicht.

Zum Antragsverfahren spricht sich die Stellungnahme der AG City fiir ein durchgdn-
gig digitales Verfahren aus.

Bewertung: Dieses Ansinnen wird geteilt. Die Forderungen nach mehr Digitalisie-
rung scheinen jedoch keinen gesetzgeberischen Ankniipfungspunkt zu haben. Artikel
1 § 8 Absatz 5 sieht fiir die Einreichung des Antrages die Textform als ausreichend
an. Die Textform ist in § 126b BGB gesetzlich definiert. Damit wird gerade die M6g-
lichkeit der digitalen Einreichung von Unterlagen sichergestellt.

Hinsichtlich des in Artikel 1 § 14 Absatz 1 geregelten Pauschalbetrags fiir den Ver-
waltungsaufwand regt die AG City die Aufnahme von Kriterien zur Ermittlung der
Hohe sowie die Einfiihrung einer Obergrenze an, zudem wird ein Nebeneinander
von Pauschalbetrag und Projektmanagement als Doppelbelastung der Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer kritisiert.

Bewertung: Eine gesetzliche Festlegung von Kriterien zur Héhe des Pauschalbetra-
ges sowie einer Obergrenze ist weder zweckmdfig noch erforderlich. Gegen die
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Festlegung einer starren Obergrenze spricht, dass die ISG insbesondere hinsichtlich
ihrer Gréf3e und damit auch der Anzahl der Abgabenpflichtigen (und damit Abga-
benbescheide), aber auch hinsichtlich der Mafnahmen (und damit eines mdglichen
Priifungs- und Uberwachungsaufwandes) stark differenzieren kénnen. Aus selben
Griinden ist auch die Normierung fester Kriterien zur Bestimmung der Héhe des Pau-
schalbetrages abzulehnen. Hiergegen spricht zudem, dass die Verwaltung bei der
Festlegung des Pauschalbetrags an das Aquivalenzprinzip, das UbermaBverbot,
das Kostendeckungsprinzip und den Gleichheitsgrundsatz gebunden ist, so dass die
Abgabenpflichtigen bereits keine willkiirliche Festlegung der Héhe eines Pauschal-
betrages in der Einrichtungsverordnung zu befiirchten haben. Zudem wird hierdurch
auch sichergestellt, dass ein etwaig geringerer Aufwand durch den Einsatz eines
Projektmanagements in der konkreten ISG bei der Festlegung des Pauschalbetrags
Beriicksichtigung findet. Da der Pauschalbetrag mit der Einrichtungsverordnung
festzulegen ist, steht die Hohe auch vor der Festsetzung des Abgabenbescheides
fest. Gleichwohl wurden in der Gesetzesbegriindung ergdnzende Ausfiihrungen zur
moglichen Bestimmung der Hohe des Pauschalbetrages sowie der hierbei zu be-
ricksichtigenden Prinzipien eingefiigt. Die seitens der AG City befiirchtete Doppel-
belastung der Abgabenpflichtigen ist nicht zu erkennen. Im Gesetz wird klargestellt,
dass der Pauschalbetrag fiir den Verwaltungsaufwand den Aufwand des Bezirk-
samts flir die hoheitliche Aufgabenwahrnehmung abgelten soll. Dies sind insbeson-
dere die Abgabenerhebung sowie die Aufsicht und Priifung der ISG. Diese Aufga-
ben kénnen und werden durch das Gesetz nicht auf das Projektmanagement verla-
gert. Es ist daher unzutreffend, dass die Abgabenpflichtigen doppelt belastet wer-
den.

Die Idee des Projektmanagements wird von der AG City als insgesamt liberfliissig,
mit erwarteten Kosten von 60.000 bis 80.000 Euro als zu teuer und fiir die Eigenti-
merinnen und Eigentiimer abschreckend abgelehnt. Zudem bleibt aus Sicht der AG
City unklar, welche Qualifikationen die Projektmanagerin oder der Projektmanager
aufweisen muss und welche Personen fiir eine solche Stelle in Betracht kommen.
Bewertung: Die pauschale Ablehnung des Projektmanagements als tiberfliissig
kann nicht nachvollzogen werden. Die Evaluation der Situation unter dem bisherigen
BIG vom 24. Oktober 2014 sowie die Beteiligung der entsprechenden Behérden im
Gesetzgebungsverfahren haben aufgezeigt, dass gerade der besondere Verwal-
tungsaufwand bei der Einrichtung und Uberwachung von ISG zu Verzdgerungen im
Verfahren gefiihrt hat. Eine Unterstlitzung der handelnden Behorde bei der Bewdlti-
gung des Aufwandes und der ziigigen Bearbeitung der Vorgdnge liegt daher auch
und gerade im Interesse der Abgabenpflichtigen. Es ist zudem darauf hinzuweisen,
dass die Einrichtung eines Projektmanagements nicht als Regelfall vorgeschrieben,
sondern als Méglichkeit eroffnet wird. Die Entscheidung dariiber steht im pflichtge-
méBen Ermessen des zusténdigen Bezirksamtes. Sollten Einrichtung und Uberwa-
chung einer konkreten ISG lediglich einen geringen (Kosten-)Aufwand erfordern,
kénnte die Bestellung eines Projektmanagements nicht erforderlich sein. Die damit
verbundene zeitliche Férderung des Projektes bei geringem Aufwand kann jedoch
gleichzeitig fiir die Abgabenpflichtigen einen zu finanzierenden Vorteil darstellen.
Sollte sich der Verfahrensaufwand in einem Umfang darstellen, der die von der AG
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City befiirchteten Kosten rechtfertigte, zeigt dies im anderen Extremfall auf, dass ein
entsprechender zeitlicher Aufwand der Verwaltung zulasten anderer, ausschliefllich
der Allgemeinheit dienender Aufgaben (insbesondere der Daseinsvorsorge) gehen
wiirde. In diesem Zusammenhang ist auch klarzustellen, dass es nach § 171f BauGB
gerade konzeptionelle Idee und Rechtfertigung der privaten Finanzierungen von
ISG-Mafnahmen ist, dass diese (auch) im privaten wirtschaftlichen Interesse der sie
finanzierenden Abgabenpflichtigen liegen. In Umsetzung der kritisierten Unklarhei-
ten im Hinblick auf die fiir das Projektmanagement in Frage kommenden Personen
wurden in der Gesetzesbegriindung zu Artikel 1 § 7 Absatz 1 beispielhaft einige der
in Frage kommenden Qualifikationen aufgenommen.

Das im Gesetz gewdhlte Modell zur Abgabenberechnung wird begriif}t, allerdings
fehlt aus Sicht der AG City die Festlegung einer Obergrenze fiir die Abgabenhdhe,
zudem sollten konkrete Faktoren zur Ermittlung des Anpassungsfaktors nach Artikel
1 § 13 Absatz 5 in das Gesetz aufgenommen werden.

Bewertung: Die gesetzliche Festlegung einer konkreten und somit fiir alle ISG und
deren Grundstiicke geltenden Obergrenze fiir die Abgabehdhe ist nicht notwendig.
Die Abgabenpflichtigen werden bereits durch die in Artikel 1 § 9 Absatz 1 Nr. 4 ent-
haltende Regelung vor einem unverhdltnismafiigen Gesamtaufwand geschiitzt.
Auch die Festlegung konkreter Faktoren zur Ermittlung des Anpassungsfaktors ist
nicht erforderlich. Ziel des Anpassungsfaktors ist es gerade, dass auf individuelle
Faktoren einer ISG mit Blick auf die konkrete Gestaltung der Grundstiicke, ihrer Zu-
schnitte und Nutzungen abgestellt werden kann. Es ist gesetzgeberisch nicht gestalt-
bar, alle denkbaren Besonderheiten von ISG zu beschreiben und dafiir individuelle
Losungsansdtze allgemein verbindlich zu regeln. In diesem Zusammenhang ist auch
darauf hinzuweisen, dass die Anwendung eines Anpassungsfaktors nicht verpflich-
tend ist, sondern eine Moglichkeit fiir den Aufgabentrdger oder die Aufgabentrage-
rin darstellt. Es ist gerade Aufgabe der Aufgabentrdgerschaft, zu bewerten und
dann gegebenenfalls vorzuschlagen, dass hier eine von der Regelbewertung abwei-
chende Bewertung aufgrund der besonderen Grundstiickssituation im Verhdltnis zu
den konkret durch die Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrdger vorgesehenen
Maf3nahmen vorliegt.

Bei der in Artikel 1 § 13 Absatz 8 geregelten Befreiungsmdglichkeit ist nach Auffas-
sung der AG City unklar, zu welchem Zeitpunkt diese Befreiung erfolgen kdnne.
Denkbar sei eine Befreiung erst nach Erlass der Abgabenbescheide oder aber auch
bereits wahrend des Einrichtungsverfahrens der ISG. Fiir die Budgetkalkulation der
ISG sei eine klare Regelung des Zeitpunktes erforderlich.

Bewertung: Die Regelung wird als hinreichend rechtsklar angesehen. Es handelt
sich, wie auch schon im bisherigen BIG vom 24. Oktober 2014, um eine einzelfall-
bezogene Hartefallregelung, die eine flexible teilweise oder ganze Reduzierung der
Abgabe erméglicht. Sie ist erforderlich, um im Einzelfall Abgabengerechtigkeit zu
gewdhrleisten. Die Befreiung setzt, wie allgemein im Abgabenrecht, die Abgaben-
festsetzung voraus. Es kann denkbar sein, dass die Befreiungsmoglichkeit im An-
tragsverfahren und damit bei der Kalkulation des Budgets vorhersehbar ist. Dies

60



wird aber nicht regelmaflig der Fall sein. Auch fiir diese etwaigen, nicht vorherseh-
baren Abweichungen im tatsdchlichen Abgabenautkommen ist die Reserveposition
im Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept vorgesehen.

HBB

Der HBB begriif}t in seiner Stellungnahme vom 22. Mdrz 2024 die Novellierung des
BIG, um Partnerschaften im 6ffentlichen Raum zu unterstiitzen, zu férdern und zeit-
gemaf3 weiterzuentwickeln. Positiv bewertet werden die Maf3nahmen, die zu einer
Beschleunigung und Vereinfachung von Verfahrensabldufen zur Einrichtung einer
ISG fiihren, um Kosten einzusparen und die finanzielle Belastung der Grundstiicksei-
gentiimer, Freiberufler und Gewerbetreibende zu reduzieren.

Kritisiert wird jedoch die fehlende Regelung einer Vorfinanzierung der Initiatoren ei-
ner ISG.

Bewertung: Diesbeziiglich wird auf die obige zur Stellungnahme der IHK Berlin ab-
gegebene Bewertung Bezug genommen.

Abgelehnt wird zudem die Befreiung der Liegenschaften im Eigentum des

Landes Berlin und der Bundesrepublik Deutschland von der Abgabenpflicht, da
nach Auffassung des HBB auch die Erfiillung &ffentlicher

Aufgaben einen wesentlichen Beitrag fiir die Attraktivitat der Standorte leistet.
Bewertung: Diese Forderung ist abzulehnen. Die aus § 171f Satz 2 BauGB abgelei-
tete Grundlage fiir eine Abgabenerhebung bei den Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern erfolgt zum Ausgleich des Vorteils, der durch die Einrichtung und
die Mafinahmen der ISG entsteht. Die in Artikel 1 § 12 Absatz 2 ausgenommenen
Liegenschaften der 6ffentlichen Hand erzielen jedoch durch die beabsichtigten Auf-
wertungsstrategien keinen wirtschaftlichen Vorteil. Die Herausnahme dieser Grund-
stiicke ist insofern zur Herstellung der nach § 171f Satz 2 BauGB gebotenen Abga-
bengerechtigkeit notwendig.

Die Verwaltungspauschale wird vom HBB als nicht hinreichend nachvollziehbar ge-
regelt kritisiert. Zudem wird gefordert, zur Information der EntscheidungstrGger im
Gesetz die Bestandteile des Abgabenautkommens detailliert zu benennen.
Bewertung: In der Gesetzesbegriindung wurden ergdnzende Ausfiihrungen zur
moglichen Bestimmung der Hohe des Pauschalbetrages sowie der hierbei zu be-
riicksichtigenden Prinzipien eingefiigt. Im Ubrigen wird wegen des Pauschalbetra-
ges sowie der geforderten gesetzlichen Auskunftsregelung zur Héhe des Abgaben-
aufkommens auf die obigen zur Stellungnahme der AG City abgegebenen Bewer-
tungen Bezug genommen.

Die Beteiligten im Sinne des Lobbyregistergesetzes und ihre jeweilige Zusammen-

fassung der wesentlichen Ansichten zu dem Gesetzesvorhaben kdnnen dem Ab-
schnitt |l der Anlage entnommen werden.
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Rechtsgrundlage

Artikel 59 Absatz 2 Verfassung von Berlin

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Im Falle der Einrichtung von ISG entstehen den Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mer der betroffenen Grundstiicke Kosten. Diese resultieren vor allem aus der Abgabener-
hebung, dariiber hinaus kénnen aber auch bei dem initiativen Entscheidungsprozess zur
Einrichtung einer ISG Kosten anfallen. Diese Kosten wie auch die Abgaben sind jedoch
abhdngig vom rdumlichen Umfang der beabsichtigten ISG, der Gréf3e der betroffenen
Grundstiicke sowie ihrer Bebauung und lassen sich daher derzeit nicht beziffern.

Gesamtkosten
Fir die Umsetzung des Gesetzes sind im Kapitel 1210, Titel 54010 fir das Jahr 2024 Mit-
tel in Hohe von bis zu 50.000 EUR vorgesehen.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg
Auswirkungen fiir die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg ergeben sich nicht.
Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Zur Umsetzung des Gesetzes sind personelle Ressourcen erforderlich. Die Abgabenerhe-
bung auf Bezirksebene stellt eine neue und zusdatzliche Aufgabe dar. Es werden dazu auf
Bezirksebene zwei VzA (E 13 und E 11) bereitgestellt. Die Anmeldung wird in der Dienst-
krafteanmeldung 2025/26 beriicksichtigt. In Abhdngigkeit der Anzahl der ISG wird dem
Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf als bezirksiibergreifende Erhebungsstelle fiir die Be-
wdltigung dieser Aufgabe zusdtzliches Personal bzw. Personalmittel erhalten. Sollten mehr
als drei ISG eingerichtet werden, ist eine weitere VzA bzw. entsprechende Personalmittel
bereitzustellen.

Zur Begleitung und Unterstlitzung neuer ISG sowie der gesamtstddtischen Koordination ist
auf Seiten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen die Novellie-
rung ebenfalls mit neuen Aufgaben verbunden. Es werden auf Ebene der Senatsverwal-
tung zwei BePos (jeweils E 13) benétigt. Die Verfiigbarkeit der erforderlichen Personalmit-
tel fiir die Ausfinanzierung von zwei Beschdaftigungspositionen der Wertigkeit E 13 TV-L
wird fiir den laufenden DHH zu priifen sein. Eine Finanzierungszusage durch den Einzel-
plan 12 {iber den 31.12.2025 hinaus kann nicht erfolgen. Bei der kiinftigen Fortschreibung
des DHH 2026/27 wdaren daher die entsprechenden Beschdaftigungspositionen zusdtzlich
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als Mehrbedarf im Kapitel 1210 in Abstimmung mit der SenFin anzumelden.

Berlin, den 2. Juli 2024

Der Senat von Berlin

Kai Wegner Christian Gaebler
Regierender Biirgermeister Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Gegenliberstellung der Gesetzestexte

Anlage zur Vorlage
an das Abgeordnetenhaus

alte Fassung

BIG vom 24. Oktober 2014

neue Fassung

8§ 1 Grundsatz

§ 1 Grundsatz

(1) Mit diesem Gesetz wird angestrebt, zur Férde-
rung der Wirtschaft und zur Verbesserung der
Versorgung der Bevolkerung mit Waren und
Dienstleistungen Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbezenfren zu stdrken und zu entwi-
ckeln.

(1) Mit diesem Gesetz wird angestrebt, zur Fér-
derung der Wirtschaft und zur Verbesserung der
Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und
Dienstleistungen Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbestandorte zu stdrken und zu entwi-
ckeln.

(2) Zu diesem Zweck wird die Méglichkeit ge-
schaffen, auf Antrag Immobilien- und Standortge-
meinschaften fesfzulegen, in denen in privater Or-
ganisation und Finanzverantwortung Maf3inahmen
zur Verbesserung der Situation von Einzelhandels-
, Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben sowie
der Grundstiickseigentiimer ergriffen werden kon-
nen.

(2) Zu diesem Zweck wird die Méglichkeit ge-
schaffen, auf Antrag Immobilien- und Standort-
gemeinschaften einzurichten, in denen in priva-
ter Organisation und Finanzverantwortung im
Einklang mit den stddtebaulichen Zielen des
Landes Berlin Mafinahmen zur Verbesserung der
Situation von Einzelhandels-, Dienstleistungs-
und Gewerbebetrieben sowie der Grundstiicks-
eigentiimerinnen und Grundeigentiimer gemdaf
§ 4 Absatz 2 ergriffen werden konnen.

§ 2 Ziele und Aufgaben

§ 2 Ziele und Mafinahmen der Immobilien- und
Standortgemeinschaften

(1) Ziel der Schaffung einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft ist es, die Attraktivitat eines
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbe-
zentrums fiir Kunden, Besucher und Bewohner zu
erhéhen und die Rahmenbedingungen fiir die in
diesem Bereich niedergelassenen Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zu verbes-
sern, um die jeweiligen Standorte zu stdrken.

(1) Ziel der Einrichtung einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft ist es, die Attraktivitat ei-
nes Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewer-
bezentrums fiir Kundinnen und Kunden, Besuche-
rinnen und Besucher sowie Bewohnerinnen und
Bewohner zu erhohen und die Rahmenbedingun-
gen fiir die in diesem Bereich niedergelassenen
Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe zu verbessern, um die jeweiligen Standorte
zu stdrken.

(2) Zur Erreichung dieses Ziels kdnnen insbeson-
dere

(2) Zur Erreichung dieses Ziels kénnen insbeson-
dere
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1. Konzepte fiir die Entwicklung eines Standorts
ausgearbeitet,

2. Dienstleistungen erbracht,

3. in Abstimmung mit den jeweiligen Berechtigten
BaumafBnahmen finanziert und durchgefiihrt,

4. Grundstlicke bewirtschaftet,

5. gemeinschaftliche Werbemafinahmen durch-
gefiihrt,

6. Veranstaltungen organisiert,

7. kulturelle und touristische Einrichtungen ge-
starkt,

8. mit &ffentlichen Stellen oder mit ansdssigen Be-
trieben Vereinbarungen iiber die Durchfiihrung
von Mafinahmen getroffen und

9. Stellungnahmen in férmlichen oder nicht férmli-
chen Anhérungsverfahren abgegeben werden.

1. Konzepte fiir die Entwicklung des Standorts
ausgearbeitet,

2. Dienstleistungen erbracht,

3. in Abstimmung mit den jeweiligen Berechtigten
Baumafinahmen finanziert und durchgefiihrt,

4. Grundstiicke bewirtschaftet,

5. gemeinschaftliche Werbemaf3nahmen durch-
gefihrt,

6. Veranstaltungen organisiert,

7. kulturelle und touristische Einrichtungen ge-
starkt,

8. mit 6ffentlichen Stellen, mit ansdssigen Betrie-
ben oder Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimern gemadf3 § 4 Absatz 2 Vereinbarungen
tiber die Durchfiihrung von Maf3nahmen getrof-
fen,

9. Stellungnahmen in férmlichen oder nicht férm-
lichen Anhérungsverfahren abgegeben,

10. Mafinahmen zur Barrierefreiheit vorgenom-
men und

11. Maf3nahmen zum Klimaschutz und zur Klima-
anpassung vorgenommen werden.

(3) Die konkreten Ziele und MaBnahmen werden
fir jede Immobilien- und Standortgemeinschaft in
einem Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept
festgelegt. Das Maf3nahmen- und Finanzierungs-
konzept enthdlt einen vorldufigen Wirtschaftsplan,
der mindestens das erste Wirtschaftsjahrvollstan-
dig darstellt.

(3) Die konkreten Ziele und Maf3nahmen werden
fir jede Immobilien- und Standortgemeinschaft
in einem Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept
festgelegt. Das Mafinahmen- und Finanzierungs-
konzept enthdlt einen vorldufigen Wirtschafts-
plan, der mindestens das erste Geschdftsjahr
vollstandig darstellt.

(4) Das Mafinahmen- und Finanzierungskonzept
soll grundsdatzlich keine Leistungen beinhalten,
die origindr in den Aufgabenbereich der &ffentli-
chen Hand fallen. Insbesondere die Finanzierung
privater Sicherheitskrafte ist ausgeschlossen.

(4) Das MaBBnahmen- und Finanzierungskonzept
soll grundsétzlich keine Leistungen beinhalten,
die origindr in den Aufgabenbereich der 6ffentli-
chen Hand fallen. Insbesondere die Finanzierung
privater Sicherheitskrafte ist ausgeschlossen.
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§ 3 Zustdandigkeiten, Einrichfung, Ausfiihrungsvor-
schriften

§ 3 Zustdndigkeiten, Verordnungsermdchtigung,
Ausflihrungsvorschriften

(1) Zustandiges Bezirksamt im Sinne dieses Ge-
setzes ist das Bezirksamt, in dessen Gebiet sich
die beantragte oder eingerichtete Immobilien-
und Standortgemeinschaft befindet. Sofern sich
eine Immobilien- und Standortgemeinschaft iiber
Bezirksgrenzen hinweg erstreckt, treffen die be-
troffenen Bezirksdmter eine einvernehmliche Re-
gelung.

(1) Zustandiges Bezirksamt sowie zusténdige Er-
hebungsbehoérde im Sinne dieses Gesetzes ist
das Bezirksamt, in dessen Gebiet sich die bean-
tragte oder eingerichtete Immobilien- und
Standortgemeinschaft befindet. Sofern sich eine
Immobilien- und Standortgemeinschaft iiber Be-
zirksgrenzen hinweg erstreckt, treffen die be-
troffenen Bezirksdmter eine einvernehmliche Re-
gelung iiber die Zustdndigkeit. Kommt eine ein-
vernehmliche Regelung nicht zustande, dann ist
das Bezirksamt zustdndig, in dessen Bezirk sich
der flachenmafig grofte Teil der Immobilien-
und Standortgemeinschaft befindet.

(2) Der Senat wird ermdchtigt, auf Antrag eines
Aufgabentrdgers durch Rechtsverordnung eine
Immobilien- und Standortgemeinschaft nach § 1
Absatz 2 einzurichten. In der Rechtsverordnung
nach Satz 1 sind neben der Gebietsabgrenzung
die Ziele und Maf3inahmen der Immobilien- und
Standortgemeinschaft (§ 2), der Aufgabentrager
(§ 4)und der Gesamtaufwand nach § 8 Absatz 2
festzulegen.

(2) Der Senat von Berlin wird ermdchtigt, auf den
nach § 9 Absatz 6 weitergeleiteten Antrag einer
Aufgabentrdgerin oder eines Aufgabentrédgers
durch Rechtsverordnung eine Immobilien- und
Standortgemeinschaft nach § 1 Absatz 2 einzu-
richten. In der Rechtsverordnung nach Satz 1
sind neben der Gebietsabgrenzung die Ziele und
Maf3inahmen der Immobilien- und Standortge-
meinschaft nach § 2, die Aufgabentrdgerin oder
der Aufgabentrager nach § 5, der Gesamtauf-
wand nach § 13 Absatz 1, der Pauschalbetrag
fiir den Verwaltungsaufwand nach§ 14 Absatz 1
sowie der Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5
festzulegen, wenn hiervon Gebrauch gemacht
wird. Ein Rechtsanspruch auf Erlass der Rechts-
verordnung besteht nicht und kann auch nicht
durch Vertrag begriindet werden.

(3) Erhebungsbehdrde im Sinne des § 8 ist ein von
der fiir Finanzen zustdndigen Senafsverwaltung zu
bestimmendes Finanzamt.

(3) Eine Rechtsverordnung nach Absatz 2 tritt
mit dem Ende der in ihr vorgesehenen Laufzeit,
spdtestens jedoch fiinf Jahre nach ihrem Inkraft-
treten auBBer Kraft. § 10 Absatz 3 Satz 3 bleibt
unberiihrt. Mit dem Auf3erkrafttreten der Rechts-
verordnung endet das Recht zur Abgabenfest-
setzung nach § 12.

(4) Néiheres zur Anwendung dieses Geselzes re-
geln von der fir Stadfentwicklung zusténdigen
Senatsverwaltung zu erlassende Ausfihrungsvor-
schriffen.

(4) Zur Ausfiihrung dieses Gesetzes kann die fiir
Stadtentwicklung zustdndige Senatsverwaltung
Ausfiihrungsvorschriften erlassen.
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(5) Die Bezirksdmter, die Erhebungsbehérde, die
Aufgabentrdgerund die fir Stadtentwicklung zu-
stdndige Senatsverwaltung sind zur Verarbeitung
personenbezogener Daten befugt, soweit dies zur
Erfillung der in ihrer Zustdndigkeit liegenden Auf-
gaben oder in Ausiibung 6ffentlicher Gewalt nach
diesem Gesetz erforderlich ist.

(5) Die Bezirkséimter, die Erhebungsbehérden
und die fiir Stadtentwicklung zusténdige Senats-
verwaltung sind zur Verarbeitung personenbezo-
gener Daten befugt, soweit dies zur Erfiillung der
in ihrer Zustdndigkeit liegenden Aufgaben oder
in Ausiibung 6ffentlicher Gewalt nach diesem
Gesetz erforderlich ist.

§ 4 Grundstiick, Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer, Abgabenpflichtige

(1) Grundstiick im Sinne dieses Gesetzes ist jede
im Grundbuch verzeichnete Fldche mit allen un-
ter einer laufenden Nummer im Bestandsver-
zeichnis aufgefiihrten Flurstiicken, die im Be-
reich einer Immobilien- und Standortgemein-
schaft belegen oder in diesen einzubeziehen ist.
Grundstiicke kénnen ausnahmsweise auch nur
zu einem Teil in den Bereich einer Immobilien-
und Standortgemeinschaft einbezogen werden
(Grundstiicksteil), wenn der auBBerhalb der
Standortinitiative verbleibende Teil des Grund-
stiicks von keiner der Maf3nahmen nach § 2 Ab-
satz 2 und 3 einen erheblichen Vorteil haben
wird. Fiir Grundstiicksteile gelten die fiir Grund-
stiicke geltenden Vorschriften dieses Gesetzes
entsprechend.

(2) Grundeigentiimerinnen und Grundeigentii-
mer im Sinne dieses Gesetzes sind diejenigen, in
deren Eigentum das Grundstiick gemaf3 Absatz
1 steht. Soweit Grundstiicke mit einem Erbbau-
recht belastet sind, gelten die Erbbauberechtig-
ten als Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tiimer.

(3) Abgabenpflichtige im Sinne dieses Gesetzes
sind diejenigen, die im Zeitpunkt der Bekannt-
gabe des Abgabenbescheides Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentiimer der Grundstii-
cke sind, die gemdf3 § 12 Absatz 2 der Abga-
benpflicht unterliegen.
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§ 4 Aufgabentrédger

§ 5 Aufgabentrdgerschaft

(1) Eine Immobilien- und Standortgemeinschaft

hat keine eigene Rechtspersonlichkeit. Ihre Auf-

gaben werden von einem Aufgabentrdger wahr-
genommen.

(1) Eine Immobilien- und Standortgemeinschaft
hat keine eigene Rechtspersonlichkeit. Ihre Auf-
gaben werden von einer Aufgabentrégerin oder
einem Aufgabentrédger wahrgenommen. Aufga-
bentrégerin oder Aufgabentréager im Sinne die-
ses Gesetzes ist, wer durch die Verordnung ge-
maf § 3 Absatz 2 als solche oder solcher be-
stellt wird. Ist die Verordnung noch nicht erlas-
sen, ist Aufgabentrdgerin oder Aufgabentrdger,
wer im Auftrag der Abgabenpflichtigen den An-
trag auf Einrichtung einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft vorbereitet.

(2) Der Aufgabentrdger muss finanziell ausrei-
chend leistungsfdhig sein, um unter Beriicksichti-
gung der nach den Vorschriften dieses Gesetzes
zu erwartenden Einnahmen seine Aufgaben ord-
nungsgemdf erfiillen zu kénnen. Er muss seine
steuerliche Zuverldssigkeit nachweisen und sich in
einem &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem zu-
stdndigen Bezirk verpflichten, die sich aus diesem
Gesetz und dem Maf3nahmen- und Finanzie-
rungskonzept ergebenden Verpflichtungen, Ziele
und Aufgaben umzusetzen.

(2) Die Aufgabentrégerin oder der Aufgabentrd-
ger muss finanziell ausreichend leistungsfahig
sein, um unter Berlicksichtigung der nach den
Vorschriften dieses Gesetzes zu erwartenden Ein-
nahmen ihre oder seine Aufgaben ordnungsge-
maf3 erfiillen zu kdnnen. Sie oder er muss ihre o-
der seine steuerliche Zuverldssigkeit nachweisen
und sich in einem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
mit dem zustdndigen Bezirksamt verpflichten, die
sich aus diesem Gesetz und dem Mafinahmen-
und Finanzierungskonzept ergebenden Verpflich-
tungen, Ziele und Aufgaben umzusetzen.

(3) Bei der Aufstellung des MaBBnahmen- und Fi-
nanzierungskonzeptes sind die von der Einrich-
tung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft
betroffenen Grundstiickseigentiimer, freiberuflich
Tatigen und Gewerbetreibenden in geeigneter
Weise zu beteiligen.

entfallt

(4) Der Aufgabentréger kann sich bei der Wahr-
nehmung seiner Aufgaben Dritter bedienen.

(3) Die Aufgabentrédgerin oder der Aufgabentrd-
ger kann sich bei der Wahrnehmung ihrer oder
seiner Aufgaben Dritter bedienen.

§ 5Koordinierungsausschuss

§ 6 Koordinierungsausschuss

(1) Um die Mitwirkung der betroffenen Grund-

stiickseigentimer, der im Bereich einer Immobi-
lien- und Standortgemeinschaft ansdssigen Ge-
werbefreibenden und freiberuflich Tétigen sowie

(1) Um die Mitwirkung der Abgabenpflichtigen
an den Entscheidungen der Aufgabentrdgerin o-
der des Aufgabentrdgers sicherzustellen, setzt
die Aufgabentrégerin oder der Aufgabentrédger
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gegebenentalls der Anwohnerschaffan den Ent-
scheidungen des Aufgabentrédgers sicherzustel-
len, setzt der Aufgabentrdger einen Koordinie-
rungsausschuss ein, der wahrend der Dauer der
Einrichtung der Immobilien- und Standortgemein-
schaft den Aufgabentrdger beratend und koordi-
nierend unterstiitzt und in Angelegenheiten von
grundsdtzlicher Bedeutung beteiligt wird. £inzel-
heiten zum Koordinierungsausschuss sind im 6f-
fentlich-rechtlichen Verfrag nach § 4 Absatz 2
Satz 2 zu regeln.

einen Koordinierungsausschuss ein, der wéhrend
der Dauer der Einrichtung der Immobilien- und
Standortgemeinschaft die Aufgabentrégerin o-
der den Aufgabentréger beratend und koordi-
nierend unterstiitzt und in Angelegenheiten von
grundsdtzlicher Bedeutung beteiligt wird.

(2) Der Koordinierungsausschuss besteht aus Ver-
tretern der befroffenen Grundstickseigentimer,
Gewerbefreibenden, freiberuflich Tétigen und ge-
gebenenfalls Vertretern der Anwohnerschaft. Der
jeweils zusténdige Berliner Bezirk sowie die In-
dustrie- und Handelskammer Berlin (/HK) stellen
beratende Mitglieder. Der Senat des Landes Ber-
lin kann ein beratendes Mitgliedin den Koordinie-
rungsausschuss entsenden. Beschliisse werden
auf Grundlage einer im Ausschuss abzustim-
menden Geschdffsordnung gefasst. Alle Ent-
scheidungen werden unverziiglich schrifflich
dokumentiert. Jedes Mifglied des Koordinie-
rungsausschusses erhdlf eine Kopie der Nie-
derschrift.

(2) Der Koordinierungsausschuss besteht aus
Vertreterinnen und Vertretern der Abgaben-
pflichtigen. Alle Abgabenpflichtigen haben das
Recht zur Teilnahme im Koordinierungsaus-
schuss. Die fiir Stadtentwicklung zustdndige Se-
natsverwaltung und die fiir Wirtschaft zustdn-
dige Senatsverwaltung, das jeweils zustdndige
Bezirksamt sowie die Industrie- und Handelskam-
mer zu Berlin kénnen jeweils eine beratende
Person in den Koordinierungsausschuss entsen-
den.

(3) Der Koordinierungsausschuss tritt mindes-
tens einmal halbjdhrlich zusammen. Be-
schliisse werden auf Grundlage einer im
Ausschuss abzustimmenden Geschdéftsord-
nung gefasst. Alle Entscheidungen werden
unverziiglich schriftlich dokumentiert. Jedes
Mitglied des Koordinierungsausschusses er-
halt eine Kopie der Niederschrift.

§ 7 Projektmanagement

(1) Das zustandige Bezirksamt kann auf Vor-

schlag oder mit Zustimmung der Aufgabentrd-
gerin oder des Aufgabentrdgers und auf deren
oder dessen Kosten eine dritte Person als Ver-
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waltungshelferin oder Verwaltungshelfer (Pro-
jektmanagerin oder Projekimanager) mit der
Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrens-
schritten beauftragen wie

1. der Fristenkontrolle,

2. dem Qualitdtsmanagement der Antrédge und
Unterlagen der Aufgabentrdgerin oder des Auf-
gabentrdgers insbesondere hinsichtlich der
Plausibilitdt der Grundstiicksdaten,

3. die organisatorische Vorbereitung und Lei-
tung des Erérterungstermins,

4, dem Entwurf des 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages,

5. die organisatorische Vorbereitung der Verof-
fentlichung, Systematisierung und Aufbereitung
der eingereichten Anregungen,

7. der Unterstiitzung beim Entwurf der Stellung-
nahme gemaf3 § 9 Absatz 6 und

8. der Unterstiitzung bei Entwiirfen von Entschei-
dungen.

(2) Das zustandige Bezirksamt soll im Falle einer
Beauftragung einer Projektmanagerin oder ei-
nes Projektmanagers mit dieser oder diesem
vereinbaren, dass die Zahlungspflicht unmittel-
bar zwischen Aufgabentrdgerin oder Aufgaben-
trager und Projektmanagerin oder Projektma-
nager entsteht und eine Abrechnung zwischen
diesen erfolgt; Voraussetzung ist, dass die Auf-
gabentrdgerin oder der Aufgabentrdger einer
solchen zugestimmt hat. Die Projektmanagerin
oder der Projektmanager ist verpflichtet, die
Abrechnungsunterlagen ebenfalls dem zustdn-
digen Bezirksamt zu iibermitteln. Das zustdn-
dige Bezirksamt priift, ob die von der Projekt-
managerin oder von dem Projektmanager ab-
gerechneten Leistungen dem jeweiligen Auftrag
entsprechen, und teilt der Aufgabentrdgerin o-
der dem Aufgabentrdger das Ergebnis dieser
Priifung unverziiglich mit.
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(3) Alle abschlieBenden Bewertungen und Ent-
scheidungen liegen allein bei dem zusténdigen
Bezirksamt. Dies gilt insbesondere fiir die Ent-
scheidung iiber die Weiterleitung des Antrags
auf Einrichtung der Immobilien- und Standort-
gemeinschaft gemdf3 § 9 Absatz 6.

§ 6 Antragssfellung

§ 8 Antrag und Beteiligung

(1) Der Antrag auf Einrichtung einer Immobilien-
und Standortgemeinschaft ist bei dem zustdndi-
gen Bezirksamt zu stellen. Bis zur Weiterleitung
der Antragsunterlagen nach Absatz 12 kann die
zustdndige Bezirksverordnetenversammlung eine
eigene Stellungnahme zu der Immobilien- und
Standortgemeinschaft abgeben. Sofern sich eine
Immobilien- und Standortgemeinschaft iiber Be-
zirksgrenzen hinweg erstreckt, steht die Moglich-
keit der Stellungnahme allen betroffenen Bezirks-
verordnetenversammlungen offen.

(1) Der Antrag auf Einrichtung einer Immobilien-
und Standortgemeinschaft ist bei dem zustdndi-
gen Bezirksamt zu stellen. Bis zur Weiterleitung
der Antragsunterlagen nach § 9 Absatz 6 kann
die zustdndige Bezirksverordnetenversammlung
eine eigene Stellungnahme zu der Immobilien-
und Standortgemeinschaft abgeben. Sofern sich
eine Immobilien- und Standortgemeinschaft iiber
Bezirksgrenzen hinweg erstreckt, steht die M6g-
lichkeit der Stellungnahme allen betroffenen Be-
zirksverordnetenversammlungen offen.

(2) Zur Antragstellung ist ein Aufgabentréger be-
rechtigt, wenn er die Zustimmung der Eigentimer
von 15 vom Hundert der Anzahl der im Bereich
einer Immobilien- und Standortgemeinschaft ge-
legenen Grundstiicke nachweisen kann, deren
von der Immobilien- und Standortgemeinschaft
erfasste Flache zugleich mindestens 15 vom Hun-
derf der Gesamtgrundstiicksfldche betrdagt, und
einen Erérterungstermin nach Absatz 3 durchge-
fihrt hat. Zustimmungserklarungen von natiirli-
chen oder juristischen Personen, die Mit- oder
Teileigentimer an einem Grundstiick sind, z&hlen
bei der Berechnung nach Satz 1 entsprechend
dem Mit- oder Teileigentumsanteil.

(2) Zur Antragstellung ist eine Aufgabentrégerin
oder ein Aufgabentrdger berechtigt, wenn sie o-
derer

1. die Zustimmung der Abgabenpflichtigen von
mindestens 15 Prozent der Anzahl ihrer Grund-
stlicke nachweisen kann, deren erfasste Flache
zugleich mindestens 15 Prozent der Gesamt-
grundstiicksflache der Abgabenpflichtigen be-
tragt, und

2. einen zuvor mit angemessener Frist ortsiiblich
bekannt gemachten Erérterungstermin vor Ort o-
der digital durchgefiihrt hat.

Bei Wohnungs- oder Teileigentum werden Zu-
stimmungserkldrungen der einzelnen Eigentii-
merinnen und Eigentiimer entsprechend ihrem
Wohnungs- oder Teileigentumsanteil in die Be-
rechnung nach Satz 1 Nummer 1 einbezogen.
Steht ein Grundstiick in anderen Fdllen, insbe-
sondere bei Bruchteilseigentum oder Gesamt-
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handseigentum, im Eigentum mehrerer Perso-
nen, muss fiir jedes Grundstiick eine einheitliche
Zustimmungserkldrung abgegeben werden.

(3) Zur Durchfiihrung eines &ffentlichen Erdrte-
rungstermins hat der Aufgabentrédger gegeniiber
dem zusténdigen Bezirksamt nachzuweisen, dass
die erforderliche Zustimmung der Grundstiicksei-
gentimer nach Absatz 2 vorliegt. Die Grund-
stiickseigentimer im Bereich der Immobilien- und
Standortgemeinschaff, deren Person und Anschrift
sich innerhalb angemessener Frist mif verfretba-
rem Aufwand durch das zusténdige Bezirksamt
ermitteln lassen, sowie die betroffenen Trédgerin-
nen und Trdger Sffentlicher Belange sind vom
Aufgabentrédger iber den beabsichtigten Antrag
zu informieren und zum Erérterungstermin einzula-
den. Die Namen und Anschriften der Grundstiick-
seigentimer und der befroffenen Trdger nach
Satz 2 werden dem Aufgabentréger zu diesem
Zweck vom zusténdigen Bezirksamt mitgefeilt.
Der Aufgabentrdger hat den Nachweis fiir den
Versand der Einladungen zu fiihren. Die Einla-
dung hat innerhalb einer angemessenen Frist zu
erfolgen und ist zusdftzlich auf orfsiibliche Weise
offentlich bekannt zu machen.

(3) Die betroffenen Trégerinnen und Tréger 6f-
fentlicher Belange sowie die Abgabenpflichti-
gen, deren Person und Anschrift bekannt sind o-
der nach Absatz 4 bekannt gegeben werden,
sind von der Aufgabentrégerin oder dem Aufga-
bentrdger liber den beabsichtigten Antrag zu in-
formieren und mindestens zwei Wochen vor
Durchfiihrung des Erorterungstermins zu diesem
einzuladen. Die Aufgabentrdgerin oder der Auf-
gabentrdager hat den Nachweis fiir den Versand
der Einladungen zu fiihren.

(4) Grundstiicke im Sinne dieses Gesetzes sind
alle im Grundbuch verzeichneten Fléchen mit
Ausnahme der &ffentlichen Verkehrs-, Gewdisser-
und Griinfldchen sowie der Liegenschaffen, die
sich im Eigentum eines Bundeslandes oder der
Bundesrepublik Deutschland befinden und in ihrer
Nufzung dauerhaft der Erfiillung Sffentlicher Auf-
gaben dienen. Grundstickseigentiimer im Sinne
dieses Geselzes sind, soweit Grundsticke mit ei-
nem Erbbaurecht belastet sind, die Erbbaube-
rechtigten.

(4) Bei Nachweis des Zustimmungsquorums
nach Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 hat die Aufga-
bentrégerin oder der Aufgabentréger zur Vor-
bereitung, Einrichtung, Durchfiihrung und Ab-
wicklung der Immobilien- und Standortgemein-
schaft im 6ffentlichen Interesse einen Anspruch
gegeniiber dem zustdndigen Bezirksamt auf
Mitteilung der Namen und Anschriften der be-
kannten Abgabenpflichtigen, wenn sie oder er
sich zur Einhaltung der datenschutzrechtlichen
Vorgaben, insbesondere des Bundesdaten-
schutzgesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBL. I S.
2097), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 6. Mai 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 149) gedn-
dert worden ist, und der Verordnung (EU)
2016/679 des Europdischen Parlaments und
des Rates vom 27. April 2016 zum Schutz natiir-
licher Personen bei der Verarbeitung personen-
bezogener Daten, zum freien Datenverkehr und
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zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Daten-
schutz-Grundverordnung) (ABL. L 119 vom
4,5.2016, S. 1; L 314 vom 22.11.2016, S. 72; L
127 vom 23.5.2018, S. 2, L 74 vom 4.3.2021, S.
35), vertraglich gegeniiber dem zusténdigen
Bezirksamt verpflichtet. Die Aufgabentrdgerin
oder der Aufgabentrdger darf die ihr oder ihm
bekannt gemachten Daten nur fiir Zwecke die-
ses Gesetzes verwenden und stellt sicher, dass
eine zweckwidrige Verwendung ausgeschlossen
ist. Die Daten sind zu vernichten, sobald sie fiir
die Zwecke dieses Gesetzes nicht mehr benétigt
werden.

(5) Mit der Antragstellung sind neben einerDar-
stellung der Gebietsabgrenzung das Maf3nah-
men- und Finanzierungskonzept fiir die Laufzeit
der Verordnung im Sinne des § 10Absatz 1, die
voraussichtliche Hohe des Hebesatzes nach § 8
Absatz 3 und des Mittelwerfs nach § 8 Absatz 4
Safz 3, ein vom Aufgabentrdger unterschriebener
Entwurf des offentlich-rechtlichen Vertrags nach §
4 Absatz 2 sowie ein Bericht iiber den Erorte-
rungstermin nach Absatz 3 vorzulegen. Die An-
fragsunfterlagen sind vom Aufgabentréger zu-
gleich im Internet allgemein zugénglich zu ma-
chen.

(5) Der Antrag ist in Textform bei dem zustdndi-
gen Bezirksamt einzureichen. Mit der Antragstel-
lung sind

1. eine Darstellung der Gebietsabgrenzung,

2. das Maf3nahmen- und Finanzierungskonzept
fir die Laufzeit der Rechtsverordnung im Sinne
des § 3 Absatz 2,

3. eine Aufstellung der Grundstiicke einschlief3-
lich ihrer Flurstiicksbezeichnungen, der einzube-
ziehenden Grundstiicksfldchen, der Bodenricht-
werte sowie der Zahl der Vollgeschosse nach §
13 Absatz 3 und 4,

4, ein von der Aufgabentrdgerin oder von dem
Aufgabentrdger unterschriebener Entwurf des 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrages nach § 5 Absatz 2
sowie

5. ein Bericht iiber den Erérterungstermin nach
Absatz 3

von der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgaben-
trdger vorzulegen und zugleich ohne personen-
bezogene Daten mit Ausnahme der Aufstellung
der Grundstiicke nach Satz 2 Nummer 3 im Inter-
net zu veréffentlichen. Sollen Grundstiicke nach
8§ 4 Absatz 1 Satz 2 nur zu einem Teil in den Be-
reich einer Immobilien- und Standortgemein-
schaft einbezogen oder soll fiir ein Grundstiick
ein Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5 ange-
wandt werden, ist dies besonders zu begriinden.
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(6) Dem nach Absatz 2 zur Anfragstellung be-
rechtigten Aufgabentrdger werden vom zusténdi-
gen Bezirksamt die Anschriften der Grundstiicks-
eigentimer nach Absafz 3 Satz 2 sowie dlie vo-
raussichtliche Gesamthéhe der im vorgesehenen
Bereich fesfgestellten Einheitswerfe, soweit sie fir
die Abgabenberechnung zu bericksichtigen sind,
und der voraussichtliche Mittelwert nach § 8 Ab-
safz 4 Safz 3 mifgefteilt.

entfallt

(7) Der Antrag auf Einrichfung einer Immobilien-
und Standortgemeinschaft wird abgelehnt, wenn
der Aufgabentrdger die an ihn gestellten Anfor-
derungen nicht erfillt oder wenn die Umsefzung
des Maflnahmen- und Finanzierungskonzeptes zur
Verwirklichung der Grundsdtze nach § 1 und der
Zielsefzung nach § 2 geeignet ist, dffentliche Be-
lange oder Rechte Dritter unverhdltnisméBig zu
beeintréchtigen oder die Abgabenpflichtigen un-
verhdlfnismdBig belasten wiirde.

entfallt

(8) Wird der Antrag nicht nach Absatz 7 abge-
lehnt, so legt das zusténdige Bezirksamt dlie voll-
stdndigen Anfragsunterlagen fiir die Dauer eines
Monats &ffentlich aus. Orf und Dauer der Ausle-
gung sowie die Internetadresse nach Absatz 5
Satz 2 sind mindestens eine Woche vorher &ffent-
lich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung
/st darauf hinzuweisen, dass wahrend der Ausle-
gungszeit Anregungen vorgebracht werden kén-
nen und die Eigentimer der im Bereich einer Im-
mobilien- und Standorfgemeinschaft gelegenen
Grundstiicke das Recht zur ErklGrung haben, der
Einrichfung der Immobilien- und Standorfgemein-
schaft nichf zuzustimmen. Die Grundstiickseigen-
fiimer, deren Person und Anschriff vom zustdndli-
gen Bezirksamt nach Absafz 3 Satz 2 ermitfelt
wurden, und die betroffenen Trédgerinnen und Trd-
ger offentlicher Belange sind vom Aufgabentrd-
ger von der Auslegung zu benachrichtigen. Die
nach Absatz 3 Satz 2 ermittelfen Namen und An-
schriften werden dem Aufgabenirdger zu diesem
Zweck vom zustdndigen Bezirksamt mitgefeilt.
Der Aufgabentréger hat den Nachweis fir den
Versand der Benachrichtigungen zu fiihren.

entfallt
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(9) Andert der Aufgabentréger nach der Sftentli-
chen Auslegung wesentliche Bestandfeile des
Mafnahmen- und Finanzierungskonzepftes, so
wird das Verfahren gemdi? Absatz 8 wiederholt.

entfallt

(10) Erklciren die Eigenfiimer von mehr als einem
Dirittel der im Bereich einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft gelegenen Grundsticke o-
der von mehr als einem Dirittel der im Bereich ei-
ner Immobilien- und Standorfgemeinschaft gele-
genen Grundstiicksfléchen bis zum Ende der Aus-
legungsfrist, dass sie der Einrichfung einer Immo-
bilien- und Standorfgemeinschaft in der geméi3
Absatz 8 ausgelegten Form nicht zustimmen, so
/st der Anfrag vom zusténdigen Bezirksam! abzu-
lehnen. Absatz 2 Satz 2 gilt enfsprechend. Die
Frist zur Riicknahme der Erklérung, der Einrich-
fung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft
nicht zuzustimmen, endet mit Ablauf von zwei Mo-
naten ab dem ersten Tag nach dem Ende der 6f-
fentlichen Auslegung. Die Entscheidung (iber die
Ablehnung soll vom zusténdigen Bezirksamt bin-
nen eines Zeitraumes von drei Monaten ab dem
ersten Tag nach Ende der &ffentlichen Auslegung
getroffen werden.

entfallt

(11) Der Aufgabentréiger darf die ihm bekannt
gemachten Daten nur fir Zwecke dieses Gesef-
zes verwenden und stellf sicher, dass eine zweck-
widrige Verwendung ausgeschlossen ist. Die Da-
fen sind zu vernichten, sobald sie fir die Zwecke
dieses Gesetzes nicht mehr bendtigt werden.

entfallt

(12) Wird der Antrag nichf nach Absatz 10 abge-
lehnt, so leitet das zustdndige Bezirksamt die voll-
stdndigen Anfragsunterlagen mit dem Ergebnis
der &ffentlichen Auslegung, einer eigenen Stel-
lungnahme sowie den seitens der Bezirksverord-
netenversammlungen vorliegenden Stellungnah-
men an die fiir Stadfentwicklung zusténdige Se-
natsverwalfung weiter. Diese unferbreifet dem Se-
nat sodann einen Vorschlag auf Einrichtung der
Immobilien- und Standortgemeinschaff gemdi3 §
3 Absatz 2.

entfallt
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§ 9 Entscheidung iiber Einrichtung einer Immo-
bilien- und Standortgemeinschaft

(1) Der Antrag auf Einrichtung einer Immobilien-
und Standortgemeinschaft ist von dem zustdndi-
gen Bezirksamt abzulehnen, wenn

1. die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentra-
ger die an ihn gestellten Anforderungen nach
§ 5 Absatz 2 nicht erfiillt,

2. begriindete Zweifel daran bestehen, dass die
Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrédger so-
wie in ihrem oder seinem Auftrag handelnde
Personen die sich aus diesem Gesetz, dem Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzept oder dem
offentlich-rechtlichen Vertrag ergebenden we-
sentlichen Verpflichtungen erfiillen werden,

3. das Mafinahmen- und Finanzierungskonzept
zur Verwirklichung der Grundsdtze nach § 1 und
der Zielsetzung nach § 2 nicht geeignet ist oder
6ffentliche Belange oder Rechte Dritter beein-
trdchtigen wiirde oder

4, der Gesamtaufwand die Abgabenpflichtigen
unverhdaltnismdfig belasten wiirde.

(2) Ist der Antrag nicht nach Absatz 1 abzu-
lehnen, sind die vollstédndigen Antragsunterla-
gen ohne personenbezogene Daten mit Aus-
nahme der Aufstellung der Grundstiicke nach §
8 Absatz 5 Satz 2 Nummer 3 fiir die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30
Tagen, im Internet zu veréffentlichen. Zusdatzlich
zur Veroffentlichung im Internet nach Satz 1 sind
eine oder mehrere andere leicht zu erreichende
Zugangsmaoglichkeiten, etwa durch &ffentlich
zugdngliche Lesegerdte oder durch eine 6ffent-
liche Auslegung der in Satz 1 genannten Unter-
lagen, zur Verfiigung zu stellen. Die Internetseite
oder Internetadresse, unter der die Antragsun-
terlagen eingesehen werden kdnnen, und die
Dauer der Veroffentlichungsfrist sind mindes-
tens eine Woche vorher 6ffentlich bekannt zu
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machen. In der Bekanntmachung ist darauf hin-
zuweisen, dass

1. wdhrend der Veroffentlichungsfrist Anregun-
gen vorgebracht werden kénnen,

2. Anregungen elektronisch iibermittelt werden
sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden kdnnen,

3. die Abgabenpflichtigen das Recht zur Erkla-
rung haben, der Einrichtung der Immobilien-
und Standortgemeinschaft nicht zuzustimmen,

4, die Abgabenpflichtigen die in Absatz 5 Satz 2
genannten Einwendungen wdhrend der Verof-
fentlichung nach Satz 1 vorbringen miissen und

5. welche anderen leicht zu erreichenden Zu-
gangsmoglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Die Abgabenpflichtigen, deren Person und An-
schrift der Aufgabentrdgerin oder dem Aufga-
bentréger durch Mitteilung nach § 8 Absatz 4 o-
der anderweitig bekannt sind, und die betroffe-
nen Trdgerinnen und Tréger 6ffentlicher Be-
lange sollen von der Aufgabentrdgerin oder von
dem Aufgabentréger von der Verdffentlichung

nach den Sdtzen 1 und 2 benachrichtigt werden.

Die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger
hat den Nachweis fiir den Versand der Benach-
richtigungen zu fiihren.

(3) Wird der Antrag nach der Veréffentlichung
erheblich gedndert, wird das Verfahren gemaf3
Absatz 2 wiederholt. Von einer erheblichen An-
derung ist in der Regel auszugehen, wenn sich
durch die Anderungen die Abgabenhdhe der
Abgabenpflichtigen im Durchschnitt um mehr
als 5 Prozent erhoht.

(4) Erkldren die Abgabenpflichtigen von mehr
als 33 Prozent der Anzahl ihrer Grundstiicke o-
der von Grundstiicken, die sich auf mehr als 33

77



alte Fassung

BIG vom 24. Oktober 2014

neue Fassung

Prozent der Gesamtgrundstiicksfldche der Ab-
gabenpflichtigen erstrecken, bis zum Ende der
Veroffentlichungsfrist, dass sie der Einrichtung
einer Immobilien- und Standortgemeinschaft in
der gemdf3 Absatz 2 veréffentlichten Form nicht
zustimmen, so ist der Antrag vom zustédndigen
Bezirksamt abzulehnen; § 8 Absatz 2 Satz 2 und
3 gilt entsprechend. Wurde fiir ein Grundstiick
ein Anpassungsfaktor nach § 13 Absatz 5 ange-
setzt, wird dessen Fldche bei der Berechnung
nach Satz 1 nach Maflgabe des angesetzten
Faktors herabgesetzt. Die Erkldrung der Nicht-
zustimmung nach Satz 1 kann innerhalb von
zwei Monaten nach Ende der Verdffentlichungs-
frist zurlickgenommen werden. Die Entscheidung
iiber die Ablehnung soll vom zustdndigen Be-
zirksamt innerhalb von drei Monaten nach Ende
der Veroffentlichungsfrist getroffen werden.

(5) Die Abgabenpflichtigen kénnen neben einer
Nichtzustimmung nach Absatz 4 auch sonstige
Anregungen zur Standortinitiative vorbringen,
die von dem zustdndigen Bezirksamt gepriift
werden miissen. Die Unrichtigkeit von Angaben
zu Fldche und Geschossanzahl der Grundstiicke
sind wahrend der Veroffentlichungsfrist gegen-
iiber dem zustdndigen Bezirksamt zu berichti-
gen; geschieht dies nicht, ist dies insbesondere
in einem gerichtlichen Verfahren unbeachtlich,
wenn die Abgabenpflichtigen auf diese Folge
gemdf3 Absatz 2 Satz 4 Nummer 3 hingewiesen
wurden.

(6) Wird der Antrag nicht nach Absatz 1 oder
Absatz 4 abgelehnt, so leitet das zustdndige Be-
zirksamt die vollstdndigen Antragsunterlagen
mit dem Ergebnis der Veroffentlichung nach Ab-
satz 2, einer eigenen Stellungnahme sowie den
seitens der Bezirksverordnetenversammlungen
vorliegenden Stellungnahmen an die fiir Stadt-
entwicklung zustdndige Senatsverwaltung wei-
ter. Diese unterbreitet dem Senat von Berlin so-
dann einen Vorschlag auf Einrichtung der Immo-
bilien- und Standortgemeinschaft durch eine
Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2.
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§ 7 Umsetzung und Uberwachung

§ 10 Umsetzung

(1) Der Aufgabentrédger setzt das Mainahmen-
und Finanzierungskonzept in Abstimmung mit dem
Koordinierungsausschuss um. Hierzu erstellt er im
dritten Quartal oder nach Absprache mit dem zu-
stdndigen Bezirksamt zu einem anderen Zeitpunkt
jedes Wirtschaftsjahres einen Wirtschaftsplan fiir
das Folgejahr, den er dem zustdndigen Bezirk-
samt vorlegt und unter einer allgemein zugangli-
chen Internetadresse bekannt macht.

(1) Die Aufgabentrégerin oder der Aufgabentrd-
ger setzt das Maf3nahmen- und Finanzierungs-
konzept in Abstimmung mit dem Koordinierungs-
ausschuss um. Hierzu erstellt er im dritten Quar-
tal oder nach Absprache mit dem zusténdigen
Bezirksamt zu einem anderen Zeitpunkt jedes
Geschdftsjahres einen Wirtschaftsplan fiir das
Folgejahr, den sie oder er dem zustdndigen Be-
zirksamt zur Priifung vorlegt und unter einer min-
destens den Abgabenpflichtigen zugdnglichen
Internetadresse ohne personenbezogene Daten
bekannt macht.

(2) Stellt das zusténdige Bezirksamt fest, dass ein
Wirfschaftsplan mehr als nur unwesentlich von
den Vorgaben des mit der Antragstellung bekannt
gemachten Maf3nahmen- und Finanzierungskon-
zeptes abweicht, so /st fiir ein enfsprechend an-
gepasstes MaBnahmen- und Finanzierungskon-
zept das Verfahren gemdéi3 § 6 Absatz 8 zu wie-
derholen. Geben dje Eigentiimer von mehr als ei-
nem Drittel der im Bereich einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft gelegenen Grundstiicke o-
der von mehr als einem Dirittel der im Bereich ei-
ner Immobilien- und Standorfgemeinschaft gele-
genen GrundstiicksflGchen eine Erkldrung nach §
6 Absafz 10 Safz 1 ab oder stellt das zusténdige
Bezirksamt fest, dass von dem urspriinglichen
MafBnahmen- und Finanzierungskonzept aus an-
deren Griinden nicht abgewichen werden darf, so
ist der Wirtschaftsplan an das urspriingliche Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzept anzupassen.
§ 6 Absatz 2 Salz 2 gilt entsprechend.

(2) Stellt das zusténdige Bezirksamt bei der Prii-
fung des Wirtschaftsplans nach Absatz 1 Satz 1
fest, dass dieser nicht nur unerheblich von den
Vorgaben des mit der Antragstellung bekannt
gemachten Maf3inahmen- und Finanzierungskon-
zeptes abweicht und beeintrdchtigt die Abwei-
chung keine 6ffentlichen Belange oder Rechte
Dritter, soll es eine Beteiligung der Abgaben-
pflichtigen zum abweichenden Wirtschaftsplan
durchfiihren, ansonsten weist es den abweichen-
den Wirtschaftsplan zuriick. Zur Beteiligung der
Abgabenpflichtigen veréffentlicht das zustdn-
dige Bezirksamt den Wirtschaftsplan sowie er-
|Guternde Unterlagen der Aufgabentrégerin o-
der des Aufgabentrdgers zur Notwendigkeit und
zum Inhalt der beabsichtigten Abweichungen
vom Mafinahmen- und Finanzierungskonzept
ohne personenbezogene Daten; § 9 Absatz 2
findet entsprechende Anwendung. Stimmen die
Abgabenpflichtigen der Abweichung vom Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzept in der aus-
gelegten Form in entsprechender Anwendung
des § 9 Absatz 4 Satz 1 und 2 nicht zu, ist der
Wirtschaftsplan an das urspriingliche Maf3nah-
men- und Finanzierungskonzept anzupassen.

(3) Stimmen die Abgabenpflichtigen dem gedn-
derten Wirtschaftsplan nach Absatz 2 Satz 3
nicht zu und ist eine Anpassung des Wirtschafts-
plans an das Mafinahmen- und Finanzierungs-
konzept tatsdchlich unmdglich, rechtlich unzu-
|dssig oder wirtschaftlich unverhdltnismdagig,
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wird der fiir die nicht durchfiihrbare Mafinahme
vorgesehene Betrag nach Ende der Laufzeit der
Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 an die Ab-
gabenpflichtigen zuriickgezahlt. § 14 Absatz 4
Satz 3 gilt entsprechend. Ist die Fortfiihrung der
Immobilien- und Standortgemeinschaft ohne die
nicht durchfiihrbare Mafinahme zwecklos ge-
worden, kann der Senat von Berlin die Rechts-
verordnung nach § 3 Absatz 2 vor Ende der
Laufzeit aufheben.

(3) Das zusténdige Bezirksamt iiberwacht die ord-
nungsgemdfle Geschdftsfihrung des Aufgaben-
fraigers. Es (bt insbesondere die Aufsicht dariber
aus, dass der Aufgabentrdger bei der Wahrneh-
mung seiner Aufgaben in Ubereinstimmung mit
dem gemdi3 § 6 Absatz 5 abgeschlossenen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag und dem Maf3nah-
men- und Finanzierungskonzept handelt. Im Rah-
men seiner Zustdndigkeiten nach Safz 1 und 2
kann das Bezirksamft jederzeit Akfen und sonsfige
Unferlagen, die die Wahrnehmung der Aufgaben
der Immobilien- und Standortgemeinschaft be-
freffen, einsehen sowie mindlichen und schriffli-
chen Bericht vom Aufgabenfréger anfordern. Am
Ende des jeweiligen Geschdftsjiahres legt der Auf-
gabenltrdger dem zustdndigen Bezirksamf einen
Rechenschaftsbericht iber seine Tdtigkeit vor.
Dieser ist vom zusténdigen Bezirksamt zu priifen
und zusammen mit dem Ergebnis der Priifung all-
gemein zugdnglich im Internet zu veréffentlichen.
Beschliisse und Handlungen des Aufgabentrd-
gers, dlie sich nicht im Rahmen einer ordnungsge-
mdfen Geschdftsfiihrung halten, kénnen bean-
standet werden.

entfallt

(4) Hilft der Aufgabentréger begriindeten Bean-
standungen nichf ab, so kann das zustdndige Be-
zirksamt den Aufgabenfrdger abberufen und den
offentlich-rechtlichen Verfrag kindigen. In diesem
Fall nimmt das zusténdige Bezirksamt die Aufga-
ben der Immobilien- und Standorigemeinschaft
bis zum Abschluss eines offentlich-rechtlichen
Vertrages mit einem neuen Aufgabenirdger oder
bis zur Authebung der Verordnung nach § 3 Ab-
satz 2 selbst wahr. Fiir die Bestellung eines neuen
Aufgabentrégers gelfen die Vorschriffen des § 6

entfallt
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Absatz 2, 8 und 10 entsprechend mit der Mai3-
gabe, dass die Auslegungsfrist auf zwei Wochen
begrenzt wird. Der abberufene Aufgabentrdger
lbertrégt die bei ihm vorhandenen Mittel und Da-
tfen der Immobilien- und Standortgemeinschaft
dem zusténdigen Bezirksamt oder auf dessen
Verlangen dem neuen Aufgabentréger und ver-
nichtet sodann die bei ihm vorhandenen perso-
nenbezogenen Daften, soweit er nicht zur Aufbe-
wahrung verpflichfet ist.

§11 Uberwochung

(1) Das zustandige Bezirksamt iiberwacht die
ordnungsgemdfle Geschdftsfiihrung der Aufga-
bentrégerin oder des Aufgabentrdgers. Es iibt
insbesondere die Aufsicht dariiber aus, dass die
Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrdger bei
der Wahrnehmung seiner Aufgaben in Uberein-
stimmung mit

1. dem 6ffentlich-rechtlichen Vertrag,

2. dem Mafinahmen- und Finanzierungskonzept
und

3. den Regelungen und Zielen dieses Gesetzes

handelt und ob die der Aufgabentrdgerin oder
dem Aufgabentrdger anvertrauten Mittel nach
dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit verwendet
werden. Das zustdndige Bezirksamt kann sich
bei der Wahrnehmung dieser Aufgabe auf Vor-
schlag oder mit Zustimmung der Aufgabentra-
gerin oder des Aufgabentrédgers und auf deren
oder dessen Kosten durch sachverstdndige Stel-
len unterstiitzen lassen. Als sachverstdndige
Stellen kommen insbesondere Wirtschaftsprii-
fungsunternehmen in Betracht. Die Zustimmung
der Aufgabentrdgerin oder des Aufgabentra-
gers nach Satz 3 soll Bestandteil des 6ffentlich-
rechtlichen Vertrages nach § 5 Absatz 2 sein.
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(2) Die Aufgabentragerin oder der Aufgabentrd-
ger ist gegeniiber dem zusténdigen Bezirksamt
sowie den sachversténdigen Stellen nach Ab-
satz 1 Satz 4 zur Auskunft verpflichtet. Sie oder
er legt auf Anforderung alle im Zusammenhang
mit der Immobilien- und Standortgemeinschaft
und der Aufgabentrdgerschaft stehenden Akten
und sonstigen Unterlagen vor und erstattet
miindlich und in Textform Bericht.

(3) Nach Ablauf des jeweiligen Geschdftsjahres
legt die Aufgabentrdgerin oder der Aufgaben-
trager einen Rechenschaftsbericht iiber ihre o-
der seine Tatigkeit vor. Dieser ist vom zustdndi-
gen Bezirksamt gegebenenfalls unter Hinzuzie-
hung einer sachverstdndigen Stelle zu priifen.
Uber die Priifung wird innerhalb von vier Mona-
ten ein Bericht angefertigt; die Aufgabentrédge-
rin oder der Aufgabentrdger enthalt eine Aus-
fertigung des Berichts. Die Aufgabentrégerin o-
der der Aufgabentréger verdffentlicht den Re-
chenschaftsbericht zusammen mit dem Ergebnis
der Priifung ohne personenbezogene Daten all-
gemein zugdnglich im Internet.

(4) Beschliisse und Handlungen der Aufgaben-
trdgerin oder des Aufgabentrdgers, die sich
nicht im Rahmen einer ordnungsgemdflen Ge-
schaftsfiihrung halten, kénnen beanstandet wer-
den. Hilft die Aufgabentrdgerin oder der Aufga-
bentréger begriindeten, im Bericht nach Absatz
3 dokumentierten Beanstandungen innerhalb
der von dem zustdndigen Bezirksamt vorgege-
benen Frist nicht ab oder erfiillt sie oder er die
Anforderungen gemaf § 5 nicht mehr, kann das
zustdndige Bezirksamt die Aufgabentrdgerin o-
der den Aufgabentrdger abberufen und den 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag kiindigen.

(5) Im Falle der Abberufung der Aufgabentrdge-
rin oder des Aufgabentrégers nach Absatz 4
nimmt das zustdndige Bezirksamt die Aufgaben
der Immobilien- und Standortgemeinschaft bis
zum Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trages mit einer neuen Aufgabentrédgerin oder
einem neuen Aufgabentrédger oder bis zur Auf-
hebung der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz
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2 wahr (voriibergehende Geschdftsfiihrung).
Dabei kann es sich durch eine Projektmanagerin
oder einen Projektmanager gemdf § 7 oder
eine sachverstdndige Stelle gemaf3 Absatz 1 un-
terstiitzen lassen oder die voriibergehende Ge-
schdaftsfiihrung auf diese iibertragen. Fiir die Ta-
tigkeit der voriibergehenden Geschdftsfiihrung
ist eine angemessene Entschddigung aus dem
Abgabenaufkommen zu entrichten. Sollte eine
angemessene Entschddigung den Betrag iiber-
steigen, den die Aufgabentrdgerin oder der Auf-
gabentrdger fiir diesen Zeitraum erhalten hatte,
ist die abberufene Aufgabentrdgerin oder der
abberufene Aufgabentrédger Kostenschuldner
des dariiberhinausgehenden, durch das Bezirk-
samt festzusetzenden Betrages.

(6) Fiir die Bestellung einer neuen Aufgabentra-
gerin oder eines neuen Aufgabentrégers gelten
die Vorschriften der §§ 5, 9 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 und 2 sowie Absatz 2 und 4 entspre-
chend mit der Maf3gabe, dass die Veréffentli-
chungsfrist auf zwei Wochen begrenzt wird. Die
abberufene Aufgabentrdgerin oder der abberu-
fene Aufgabentrdger iibertrégt die bei ihr oder
ihm vorhandenen Mittel und Daten der Immobi-
lien- und Standortgemeinschaft dem zustdndi-
gen Bezirksamt. Auf Verlangen des zustdndigen
Bezirksamts erfolgt die Ubertragung nach Satz
2 auf die nach Absatz 5 Satz 2 eingesetzten vo-
rilbergehende Geschdftsfiihrung oder die neue
Aufgabentrdgerin oder den neuen Aufgabentra-
ger. Die abberufene Aufgabentrédgerin oder der
abberufene Aufgabentrdger vernichtet sodann
die bei ihr oder ihm vorhandenen personenbe-
zogenen Daten, soweit sie oder er nicht zur Auf-
bewahrung verpflichtet ist.

(7) Erklért sich innerhalb von drei Monaten nach
Kiindigung des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
keine Aufgabentrdgerin oder kein Aufgabentrd-
ger zur Fortfiihrung der Immobilien- und
Standortgemeinschaft gegeniiber dem zustén-
digen Bezirksamt bereit oder wird der von der
neuen Aufgabentrégerin oder dem neuen Auf-
gabentrdger gestellte und vom zustdndigen Be-
zirksamt nach § 9 Absatz 1 und 2 gepriifte und
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verdffentlichte Antrag in entsprechender An-
wendung des § 9 Absatz 2 und 4 Satz 1 und 2
von den Abgabenpflichtigen abgelehnt, kann
der Senat von Berlin die Rechtsverordnung nach
§ 3 Absatz 2 aufheben; hebt der Senat von Ber-
lin die Rechtsverordnung auf, gilt § 14 Absatz 4
entsprechend. Andernfalls wird die Standortini-
tiative mit der neuen Aufgabentrdgerin oder
dem neuen Aufgabentrdger fortgesetzt und die
Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 an die
hiermit verbundenen Anderungen angepasst.

§ 8 Abgabenerhebung

§ 12 Abgabenerhebung

(1) Zum Ausgleich des Vorteils, der durch die Ein-
richtung und die Maf3inahmen der Immobilien-
und Standortgemeinschaft entsteht, werden bei
den Eigentiimern der im Bereich der Immobilien-
und Standortgemeinschaft gelegenen Grundsti-
cke Abgaben erhoben. Das fir die Einheitswerf-
feststellung zusténdige Finanzamt ibermittelt der
Erhebungsbehdrde die fiir die Abgabenerhebung
erforderlichen Daten. Von der Abgabenpflicht
sind Liegenschaften befreit, die sich im Eigenfum
eines Bundeslandes oder der Bundesrepublik
Deutschland befinden und in ihrer Nufzung dau-
erhaft der Erfiillung Sffentlicher Aufgaben dienen.

(1) Zum Ausgleich des Vorteils, der durch die Ein-
richtung und die Maf3nahmen der Immobilien-
und Standortgemeinschaft entsteht, werden bei
den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentii-
mern Abgaben erhoben.

(2) Der Abgabenpflicht unterliegen alle Grund-
stiicke mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrs-,
Gewdsser- und Griinfldchen sowie der Liegen-
schaften, die sich im Eigentum eines Bundeslan-
des oder der Bundesrepublik Deutschland befin-
den und in ihrer Nutzung dauerhaft der Erfiillung
offentlicher Aufgaben dienen. Der Abgaben-
pflicht unterliegen auch solche Fléchen nicht,
deren wirtschaftliche Nutzung nicht zuldssig ist
oder die offensichtlich von keiner der Maf3nah-
men nach § 2 Absatz 3 einen Vorteil haben. Das
zustdndige Bezirksamt, in dessen Gebiet die
Grundstiicke im Sinne des § 4 Absatz 1 belegen
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sind, libermittelt der zustdndigen Erhebungsbe-
hérde die fiir die Abgabenerhebung erforderli-
chen Grundstiicksdaten.

(2) Die Summe der Abgaben muss den im Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzept ausgewiese-
nen Gesamtaufwand decken. Der Gesamfauf-
wand kann neben den Kosfen fir die von der Im-
mobilien- und Standorfgemeinschaft durchzufiih-
renden Mafinahmen insbesondere auch eine Re-
serve sowie ein angemessenes Honorar fir den
Aufgabentrdger umfassen. Die in die Reserve ein-
zustellenden Mittel dienen insbesondere dem
Ausgleich nicht vorhersehbarer Kostensteigerun-
gen fir MaBnahmen, die im MafBnahmen- und Fi-
nanzierungskonzept enthalfen sind, sowie der De-
ckung von Einnahmeausfdllen, die aus nicht voll-
stédndliger oder nichf rechizeifiger Zahlung der
Abgabe durch die Abgabenpflichtigen enfstehen.

entfallt

(3) Die Hohe der Abgabe errechnet sich als Pro-
dukt aus dem Hebesatz und dem nach den Vor-
schriffen des Bewerfungsgeseizes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Februar 1991
(BGBL. 1 S. 230), das zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 18. Juli 2014 (BGBI. 1 S. 1042) ge-
dndert worden ist, festgestellten Einheifswert des
Jjeweiligen Grundstiicks. Der Hebesalz enfspricht
dem Quotienten aus dem nach Absatz 2 beriick-
sichtigungsféhigen Gesamtaufwand und der
Summe der Einheitswerfe der die Abgabenpflicht
begriindenden Grundsticke, darf jedoch zehn
vom Hunderf nicht iibersfeigen.

entfallt

(4) MaBgeblich fiir die Berechnung der Abgabe
ist der Einheitswert, der am 1. Januar des Jahres,
in dem der Anfrag auf Einrichfung einer Immobi-
lien- und Standortgemeinschaft gestellf worden
ist, wirksam ist. Der das Zweifache des Mittelwerfs
nach Safz 3 iibersteigende Teil des Einheifswerfs
geht in die Abgabenberechnung abweichend von
Saftz 1 nicht in voller Hohe ein, sondern beziiglich
seines

entfallt
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1. das Zweifache bis zum das Vierfache des Mit-
felwerfs lbersteigenden Teils zu 60 vom Hun-
dert,

2. das Vierfache bis zum das Sechsfache des
Mittelwerts ibersteigenden Teils zu 40 vom
Hundert,

3. das Sechsfache des Mittelwerts ibersteigen-
den Teils zu 20 vom Hundert.

Der Mittelwert enfspricht dem Quotienfen aus der
Summe aller im Bereich einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft festgestellten Einheitswerfe
nach Safz 1 und der Anzahl der zur Immobilien-
und Standortgemeinschaft gehérenden Grundsti-
cke. Soweit fiir ein Grundstick ein Einheitswert
nicht festgestellt ist, ist fiir dieses Grundstick ein
rechnerischer Werf zu ermitteln, der der Abga-
benberechnung an Stelle eines festgestellten Ein-
heitswerfs zugrunde zu legen ist. Der rechnerische
Wert wird gebildet, indem der Quotient aus der
Summe der festgestellten Einheifswerfe der im
Bereich der Immobilien- und Standorfgemein-
schaft gelegenen Grundstiicke und der Summe
ihrer Fldchen mit der Fldche des befroffenen
Grundsstiicks multipliziert wird. Liegt ein Grund-
stiick nur mit einem Teil innerhalb der Grenzen ei-
ner Immobilien- und Standortgemeinschaft, so ist
der hierauf entfallende Einheitswert nur mit dem
Anfteil einzubeziehen, der dem Anfteil des im Be-
reich der Immobilien- und Standorigemeinschaft
gelegenen Grundstiicksteils entspricht. Sind fir
ein Grundstiick im Sinne des § 6 Absatz 4 meh-
rere Einheitswerfe festgestellt, so ist der Abga-
benberechnung deren Summe zugrunde zu legen.
Soweit nur ein Teil eines festgestellfen Einheits-
werts auf ein Grundstiick entfdllt, ist dieser Teil
der Abgabenberechnung zugrunde zu legen.

(5) Die Abgabenpflicht entsteht mit Inkraftfreten
der Verordnung fir die jeweilige Immobilien- und
Standortgemeinschaft. Abgabenpflichtig ist derje-
nige, der im Zeifpounkt der Bekannfgabe des Ab-
gabenbescheides Eigentimer des Grundstiicks
ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht be-
lastel, so ist der Erbbauberechtigte ansfelle des

entfallt

86



alte Fassung

BIG vom 24. Oktober 2014

neue Fassung

Eigentimers abgabenpflichtig. Wurde fir die wirt-
schaftliche Einheit des belasteten Grundstiicks ein
Einheitswert gebildet, so ist dieser dem fir die
wirtschaftliche Einheit des Erbbaurechfs gebilde-
fen Einheitswert hinzuzurechnen. Bei Wohnungs-
und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentiimer nur enfsprechend ihrem Mitei-
genfumsanteil abgabenpflichtig. Mehrere Abga-
benpflichtige haften als Gesamitschuldner.

(6) Die Erhebungsbehdrde kann Grundstiicksei-
gentimer von der Abgabenpflicht befreien, wenn
eine bauliche Nutzung des Grundstiicks nicht o-
der nur zu Zwecken des Gemeinbedarfs moglich
/st oder soweit die Heranziehung zu den Abgaben
vor dem Hintergrund der tfatsdchlichen Grund-
stiicksnutzung eine unverhdltnismdige Hdrte be-
griinden wiirde.

entfallt

(/) Die Abgabe wird fiir die Dauer der Einrichtung
der Immobilien- und Standortgemeinschaft fest-
gesetzt und in auf jeweils ein Jahr bezogenen
Teilbetragen zu Beginn jedes Abrechnungsjahres
fallig.

(3) Die Abgabe wird fiir die Dauer der Einrich-
tung der Immobilien- und Standortgemeinschaft
durch die zusténdige Erhebungsbehérde festge-
setzt und in auf jeweils ein Jahr bezogenen Teil-
betrdgen zu Beginn jedes Abrechnungsjahres fal-
lig. Auf die Abgabe sind die folgenden Bestim-
mungen der Abgabenordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 1. Oktober 2002
(BGBLI. I S. 3866; 2003 | S. 61), die zuletzt durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Marz 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 108) gedndert worden ist, ent-
sprechend anzuwenden, soweit nicht Bundesge-
setze oder Gesetze des Landes Berlin besondere
oder inhaltsgleiche Vorschriften enthalten:

1. aus dem Zweiten Teil (Steuerschuldrecht)
die Bestimmungen

a) iiber das Steuerschuldverhdltnis in den
88 38, 44, 45, 47,

b) iiber die Haftung in § 77 Absatz 2,

2. aus dem Vierten Teil (Durchfiihrung der Be-
steuerung) die Bestimmungen
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liber das Festsetzungs- und Feststellungs-
verfahren in § 165 Absatz 1 und 2, § 169
mit der Maf3gabe, dass die Festsetzungsfrist
nach Absatz 2 Satz 1 einheitlich vier Jahre
betragt, § 170 Absatz 1, § 171 Absatz 1 bis
3 sowie Absatz 3a mit der Mafigabe, dass
Satz 3 die Falle des § 113 Absatz 1 Satz 1
und Absatz 4 der Verwaltungsgerichtsord-
nung betrifft, und § 191,

3. aus dem Fiinften Teil (Erhebungsverfahren)
die Bestimmungen

a) iiber die Verwirklichung, die Félligkeit
und das Erléschen von Anspriichen aus
dem Steuerschuldverhdltnis in § 218 Ab-
satz 1, § 219 Satz 1, §§ 220, 222, § 224
Absatz 1 und 2, §§ 225, 226 und §§ 228
bis 232,

b) iiber die Verzinsung und die SGumniszu-
schldge in § 233, § 234 Absatz 1 und 2,
§ 236 mit der Maf3igabe, dass Absatz 3
den Fall einer Kostenauferlegung nach
§ 155 Absatz 4 der Verwaltungsgerichts-
ordnung betrifft, § 237 Absatz 1, 2, 4
und 5 wobei jeweils an die Stelle des
formlichen auf3ergerichtlichen oder ge-
richtlichen Rechtsbehelfs und des auf3er-
gerichtlichen Rechtsbehelfs der Wider-
spruch und an die Stelle der Einspruchs-
entscheidung der Widerspruchsbescheid
treten sowie §§ 238 bis 240,

4, aus dem Sechsten Teil (Vollstreckung) die
Bestimmungen iiber die Allgemeinen Vor-
schriften in § 254 Absatz 2.

(8) Die Abgaben nach Absatz 1 und die sich da-
rauf beziehenden Zinsen und Auslagen ruhen als
offentliche Last auf den im Bereich der Immobi-
lien- und Standortgemeinschaft gelegenen
Grundstiicken und, solange ein Grundstiick mit ei-
nem Erbbaurecht belastet ist, auf diesem.

(4) Die Abgaben und die sich darauf beziehen-
den Zinsen und Auslagen ruhen als 6ffentliche
Last auf den Grundstiicken. Solange ein Grund-
stiick mit einem Erbbaurecht belastet ist, ruht die
Abgabe als 6ffentliche Last auf diesem.
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(9 Widerspruch und Anfechtungsklage gegen
den Abgabenbescheid haben keine aufschie-
bende Wirkung. /m Ubrigen gelten die Regelun-
gen der §§ 80 ff. der Verwalfungsgerichtsord-
nung.

(5) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen
den Abgabenbescheid haben keine aufschie-
bende Wirkung.

(10 Eine Umlage der Abgabe auf Mieter von
Wohnraum gemdaf3 § 2 der Betriebskostenverord-
nung ist ausgeschlossen.

(6) Eine Umlage der Abgabe auf Mieterinnen
und Mieter von Wohnraum gemdf § 2 der Be-
triebskostenverordnung vom 25. November 2003
(BGBL. 1 S. 2346, 2347), die zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 280) gedindert worden ist, ist ausge-
schlossen.

§ 13 Abgabenhdhe

(1) Die Summe der Abgaben muss den im Maf3-
nahmen- und Finanzierungskonzept ausgewie-
senen Gesamtaufwand decken. Der Gesamtauf-
wand beinhaltet neben den Kosten fiir die von
der Immobilien- und Standortgemeinschaft
durchzufiihrenden Mafinahmen eine Reserve
und kann ein angemessenes Honorar fiir die
Aufgabentrdgerin oder den Aufgabentrager
umfassen. Die in die Reserve einzustellenden
Mittel sollen 10 Prozent des im Mafinahmen-
und Finanzierungskonzept ausgewiesenen Ge-
samtaufwandes umfassen; Abweichungen sind
durch die Aufgabentrégerin oder den Aufga-
bentrdger in dem Antrag auf Einrichtung der Im-
mobilien- und Standortgemeinschaft besonders
zu begriinden. Die in die Reserve einzustellen-
den Mittel dienen insbesondere dem Ausgleich
nicht vorhersehbarer Kostensteigerungen fiir
Maf3nahmen, die im Maf3nahmen- und Finanzie-
rungskonzept enthalten sind, sowie der Deckung
von Einnahmeausfdllen, die aus nicht vollstdndi-
ger oder nicht rechtzeitiger Zahlung der Ab-
gabe durch die Abgabenpflichtigen entstehen.
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(2) Die Hohe der Abgabe errechnet sich als Pro-
dukt aus der modifizierten Fldche des Grund-
stiicks und dem Abgabensatz. Die modifizierte
Fldche errechnet sich aus der Fldche des Grund-
stiicks in Quadratmetern multipliziert mit dem
Geschossfaktor (Absatz 3 und 4) und gegebe-
nenfalls erneut multipliziert mit dem Anpas-
sungsfaktor (Absatz 5). Der Abgabensatz ergibt
sich aus dem Gesamtaufwand, geteilt durch die
Summe der modifizierten Fléchen aller abga-
benbelasteten Grundstiicke.

(3) Der Geschossfaktor betragt

bei unbebauten Grundstiicken 1,0
bei bebauten Grundstiicken

mit einem Vollgeschoss 2,0

mit zwei Vollgeschossen 2,8

mit drei Vollgeschossen 3,4

mit vier Vollgeschossen 3,8

mit fiinf Vollgeschossen 4,0.

Ab dem sechsten Vollgeschoss erhdht sich der

Geschossfaktor jeweils um 0,1. Vollgeschosse

im Sinne dieses Gesetzes sind solche im Sinne

der Bauordnung fiir Berlin in der zum Zeitpunkt
der Antragstellung geltenden Fassung.

(4) Vollgeschosse, die flachenmdfig iiberwie-
gend der Wohnnutzung dienen, bleiben bei der
Bestimmung des Geschossfaktors aufler Be-
tracht. Haben Gebdude oder Gebdudeteile auf
einem Grundstiick eine unterschiedliche Zahl
von Vollgeschossen, ist fiir die Bestimmung des
Geschossfaktors jeweils das Gebdude mit der
grof3ten Zahl maflgebend, wenn es sich hierbei
nicht nur um einen unerheblichen Uberbau han-
delt. Wird ein bebautes Grundstiick vollsténdig
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wirtschaftlich nicht genutzt, obwohl eine wirt-
schaftliche Nutzung méglich ware, betrdgt der
Geschossfaktor 1,0, es sei denn, eine wirtschaft-
liche Nutzung wird vorbereitet und ist wahrend
eines erheblichen Teils der Laufzeit der Immobi-
lien- und Standortgemeinschaft zu erwarten.

(5) Wenn ein Grundstiick noch einen oder meh-
rere Zugdnge von einem Bereich aufBerhalb des
Gebiets der Immobilien- und Standortgemein-
schaft hat und die in voller Hhe zu erhebende
Abgabe insbesondere aufgrund eines atypi-
schen Grundstiickszuschnitts eine im Vergleich
mit anderen Abgabenpflichtigen ungleichma-
Bige Belastung wdre, kann zur Berechnung der
modifizierten Fldche das Produkt aus der
Grundstiicksfldche und dem Geschossfaktor mit
einem zusdtzlichen Faktor von kleiner als eins
multipliziert werden (Anpassungsfaktor).

(6) Bei Mit- oder Teileigentum an einem Grund-
stiick im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
sind die einzelnen Mit- und Teileigentiimer nur
entsprechend ihrem Miteigentumsanteil abga-
benpflichtig. Bei sonstigen Grundstiicken, die
nicht im Alleineigentum stehen, haften die Ei-
gentiimer als Gesamtschuldner.

(7) Die Abgabenpflicht entsteht mit Inkrafttreten
der Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 fiir die
jeweilige Immobilien- und Standortgemein-
schaft. Maf3geblich fiir die Berechnung der Ab-
gabe sind grundsdtzlich die Grundstiicksdaten
am Tag der Antragstellung.

(8) Die zustéindige Erhebungsbehérde kann Ab-
gabenpflichtige ganz oder teilweise von der Ab-
gabenpflicht befreien, soweit die Heranziehung
zu den Abgaben vor dem Hintergrund der tat-
sdchlichen Grundstiicksnutzung eine unverhdlt-
nismdflige Harte begriinden wiirde.

§ 9 Mittelverwendung

§ 14 Mittelverwendung
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(1) Das auf der Grundlage bestandskraftiger Be-
scheide erhobene Abgabenaufkommen sfeht
dem jeweiligen Aufgabentrager abziglich der
Verwalfungskosten zu. Ein Betrag in Hohe von ei-
nem Prozent des Abgabenautkommens - maximal
Jjedoch EUR 20.000,00 - steht zur Deckung des
Verwaltungsaufwandes dem zusténdigen Bezirk
zu. Tritt die Bestandskraft eines Bescheides nach
Satz 1 erst nach Auf3erkrafttreten der Verordnung
nach § 3 Absatz 2 ein, so steht das Abgabenauf-
kommen dem Aufgabentrdger nur insoweit zu, als
er zur Umsetzung des Maf3inahmen- und Finanzie-
rungskonzeptes rechtliche Verpflichtungen einge-
gangen ist, zu deren Erfiillung die auf der Grund-
lage dieser Bescheide erhobenen Abgaben be-
notigt werden.

(1) Mit Ausnahme eines Pauschalbetrags fiir den
Verwaltungsaufwand, der dem zustédndigen Be-
zirksamt zusteht, steht das auf der Grundlage
bestandskraftiger Bescheide erhobene Abga-
benaufkommen der jeweiligen Aufgabentragerin
oder dem jeweiligen Aufgabentrdger zu. Tritt die
Bestandskraft eines Bescheides nach Satz 1 erst
nach Auflerkrafttreten der Rechtsverordnung
nach § 3 Absatz 2 ein, so steht das Abgabenauf-
kommen der Aufgabentrégerin oder dem Aufga-
bentrdger nur insoweit zu, als sie oder er zur Um-
setzung des Maf3nahmen- und Finanzierungskon-
zeptes rechtliche Verpflichtungen eingegangen
ist, zu deren Erfiillung die auf der Grundlage die-
ser Bescheide erhobenen Abgaben bendtigt wer-
den.

(2) Uber die Hohe des Zahlungsbetrages wird
dem Aufgabentrdger ein Leistungsbescheid er-
teilt. Der Bescheid kann mit Nebenbestimmungen
versehen werden.

(2) Uber die Hohe des Zahlungsbetrages wird
der Aufgabentrdgerin oder dem Aufgabentrager
ein Leistungsbescheid erteilt. Der Bescheid kann
mit Nebenbestimmungen versehen werden.

(3) Der Aufgabentrager verwaltet die Einnahmen
aus dem Abgabenaufkommen abgesondert von
seinen eigenen Mitteln und verwendet sie treu-
hdnderisch ausschliefllich fiir Zwecke der Immo-
bilien- und Standortgemeinschaft. Er stellt sicher,
dass die Aufrechnung mit eigenen Verbindlichkei-
ten, die nicht aus seiner Tatigkeit als Aufgaben-
trager resultieren, ausgeschlossen ist.

(3) Die Aufgabentrdgerin oder der Aufgabentrd-
ger verwaltet die Einnahmen aus dem Abgaben-
aufkommen sowie weitere zugunsten der Stand-
ortinitiative erwirtschaftete Einnahmen abge-
sondert von ihren oder seinen eigenen Mitteln
und verwendet sie treuhdnderisch ausschliefllich
fir Zwecke der Immobilien- und Standortgemein-
schaft. Sie oder er stellt sicher, dass die Aufrech-
nung mit eigenen Verbindlichkeiten, die nicht aus
seiner Tatigkeit als Aufgabentrdger resultieren,
ausgeschlossen ist. Etwaige Einnahmeiiber-
schiisse werden als Drittmittel im Sinne der Ziel-
setzung der Immobilien- und Standortgemein-
schaft verwendet. Absatz 4 bleibt unberiihrt.

(4) Nicht verwendete Einnahmen aus dem Abga-
benaufkommen hat der Aufgabentrdger nach Au-
Berkrafttreten der Verordnung an die Erhebungs-
behdrde zuriickzuzahlen. Diese zahlt den einge-

(4) Nicht verwendete Einnahmen aus dem Abga-
benaufkommen hat die Aufgabentrdgerin oder
der Aufgabentrager nach Auf3erkrafttreten der
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gangenen Betrag an die Abgabenpflichtigen zu-
riick. Die Hohe des an jeden Abgabenpflichtigen
zuriickzuzahlenden Betrages ergibt sich aus dem
Verhdltnis seiner Abgabe zur Summe aller Abga-
ben.

Rechtsverordnung nach § 3 Absatz 2 an die zu-
sténdige Erhebungsbehdrde zuriickzuzahlen.
Diese zahlt den eingegangenen Betrag an die
Abgabenpflichtigen zuriick. Die Héhe des an die
Abgabenpflichtigen zuriickzuzahlenden Betrages
ergibt sich aus dem Verhdltnis ihrer jeweils ge-
leisteten Abgabe zur Summe aller geleisteten
Abgaben.

§ 15 Ubergangsregelungen

(1) Fiir Immobilien- und Standortgemeinschaf-
ten, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes einge-
richtet wurden, gilt das Berliner Inmobilien- und
Standortgemeinschaftsgesetz in der bis zum
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Arti-
kel 3] geltenden Fassung fort.

(2) Immobilien- und Standortgemeinschaften,
fiir die die Verdffentlichungsfrist vor Inkrafttre-
ten dieses Gesetzes begonnen hat, diirfen nach
den Vorschriften dieses Gesetzes eingerichtet
werden, wenn bereits bei der Veréffentlichung
auf dieses Gesetz hingewiesen und die Berech-
nung der Abgabenhdhe sowie die Summe der
modifizierten Fléchen aller Grundstiicke darge-
stellt wurden. Wurde von dem Anpassungsfaktor
nach § 13 Absatz 5 Gebrauch gemacht, ist auch
dies darzustellen. Liegen diese Voraussetzungen
nicht vor, ist die Veréffentlichung nach Inkraft-
treten dieses Gesetzes zu wiederholen.

§ 10 Laufzeit

entfallt

(1) Eine Verordnung nach § 3 Absatz 2 tritt mit
dem Ende der in ihr vorgesehenen Laufzeit, spd-
festens jedoch finf Jahre nach ihrem Inkraftfrefen
aufer Kraft.

entfallt
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alte Fassung

BIG vom 24. Oktober 2014

neue Fassung

(2) Mit dem AufBerkrafttreten der Verordnung en- | entféllt
det das Recht zur Abgabenfestsefzung.

(3) Die Verldngerung der Laufzeit einer Verord- entfallt
nung ist unter denselben Voraussetfzungen wie die
Neueinrichtung einer Immobilien- und Standort-
gemeinschaft méglich.

§ 11 Evaluation entfallt
Dieses Gesetz wird erstmalig nach einer Laufzeit | entféllt

von finf Jahren iberpriift. Die Fvaluation liegf im
Aufgabenbereich der fir Stadtentwicklung zustdn-
digen Senatsverwalfung.

§ 12 Inkrafftrefen

Artikel 3 Inkrafttreten, AufBerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Ver-
kiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.

Dieses Gesetz tritt am Tage nach der Verkiin-
dung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin
in Kraft. Gleichzeitig tritt das Berliner Immobi-
lien- und Standortgemeinschafts-Gesetz vom
24, Oktober 2014 (GVBL. S. 378), das zuletzt
durch Artikel 52 des Gesetzes vom 12. Oktober
2020 (GVBL. S. 807) gedndert worden ist, aufler
Kraft.

alte Fassung
Verordnung iiber die Zustdndigkeit fiir einzelne

Bezirksaufgaben
(ZustVO Bezirksaufgaben)
vom 5. Dezember 2000

neue Fassung

81

Wahrnehmung von Aufgaben aller Bezirke

81

Wahrnehmung von Aufgaben aller Bezirke

Zustandiger Bezirk zur Wahrnehmung der Aufga-
ben aller Bezirke ist

Zustandiger Bezirk zur Wahrnehmung der Aufga-
ben aller Bezirke ist
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3. der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf fiir

3. (aufgehoben) die Abgabenerhebung nach dem Berliner Im-
mobilien- und Standortgemeinschafts-Ge-
setz,

Wortlaut der zitierten Rechtsvorschriften

Verfassung von Berlin vom 23. November 1995 (GVBI. S. 779), die zuletzt durch Gesetz vom
20. Dezember 2023 (GVBLI. S. 457) gedndert worden ist

Artikel 67

(5) Einzelne Aufgaben der Bezirke kdnnen durch einen Bezirk oder mehrere Bezirke wahrge-
nommen werden. Im Einvernehmen mit den Bezirken legt der Senat die ortliche Zustdndigkeit

durch Rechtsverordnung fest.

Biirgerliches Gesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBIL. |
S. 42,2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch Artikel 34 Absatz 3 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 411) gedndert worden ist

8§ 126b Textform

Ist durch Gesetz Textform vorgeschrieben, so muss eine lesbare Erkldrung, in der die Person
des Erklarenden genannt ist, auf einem dauerhaften Datentrdger abgegeben werden. Ein

dauerhafter Datentrdger ist jedes Medium, das

1. es dem Empfdnger erméglicht, eine auf dem Datentréger befindliche, an ihn persdnlich
gerichtete Erklarung so aufzubewahren oder zu speichern, dass sie ihm wdhrend eines fiir
ihren Zweck angemessenen Zeitraums zugdnglich ist, und

2. geeignet ist, die Erkldrung unverdndert wiederzugeben.
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

394) gedndert worden ist

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsdtze der Bauleitplanung
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(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der
Ausweisung von Fldachen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. 2Auf die Aufstellung von
Bauleitpldnen und stddtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann

auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(2) Die Entwiirfe der Bauleitpléne sind mit der Begriindung und den nach Einsch&tzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen ei-
nes wichtigen Grundes fiir die Dauer einer angemessenen ldngeren Frist im Internet zu verof-
fentlichen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere an-
dere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten, etwa durch &ffentlich zugdngliche Lesege-
rate oder durch eine &ffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Verfi-
gung zu stellen. Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Verétfentlichung im Internet
auf elektronischem Weg benachrichtigt werden. Die Internetseite oder Internetadresse, unter
der die in Satz 1 genannten Unterlagen eingesehen werden kdnnen, die Dauer der Verdffent-
lichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, sind vor Beginn der Veroffentlichungsfrist ortsiiblich bekannt zu machen; in der Bekannt-

machung ist darauf hinzuweisen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch libermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf an-
derem Weg abgegeben werden kénnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und

4. welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu
verdffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind liber ein zentrales
Internetportal des Landes zugdnglich zu machen. Die fristgemdf3 abgegebenen Stellungnah-
men sind zu priifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnah-
men mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt
werden, dass diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der
das Ergebnis der Priifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortsiiblich

und iber das Internet bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitpléne nach § 6 oder §
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10 Absatz 2 sind die nicht beriicksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Ge-

meinde beizufligen.

§ 133 Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstiicke, fiir die eine bauliche oder gewerbliche Nut-
zung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden diirfen. Erschlossene
Grundstiicke, fiir die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, unterliegen
der Beitragspflicht, wenn sie nach der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geord-
neten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung anstehen. Die Gemeinde gibt be-
kannt, welche Grundstiicke nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen; die Bekanntmachung

hat keine rechtsbegriindende Wirkung.

§ 134 Beitragspflichtiger
(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentiimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentliimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem
dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuche belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts anstelle des Eigentiimers beitrags-
pflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teilei-
gentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigen-

tumsanteil beitragspflichtig.

§ 158 Voraussetzungen fiir die Beauftragung als Sanierungstréger

Dem Unternehmen kénnen die Aufgaben als Sanierungstrdger nur iibertragen werden, wenn

2. das Unternehmen nach seiner Geschdftstdtigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhdltnissen
geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstrdgers ordnungsgemdaf3 zu

erfillen,

§ 171f Private Initiativen zur Stadtentwicklung, Landesrecht

Nach Maf3igabe des Landesrechts kdnnen unbeschadet sonstiger Mafinahmen nach diesem
Gesetzbuch Gebiete festgelegt werden, in denen in privater Verantwortung standortbezo-
gene Mafinahmen durchgefiihrt werden, die auf der Grundlage eines mit den stadtebauli-
chen Zielen der Gemeinde abgestimmten Konzepts der Stdrkung oder Entwicklung von Berei-
chen der Innenstddte, Stadtteilzentren, Wohnquartiere und Gewerbezentren sowie von sonsti-

gen fiir die stddtebauliche Entwicklung bedeutsamen Bereichen dienen. Zur Finanzierung der
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Maf3inahmen und gerechten Verteilung des damit verbundenen Aufwands konnen durch Lan-

desrecht Regelungen getroffen werden.

Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991
(BGBIL. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) gedandert worden ist

§80

(2) Die aufschiebende Wirkung entféllt nur

1. bei der Anforderung von &ffentlichen Abgaben und Kosten,

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003
(BGBL. I S. 102), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 344) geandert worden ist

§ 36 Nebenbestimmungen zum Verwaltungsakt

(1) Ein Verwaltungsakt, auf den ein Anspruch besteht, darf mit einer Nebenbestimmung nur
versehen werden, wenn sie durch Rechtsvorschrift zugelassen ist oder wenn sie sicherstellen
soll, dass die gesetzlichen Voraussetzungen des Verwaltungsaktes erfiillt werden.

(2) Unbeschadet des Absatzes 1 darf ein Verwaltungsakt nach pflichtgemdaBem Ermessen er-

lassen werden mit

1. einer Bestimmung, nach der eine Vergiinstigung oder Belastung zu einem bestimmten
Zeitpunkt beginnt, endet oder fiir einen bestimmten Zeitraum gilt (Befristung);

2. einer Bestimmung, nach der der Eintritt oder der Wegfall einer Vergiinstigung oder einer
Belastung von dem ungewissen Eintritt eines zukiinftigen Ereignisses abhdngt (Bedin-
gung);

3. einem Vorbehalt des Widerrufs

oder verbunden werden mit

4. einer Bestimmung, durch die dem Begiinstigten ein Tun, Dulden oder Unterlassen vorge-
schrieben wird (Auflage);

5. einem Vorbehalt der nachtrdglichen Aufnahme, Anderung oder Ergénzung einer Auf-

lage.
(3) Eine Nebenbestimmung darf dem Zweck des Verwaltungsaktes nicht zuwiderlaufen.

Energiewirtschaftsgesetz vom 7. Juli 2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 5. Februar 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 32) gedndert worden ist
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§ 43g Projektmanager

(1) Die nach Landesrecht zustandige Behdrde kann einen Dritten, der als Verwaltungshelfer
beschaftigt werden kann, auf Vorschlag oder mit Zustimmung des Trdgers des Vorhabens
und auf dessen Kosten mit der Vorbereitung und Durchfiihrung von Verfahrensschritten beauf-
tragen wie

1.  der Erstellung von Verfahrensleitpldnen unter Bestimmung von Verfahrensabschnitten
und Zwischenterminen,

der Fristenkontrolle,

der Koordinierung von erforderlichen Sachverstandigengutachten,

dem Qualitatsmanagement der Antrdge und Unterlagen der Vorhabentrager,

ok w

der Koordinierung der Enteignungs- und Entschddigungsverfahren nach den §§ 45 und
45q,

dem Entwurf eines Anhérungsberichtes,

der ersten Auswertung der eingereichten Stellungnahmen,

der organisatorischen Vorbereitung eines Erdrterungstermins,

0 0 N o

der Leitung des Erdrterungstermins und

10. dem Entwurf von Entscheidungen.

(2) Die nach Landesrecht zustdndige Behérde soll im Falle einer Beauftragung des Projekt-
managers mit diesem vereinbaren, dass die Zahlungspflicht unmittelbar zwischen Vorhaben-
trdger und Projektmanager entsteht und eine Abrechnung zwischen diesen erfolgt; Vorausset-
zung ist, dass der Vorhabentrdger einer solchen zugestimmt hat. Der Projektmanager ist ver-
pflichtet, die Abrechnungsunterlagen ebenfalls der zustdndigen Behdrde zu ibermitteln. Die
zustandige Behorde priift, ob die vom Projektmanager abgerechneten Leistungen dem jewei-
ligen Auftrag entsprechen, und teilt dem Vorhabentréger das Ergebnis dieser Priifung unver-

ziiglich mit.

(3) Die Entscheidung iiber den Planfeststellungsantrag liegt allein bei der zustandigen Be-

hérde.

Gesetz iiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung in der im Bundesgesetz-
blatt Teil lll, Gliederungsnummer 310-14, veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt
durch Artikel 24 des Gesetzes vom 19. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2606) gedndert worden

ist

§10
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(1) Ein Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick gewdhren nach folgender Rangordnung,

bei gleichem Rang nach dem Verhdltnis ihrer Betrage:

1.

la.

der Anspruch eines die Zwangsverwaltung betreibenden Glaubigers auf Ersatz seiner
Ausgaben zur Erhaltung oder nétigen Verbesserung des Grundstiicks, im Falle der
Zwangsversteigerung jedoch nur, wenn die Verwaltung bis zum Zuschlag fortdauert und
die Ausgaben nicht aus den Nutzungen des Grundstiicks erstattet werden kénnen;

im Falle einer Zwangsversteigerung, bei der das Insolvenzverfahren liber das Vermégen
des Schuldners eréffnet ist, die zur Insolvenzmasse gehérenden Anspriiche auf Ersatz der
Kosten der Feststellung der beweglichen Gegenstdnde, auf die sich die Versteigerung
erstreckt; diese Kosten sind nur zu erheben, wenn ein Insolvenzverwalter bestellt ist, und
pauschal mit vier vom Hundert des Wertes anzusetzen, der nach § 74a Abs. 5 Satz 2
festgesetzt worden ist;

bei Vollstreckung in ein Wohnungseigentum die daraus fdlligen Anspriiche auf Zahlung
der Beitrdge zu den Lasten und Kosten des gemeinschafilichen Eigentums oder des Son-
dereigentums, die nach § 16 Abs. 2, § 28 Absatz 1 und 2 des Wohnungseigentumsgeset-
zes geschuldet werden, einschliefllich der Vorschiisse und Riickstellungen sowie der
Rickgriffsanspriiche einzelner Wohnungseigentiimer. Das Vorrecht erfasst die laufenden
und die riickstandigen Betrdge aus dem Jahr der Beschlagnahme und den letzten zwei
Jahren. Das Vorrecht einschliefilich aller Nebenleistungen ist begrenzt auf Betrédge in
H&he von nicht mehr als 5 vom Hundert des nach § 74a Abs. 5 festgesetzten Wertes. Die
Anmeldung erfolgt durch die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. Riickgriffsansprii-
che einzelner Wohnungseigentiimer werden von diesen angemeldet;

die Anspriiche auf Entrichtung der 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks wegen der aus
den letzten vier Jahren riickstdndigen Betrdge; wiederkehrende Leistungen, insbeson-
dere Grundsteuern, Zinsen, Zuschldge oder Rentenleistungen, sowie Betrdge, die zur all-
mdhlichen Tilgung einer Schuld als Zuschlag zu den Zinsen zu entrichten sind, genieflen
dieses Vorrecht nur fiir die laufenden Betrége und fiir die Riickstdnde aus den letzten
zwei Jahren. Untereinander stehen &ffentliche Grundstiickslasten, gleichviel ob sie auf
Bundes- oder Landesrecht beruhen, im Range gleich. Die Vorschriften des § 112 Abs. 1
und der §§ 113 und 116 des Gesetzes liber den Lastenausgleich vom 14. August 1952
(Bundesgesetzbl. | S. 446) bleiben unberiihrt;

die Anspriiche aus Rechten an dem Grundstiick, soweit sie nicht infolge der Beschlag-
nahme dem Gldubiger gegeniiber unwirksam sind, einschlief3lich der Anspriiche auf Be-
trdge, die zur allmdahlichen Tilgung einer Schuld als Zuschlag zu den Zinsen zu entrichten
sind; Anspriiche auf wiederkehrende Leistungen, insbesondere Zinsen, Zuschlédge, Ver-
waltungskosten oder Rentenleistungen, genief3en das Vorrecht dieser Klasse nur wegen
der laufenden und der aus den letzten zwei Jahren riickstdndigen Betrdge;

der Anspruch des Gldubigers, soweit er nicht in einer der vorhergehenden Klassen zu be-

friedigen ist;
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die Anspriiche der vierten Klasse, soweit sie infolge der Beschlagnahme dem Gl&ubiger
gegenliiber unwirksam sind;
die Anspriiche der dritten Klasse wegen der dlteren Riickstdnde;

die Anspriiche der vierten Klasse wegen der dlteren Riickstdnde.

(2) Das Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick besteht auch fiir die Kosten der Kiindi-

gung und der die Befriedigung aus dem Grundstiick bezweckenden Rechtsverfolgung.

(3) Fir die Vollstreckung mit dem Range nach Absatz 1 Nummer 2 geniigt ein Titel, aus dem

die Verpflichtung des Schuldners zur Zahlung, die Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs

sowie seine Fdlligkeit zu erkennen sind. Soweit die Art und der Bezugszeitraum des Anspruchs

sowie seine Fdlligkeit nicht aus dem Titel zu erkennen sind, sind sie in sonst geeigneter Weise

glaubhaft zu machen.

Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347), die zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 280) gedndert worden

ist

§ 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1.

die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;
die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzdhlern sowie die
Kosten ihrer Verwendung einschliefllich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten
des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufberei-
tungsanlage einschliefllich der Aufbereitungsstoffe;
die Kosten der Entwdsserung,
hierzu gehdren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwdsserung, die Kosten
des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs
einer Entwdsserungspumpe;
die Kosten
a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlief3lich der Abgasanlage,
hierzu gehoren die Kosten des zur Warmeerzeugung verbrauchten Stroms und der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die

Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
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Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlief3lich der Einstel-
lung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschliefllich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne
des Buchstabens a,
hierzu gehoren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriickstdnden in der Anlage, die Kosten der regelmdafligen Priifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhd&ngenden Ein-
stellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,
hierzu gehoren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdrmung ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstdndig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstabens a,
hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des
Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergerdten,
hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriickstdnden im Innern der Gerdte sowie die Kosten der regelmdfligen Priifung
der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhdngenden

Einstellung durch eine Fachkraft;
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10.

11.

12.

die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a) beizentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

oder

b) bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4
Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksich-
tigt sind,

oder

c) beiverbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entspre-
chend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits beriicksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Be-

dienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebs-

bereitschaft und Betriebssicherheit einschliefllich der Einstellung durch eine Fachkraft so-

wie die Kosten der Reinigung der Anlage;

die Kosten der Straf3enreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der Straf3enreinigung gehdren die fiir die offentliche Straf3enreinigung zu

entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mafinahmen;

zu den Kosten der Miillbeseitigung gehéren namentlich die fiir die Millabfuhr zu entrich-

tenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mafinahmen, die Kosten

des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des Be-

triebs von Miillmengenerfassungsanlagen einschliefllich der Kosten der Berechnung und

Aufteilung;

die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Gebdudereinigung gehdren die Kosten fiir die Sduberung der von den

Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugdnge, Flure, Treppen, Keller,

Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gdrtnerisch angelegter Fldchen einschliefllich der

Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielpl&tzen einschliefllich der

Erneuerung von Sand und der Pflege von Platzen, Zugdngen und Zufahrten, die dem

nicht 6ffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die Auf3enbeleuchtung und die Beleuchtung

der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile, wie Zugdnge, Flure, Trep-

pen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,

hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der mafigebenden Gebiihrenordnung, soweit sie

nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;
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13.

14.

15.

16.

17.

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-,

Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschdden, der Glasversicherung, der Haft-

pflichtversicherung fiir das Gebdude, den Oltank und den Aufzug;

die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die

der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit gewdhrt, soweit

diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder

die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen

Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafliigen Prii-
fung ihrer Betriebsbereitschaft einschliefllich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft,
bis zum 30. Juni 2024 auflerdem das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Ge-
bdude gehérende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheber-
rechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms,
bis zum 30. Juni 2024 aufBerdem die weiteren Kosten entsprechend Buchstabe a,
sowie die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschlisse,

oder

c) des Betriebs einer gebdudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels Glasfaser
mit einem 6ffentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitdt im Sinne des § 3 Nummer 33
des Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen Anbieter
von &ffentlich zugdnglichen Telekommunikationsdiensten iiber seinen Anschluss frei
wdhlen kann,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt ge-
maf3 § 72 Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes;

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und

Reinigung der Einrichtungen, der regelmdafigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und

Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, so-

weit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;

sonstige Betriebskosten,

hierzu gehdren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht er-

fasst sind.

Fir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz 1 Nummer 15

Buchstabe a und b nicht anzuwenden.
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10.

11.

Gesetz iiber das Verfahren der Berliner Verwaltung vom 21. April 2016 (GVBL. S. 218), das
zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBI. S. 1117) gedndert

worden ist

81

Anwendungsbereich

(1) Fir die 6ffentlich-rechtliche Verwaltungstatigkeit der Behdrden Berlins gilt das Verwal-

tungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S.
102), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBLI. | S. 2010) ge-
dandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung, soweit nicht in den §§ 2 bis 6 dieses Ge-

setzes etwas anderes bestimmt ist.

(2) Das Landesamt fiir Biirger- und Ordnungsangelegenheiten, die Bezirksamter und die lan-
desunmittelbaren Trdger der gesetzlichen Krankenversicherung und deren Landesverbdnde
nehmen amtliche Beglaubigungen nach § 33 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 4, § 34 Absatz 1
und 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes sowie § 29 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 4, § 30 Ab-

satz 1 und 4 des Zehnten Buches Sozialgesetzbuch vor.

Gesetz iiber die Zustdndigkeiten in der Allgemeinen Berliner Verwaltung (Allgemeines Zu-
standigkeitsgesetz - AZG) in der Fassung vom 22. Juli 1996 (GVBI. S. 302, 472),

§3

Aufgaben der Hauptverwaltung und der Bezirksverwaltungen

(3) Einzelne Aufgaben der Bezirke kénnen durch einen Bezirk oder mehrere Bezirke wahrge-
nommen werden. Im Einvernehmen mit den Bezirken legt der Senat die 6rtliche Zustdndigkeit

durch Rechtsverordnung fest.

ErschlieBungsbeitragsgesetz vom 12. Juli 1995 (GVBL. S. 444), das zuletzt durch Artikel 43
des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807) gedndert worden ist

§12

Von mehreren Verkehrsanlagen erschlossene Grundstiicke

(1) Bei Grundstiicken, die von mehr als einer Verkehrsanlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1

des Baugesetzbuchs erschlossen werden, ist bei der Verteilung des Aufwands fiir jede dieser
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12.

13.

Verkehrsanlagen die Geschofflache im Sinne des § 10 nur mit dem Anteil anzusetzen, der
sich aus dem Verhdltnis der Grundstiicksbreiten ergibt; bei einer Ecklage ist jeweils ein Achtel
der sich aus der Grundstiicksfléiche von héchstens 1 600 m? ergebenden Geschof3fléiche hin-
zuzurechnen, auch hierbei ist § 10 Abs. 6 und § 11 Abs. 6 anzuwenden. Liegt dabei eine
Grundstiicksbreite nicht oder nicht vollstdndig an der Verkehrsanlage, so gilt die der Ver-

kehrsanlage zugewandte Breite des Grundstiicks.

(2) Absatz 1 ist nicht anzuwenden fiir Verkehrsanlagen, die ErschlieBungsanlagen im Sinne
des § 242 Abs. 1 des Baugesetzbuchs sind und fiir die Leistungen auf Grund vor dem Inkraft-
treten des Bundesbaugesetzes geltender Vorschriften nicht erbracht worden sind. Absatz 1 ist
auch nicht anzuwenden, wenn die zusdtzlich erschlieflende Verkehrsanlage Ortsdurchfahrt
einer Bundesstraf3e oder eine Verkehrsanlage im Sinne des § 246a Abs. 4 des Baugesetz-

buchs ist.

Bauordnung fiir Berlin vom 29. September 2005 (GVBL. S. 495), die zuletzt durch Gesetz
vom 20. Dezember 2023 (GVBL. S. 472) geéndert worden ist

§2
Begriffe

(12) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Oberkante im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Ge-
ldndeoberfldche hinausragt und die liber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber den Auflenwdnden zurlickgesetz-
tes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und Geschosse im Dachraum sind nur dann Vollge-
schosse, wenn sie die lichte Hohe gemdf3 Satz 1 iber mindestens zwei Drittel der Grundfla-

che des darunter liegenden Geschosses haben.

Berliner Datenschutzgesetz vom 13. Juni 2018 (GVBL. S. 418), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.09.2021 (GVBL. S. 1121) gedndert worden ist

§11
Aufgaben

(2) Zur Erfillung der in Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 genannten Aufgabe kann die oder der Ber-
liner Beauftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit zu allen Fragen, die im Zusammen-
hang mit dem Schutz personenbezogener Daten stehen, von sich aus oder auf Anfrage Stel-

lungnahmen an das Abgeordnetenhaus oder einen seiner Ausschiisse, den Senat, sonstige
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Einrichtungen und Stellen sowie an die Offentlichkeit richten. Die oder der Berliner Beauf-
tragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit ist vor dem Erlass von Gesetzen, Rechtsver-
ordnungen oder Verwaltungsvorschriften anzuhéren, wenn sie die Verarbeitung personenbe-

zogener Daten betreffen.

Die von den Beteiligten jeweils erstellten Zusammenfassungen der wesentlichen Ansichten

nach 8§ 4 Absatz 2 Satz 4 des Lobbyregistergesetzes

SKW Schwarz Rechtsanwdlte Steuerberater Partnerschaft mbB fiir Arbeitsgemeinschaft City
e. V.

»Das Berliner Gesetz zur Einfiihrung von Immobilien- und Standortgemeinschaften (BIG) be-
darf einer Novellierung, da das BIG in der bestehenden Form auf Grund der Regelung zur
Abgabenerhebung faktisch nicht mehr umsetzbar ist. Die bestehenden Regelungen halten
Initiativgruppen von der Griindung einer Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG) ab.
(1) Eine Abgabenerhebung auf Grundlage des § 8 BIG ist in Verbindung mit der geander-
ten Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichts zur Berechnung der Grundsteuer nicht
(mehr) maéglich. Nach § 8 BIG werden die Abgaben, die bei den Eigentiimern der im Be-
reich der ISG gelegenen Grundstiicke erhoben werden, an Hand des steuerlichen Einheits-
werts der jeweiligen Grundstiicke berechnet. Im Jahr 2018 dnderte das BVerfG seine
Rechtsprechung zur Grundstiicksbesteuerung und bewertete die Berechnungsmethode an
Hand des historischen abgeleiteten Einheitswertes als nicht mehr verfassungskonform
(BVerfG, Urt. v. 10. April 2018 - 1 BvL 11/14). Die Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie
und Betriebe vertritt die Auffassung, dass dies dazu fiihren wiirde, dass die Einrichtung
neuer ISG in Berlin nicht mehr unterstiitzt wiirde. Eine Abgabenerhebung anhand dieses Ein-
heitswert-Modells provoziert Rechtsstreitigkeiten und verschlechtert die Planbarkeit fiir die
Finanzierung weiterer ISG. (l1.) Eine neue Méglichkeit der Abgabenermittlung kdnnte in der
modifizierten Ubernahme des Hamburger Berechnungsmodells bestehen. (I1I.) Zudem fiihrt
eine zentral fiir alle ISGen durchgefiihrte Abgabenerhebung durch das Finanzamt Spandau
wegen der komplexen Berechnung, der geringen Kooperationsmdéglichkeiten zwischen Auf-
gabentrager und Finanzamt (Steuergeheimnis) und den laufenden Rechtsmittelfristen zu ei-
ner erheblichen Zeitspanne vom Zeitpunkt der Einrichtung bis zur Uberweisung der ersten
Finanzmittel an den Aufgabentréger. Eine Ubertragung der Aufgabe auf eine Senatsverwal-
tung oder die Bezirksebene wird befiirwortet. (IV.) Der Aufgabentréger weif3 nicht, wann und
in welcher Héhe die eingeplanten Tranchen an ihn ausbezahlt werden. Ein individueller
Rechtsstreit mit einem Abgabenpflichtigen kann so lange andauern, dass dariiber die Lauf-
zeit der ISG schon abgelaufen ist. In dieser Zeit kann der Aufgabentrdger keine Zahlungen
an Dritte leisten, es sei denn, er finanziert dies durch einen Betriebsmittelkredit vor. Hierfiir
steht ihm zumeist keine Bonit&t zur Verfligung oder er muss diese aus der Initiatorengruppe
"entleihen". Hier konnte das Land Berlin etwa durch die IBB einen Betriebsmittelkredit fiir
das erste Jahr der Aufgabenerfiillung bereitstellen, der durch Abtretung der Anspriiche des
Aufgabentrdgers gegen das Land auf Auskehr der ISG-Abgaben abgesichert ware. (V.) Die
bestehenden Regelungen zum Mafinahmen- und Finanzierungskonzept sind zu unflexibel.
Aktuell missen die konkreten Ziele und Mafinahmen fiir jede Immobilien- und Standortge-
meinschaft in einem Mafinahmen- und Finanzierungskonzept festgelegt werden. Andert der
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Aufgabentrdger nach der 6ffentlichen Auslegung seines Antrags die wesentliche Konzept-
bestandteile, wird das aufwdndige/zeitintensive Auslegungsverfahren wiederholt. Gleiches
gilt, wenn der Wirtschaftsplan mehr als nur unwesentlich von den Vorgaben des mit der An-
tragstellung bekannt gemachten Maf3inahmen- und Finanzierungskonzeptes abweicht. Ein
flexibles Reagieren ist so praktisch kaum maoglich. Der Aufgabentrdger sollte sich stattdes-
sen verpflichten, eine Aufgabe im Dialog mit den Beteiligten zu bearbeiten ohne schon zu
Beginn das erwartete Ergebnis zu benennen. So lief3e sich vermeiden, dass schon im laufen-
den BID die MaBnahmen durch Anderungsantrége - mit erneuter Auslegung - revidiert wer-
den, weil du3ere Umstdnde oder Impulse ein Umdenken erfordern. (VI.) Eine ISG muss eine
ldngere Laufzeit erhalten oder zumindest leichter verldngerbar werden. Aktuell kann eine
ISG kann nur fiir maximal fiinf Jahre eingerichtet werden. Gemaf3 § 10 Abs. 3 BIG muss zur
Verldngerung ein neues Antragsverfahren nach denselben Voraussetzungen wie die Neu-
einrichtung durchgefiihrt werden. Die damit verbundene Unsicherheit fiihrt dazu, dass nach-
haltige und griindlich vorbereitete, aufwéndige Maf3nahmen gar nicht erst angestof3en wer-
den. Fiir viele "stadterneuernde” Initiativen ist diese Zeitspanne nicht ausreichend. Andere
Bundesldander (z. B. Hamburg) erméglichen eine Laufzeit von acht Jahren. War ein BID er-
folgreich, muss gleichwohl wieder ein komplett neuer Antrag gestellt werden. Eine Verldn-
gerung sollte aber zumindest insoweit vereinfacht werden, dass bei einer im Wesentlichen
gleichen programmatischen Ausrichtung eine Auslegung des Verldngerungsantrags und
eine schriftliche Abstimmung der Anlieger ausreichen sollte. Der hier dargestellte Reform-
bedarf ist nicht abschlief3end. Eine Novellierung ist zwingend erforderlich.”

Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V.

,»Grundsdtzlich begriifit der HBB die Novellierung des BIG, um Partnerschaften im &ffentli-
chen Raum zu unterstiitzen, zu férdern, zeitgemaf3 weiterzuentwickeln. Notwendige Rege-
lungen sind mit Riicksicht auf berlinspezifische Belange anzupassen. Insbesondere sind die
Vorschriften fiir die Einrichtung von Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) zu ver-
einfachen sowie rechtssichere, anwendungsorientierte Regelungen anzubieten. Klarstellun-
gen der Begrifflichkeiten, Regelungen damit versténdlicher zu machen, werden begriifit.
Positiv bewertet werden Maf3inahmen, die zur Beschleunigung und Vereinfachung von Ver-
fahrensabl&ufen zur Einrichtung der ISG fiihren, um Kosten einzusparen, finanzielle Belas-
tungen der Grundstiickseigentiimer, Freiberufler und Gewerbetreibende zu reduzieren. Bzgl.
§ 4 Abs. 3 wird gegenwdrtig keine Entlastung der Initiatoren, insbesondere, was die Vorfi-
nanzierung betrifft, gesehen. Diese Regelung wird kritisiert, da sie immer wieder zu Diskussi-
onen fiihrt. Handelsimmobilien neuer Generation haben gemeinsam mit Mietpartnern be-
reits unter hohem Kostenaufwand ihren Beitrag zum Wandel geleistet und leisten ihn bei
neuen revitalisierten Handelsimmobilien weiter. Die Transformation der Handelsmetropole
Berlin unterliegt zahlreichen Einflissen und das Einnahme-Ausfallrisiko potenziert sich durch
nur bedingt vorhersehbare Umstdnde in einem Immobilienmarkt mit unterschiedlichsten Ei-
gentiimerstrukturen. Es ist die Aufgabe des Landes Berlin und der Bezirksdmter, gemeinsam
Beitrag in Form einer Abgabenpflicht zu leisten, um die Realisierung von ISG mit ihren Még-
lichkeiten zu unterstiitzen. Eine Befreiung von der Abgabenpflicht gem. § 8 Abs. 1 fiir Lie-
genschaften im Eigentum des Bundeslandes Berlin/ der Bundesrepublik Deutschland sehen
wir nicht, die Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben leistet einen wesentlichen Beitrag fiir die At-
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traktivitat der Standorte unter dem Aspekt, dass alle Beteiligte in der Gebietskulisse nur ge-
meinsam Kosten leichter tragen konnen. Wir geben zu bedenken, dass die Anwendung eines
prozentualen Abgabenaufkommens zur Deckung des Verwaltungsaufwandes dem zusténdi-
gen Bezirk in Hohe von 1 % (max. 20. 000,00 €) zustehen soll nach unserem Verstandnis,
wie im § 9 Absatz 1 formuliert, nicht hinreichend nachvollziehbar und gerechtfertigt ist. Wir
fordern von den Entscheidungstrdgern detailliert zu benennen, welche Bestandteile fiir das
Abgabenaufkommen vorgesehen sind.“
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