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Der Senat von Berlin
InnSport - IV C 15 -
Tel.: 90223 -1444

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt

Vorlage - zur Beschlussfassung -

iiber die Aufgabe einer Schwimmhalle am Standort Holzmarktstrafle 51 in 10243 Berlin zu-
gunsten eines bedarfsgerechten Schwimmhallenersatzneubaus gemaf3 § 7 Abs. 2
Sportférderungsgesetz

A. Problem:

Zum 01.10.2018 musste aufgrund gravierender Schdden der Betrieb der im Jahr 1976 errichte-
ten Schwimmhalle Holzmarktstrafle eingestellt werden. Vorausgegangen war eine
wiederkehrende Begutachtung der Beckenkonstruktion durch das Ingenieurbiiro Grage Gesell-
schaft fiir Tragwerksplanung mbH mit der gutachterlichen Empfehlung, die Schwimmhalle
aufgrund des baulichen Zustands des Beckens und des Beckenumgangs kurzfristig auf3er Betrieb
zu nehmen.

In Folge der Auflerbetriebnahme der Schwimmhalle Holzmarktstraf3e hat sich die Versorgung mit
gedeckten Wasserfldchen im Bezirk deutlich verschlechtert. Aktuell gibt es in Friedrichshain kein
Hallenbad.

B. Losung:

Um die Versorgungsliicke zu schlief3en, plant die BBB Infrastruktur GmbH & Co. KG (BBB Infra)
als Eigentlimerin des Grundstlicks Holzmarktstr. 51, eingetragen im Grundbuch von Friedrichs-
hain, Blatt 20321N, Gemarkung Friedrichshain, Flur 19, Flurstiicke 190 und 218, Gréfie 6.355
m?, gemeinsam mit der Berlinovo Projektentwicklungsgesellschaft mbH (berlinovoPE) bzw. nach
Verschmelzung deren Rechtsnachfolgerin (im Weiteren Gesellschaft der Berlinovo Immobilien
Gesellschaft mbH, berlinovo) am Standort der geschlossenen Schwimmhalle Holzmarktstrafe
einen bedarfsgerechten Schwimmhallenersatzneubau als Teil eines Hybridgebdudes, bestehend
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aus Schwimmhalle, Studentenapartments und Gewerbe zu errichten. Der Schwimmbadneubau
wird eine nahezu verdoppelte Wasserfldche mit ingesamt vier Becken aufweisen und neben der
offentlichen Zugdnglichkeit insbesondere fiir die Bedarfe des Schul- und Vereinsschwimmens zur
Verfligung stehen.

Mit der Umsetzung des Projektes ,,Holzmarkt 51“ durch die beiden landeseigenen Gesellschaf-
ten wird nicht nur die Schwimmbhalle Holzmarktstraf3e mit einer gréf3eren Wasserfldche und einem
erweiterten Angebot fiir die Berlinerinnen und Berliner wiederbelebt, sondern zudem auch drin-
gend bendtigter Wohnraum fiir Studierende geschaffen. Das Neubauprojekt, das im Rahmen
einer ersten Blirgerpartizipation positive Resonanz erfahren hat, verbindet die Lebensbereiche
Wohnen, Freizeit und Arbeit in einem ausgewogenen Verhdltnis und schafft einen deutlichen
Mehrwert fiir den Kiez. Die Apartments zeichnen sich durch eine weitgehend modulare Architektur
mit vielfdltigen Apartmentvarianten aus. Die durchschnittliche Apartmentgrofie betrdgt 29 gm
BGF (17 gm Nutzfléche)* bei hdchster Flacheneffizienz und innovativem Méblierungskonzept. Das
Umfeld weist derzeit Liicken in der Nahversorgung, insbesondere in den Bereichen Einkaufen und
Dienstleistung auf. Mit dem gewerblichen Bereich entsteht ein Angebot in den Segmenten Nah-
versorgung, Gastronomie und Kleingewerbe fiir die Menschen im Kiez und die Besucher des
Schwimmbads.

Aufgrund des hervorragenden Primdrenergiefaktors fiir Fernwdrme an diesem Standort sowie
aufgrund des geringen Wartungsfaktors erfolgt die Warmeerzeugung des Schwimmbads und der
iibrigen Nutzungseinheiten iber das Netz von Vattenfall. Zur weiteren Optimierung der Wéarme-
erzeugung werden die raumlufttechnischen Anlagen des Schwimmbades mit einer
Warmeriickgewinnung ausgefihrt.

Mit Beschluss vom 24.11.2020 stimmte der Aufsichtsrat der BBB Infrastruktur-Verwaltungs
GmbH, als personlich haftende Gesellschafterin der BBB Infra, der Durchfiihrung des gemeinsa-
men Kooperationsprojekts von BBB Infra und berlinovoPE grundsdatzlich zu.

Zuvor hatte der Aufsichtsrat der BBB Infra in seiner Sitzung am 15.10.2018 der hierfiir erforder-
lichen Entwidmung des Grundstiicks der Schwimmhalle Holzmarkistrafle als o6ffentliche
Sportanlage unter der Bedingung des Erhalts des Standortes als Schwimmhallenstandort im Rah-
men der geplanten Neubebauung des Grundstiicks mit einer Mischnutzung bereits zugestimmt.

Die BBB Infra stellte daraufhin am 24.10.2018 einen entsprechenden Antrag gemdaf3 § 7 Abs. 2
SportFG. In seiner Sitzung am 01.11.2019 befasste sich der Sportausschuss bereits schon einmal
mit der Thematik unter Anwesenheit der Geschdftsfiihrung der BBB Infra in Personalunion des
Vorstands der BBB AGR sowie der Geschaftsfiihrung der Berlinovo. Parteiiibergreifend gab es

Y Im Gegensatz zur BGF (=Bruttogeschossflache) gehdren zur Nutzflache nicht die Konstruktionsflache (z. B. Wande,
Stutzen Pfeiler), die technische Funktionsflache (z. B. Betriebstechnische Anlagen wie Ver- und Entsorgung, Heizung,
Elektrische Stromversorgung, Aufzugsanlagen) und die Verkehrsflache (z. B. Flure, Hallen, Treppen, sonstige Verkehrs-
flachen). Daher ergeben sich die unterschiedlichen Quadratmeterangaben.
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eine mehrheitliche Zustimmung der Vertreter des Sportausschusses zum Projekt. Die finale Ab-
stimmung vertagte der Sportausschuss jedoch mit der Aufgabenstellung an die beiden
Kooperationspartner, die Ausfiihrungen zum geplanten Neubau in einer erneuten Beschlussvor-
lage zu prdzisieren. Die Kooperationspartner haben nunmehr den Antrag entsprechend des
aktuellen Planungsstands jeweils untereinander abstimmend prdazisiert. Die Geschdftsfiihrung
der BBB Infra entschied 2020, dass zundchst die Vertragsgrundlagen im Grundsatz von den Ko-
operationsunternehmen abgestimmt sein miissen, um einen prdzisierten, neuen Antrag
einreichen zu kénnen.

Zur Unterstiitzung der juristischen und kaufmdnnischen Ausgestaltung des Vorhabens wurde
durch die BBB Infra zu verschiedenen Sachverhalten die externe Expertise der Beratungsgesell-
schaft KPMG hinzugezogen und im Ergebnis mehrmonatiger Verhandlungen ein neues
Vertragskonstrukt entwickelt.

Demnach iibernimmt die berlinovoPE im Rahmen eines Generaliibernehmervertrages die Pla-
nungs- und Bauleistungen fiir die Errichtung einer neuen Schwimmhalle auf dem Grundstiick
Holzmarktstraf3e 51; die Anforderungen an die Gestaltung des Schwimmbades definiert die BBB
Infra/BBB AGR. Die berlinovoPE verpflichtet sich, das Bauvorhaben schliisselfertig, mangelfrei
und funktionsgerecht zu erstellen und die erforderlichen Genehmigungen fiir die Herstellung und
die Inbetriebnahme des Bauvorhabens einzuholen. Zudem wird die berlinovoPE Studentenwoh-
nungen und Gewerbefldchen auf dem Grundstiick planen und bauen.

Die Finanzierung des Vorhabens erfolgt grundsdatzlich durch den Verkauf eines Miteigentuman-
teils von derzeit 85% am Grundstiick Holzmarktstraf3e 51 durch die BBB Infra an die berlinovoPE.

Der Kaufpreis ist dabei von der Kauferin (Gesellschaft der berlinovo) in Form von Abschlagszah-
lungen zu leisten, welche jeweils mit den Abschlagszahlungen der berlinovoPE fiir die
Bauleistungen der Schwimmhalle zu verrechnen sind. Die Details dieser Vereinbarung wurden
am 20.11.2023 im Aufsichtsrat der BBB Infra vertraulich beraten und beschlossen. Zudem be-
absichtigen die Kooperationsunternehmen auf Basis der genehmigten Planung eine
Abgeschlossenheitsbescheinigung zu erwirken und das Grundstiick durch Beurkundung eines Tei-
lungsvertrages dergestalt in Wohnungs- und Teilungseigentum aufzuteilen, dass der BBB Infra
das Teileigentum an der neuen Schwimmhalle und der berlinovoPE das Wohnungs- und Teilei-
gentum an den Wohnungen und den Biiro- sowie Einzelhandelsfldchen des
Gesamtbauvorhabens zugeordnet wird. Die einzelnen Nutzungseinheiten (Schwimmhalle, Woh-
nungen, Biiroflachen, Einzelhandelsflachen) sollen jeweils eigene wirtschaftliche Einheiten
bilden.

Der Marktwert des Grundstiicks Holzmarktstraf3e 51 wurde zum Stichtag 30.06.2020 ermittelt.
Gemdf3 des von Berlinovo beauftragten Wertgutachtens von Jones Lang LaSalle vom
06.08.2020 lag dieser bei 24,6 Mio. EUR. In Wiirdigung der Preisdynamik am Grundstiicksmarkt
sowie der spezifischen Rahmenbedingungen und unter Beriicksichtigung der damals erwarteten
Kosten flir den Bau des Schwimmbades hatten sich die Kooperationspartner auf einen Kaufpreis
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von rund 27,5 Mio. EUR verstandigt, der seitdem Grundlage fiir die weiteren wirtschaftlichen
Analysen des Projektes ist.

Laut aktuellem Planungsstand betrdgt der Grundstiicksanteil, der im Zuge der Realisierung des
Neubauvorhabens an die Berlinovo libertragen werden soll (derzeit rund) 85 Prozent, mithin ei-
nem Kaufpreis in Hohe von rund 23,3 Mio. EUR.

Urspriinglich ging die BBB Infra von einer vollstdndigen Finanzierung des Neubaus der Schwimm-
halle (Baukosten Schwimmhalle gleichfalls 23,3 Mio. EUR) durch den Verkauf des
Grundstiicksbruchteils aus.

Nach aktuellem Stand belduft sich das Kostenvolumen inkl. kalkulatorischer Risiken fiir den Neu-
bau der Schwimmhalle auf insgesamt rd. 32,1 Mio. EUR. Griinde fiir die Mehrkosten sind die
Baupreisentwicklung, die Erhéhung des Generaliibernehmer-Zuschlags aufgrund von zu erwar-
tenden Preissteigerungen aus der Preisgleitklausel bzw. mdgliche Aufschldge fiir die
Vereinbarung eines Festpreises sowie die Kalkulation von Risiken fiir Unvorhergesehenes.

Somit verbleibt abziiglich des Verkaufserléses aktuell ein Finanzierungsdelta in Hohe von rund
8,8 Mio. EUR, welches zum Teil mit einer im Jahr 2023 bereits erfolgten Kapitalzufiihrung aus
dem Landeshaushalt Berlin zugunsten der BBB Infra gedeckt wird. Der Aufsichtsrat der BBB Infra
hat in seiner Sitzung am 20.11.2023 zugestimmt, dass die BBB Infra eine Kapitalzufiihrung i.H.v.
bis zu 6,3 Mio. EUR durch den Gesellschafter (Land Berlin) gemaf3 ,,Gesetz iiber die Feststellung
des Haushaltsplans von Berlin fiir die Haushaltsjahre 2022 und 2023“ erhdlt. Die Mittel in Hohe
von bis zu 6,3 Mio. EUR fiir das Neubauvorhaben ,,Schwimmhalle Holzmarktstraf3e” sind bereits
fur die BBB Infra reserviert und stehen dieser pro rata zur Verfligung. Die restliche Summe von
rund 2,5 Mio. € soll aus vorhandenen liquididen Mitteln bzw. moglichen Grundstiicksverkdufen
nicht betriebsnotwendiger Flachen der BBB Infra abgesichert werden.

Aktueller Sachstand

Die Entwurfsplanung des Neubauvorhabens (Leistungsphase3, LP 3) wurde erfolgreich beendet
und das zustdndige Stadtentwicklungsamt des Bezirksamtes Friedrichshain-Kreuzberg hat am
25.04.2023 die Baugenehmigung fiir den am 04.05.2022 von der berlinovoPE eingereichten
Bauantrag erteilt. Beide Kooperationspartner haben nach Zustimmung der jeweiligen Aufsichts-
rate im Oktober 2023 einen Letter of Intent (Lol) unterzeichnet, mit dem beidseitig schriftlich die
partnerschaftliche Zusammenarbeit zwecks Erreichung der Ziele des Kooperationsprojekts Neu-
bauvorhaben Schwimmbhalle Holzmarkstrafie bekundet wurden.

Auf der Grundlage des LOI haben BBB Infra und berlinovoPE den Entwurf einer notariellen Ver-
tragsurkunde, bestehend aus einer Rahmenurkunde, einem Immobilienkaufvertrag, dem
Generaliibernehmervertrag sowie dem Entwurf eines Teilungsvertrages weitestgehend endver-
handelt. Der Aufsichtsrat der BBB Infra stimmte dem Entwurf der Vertragsurkunde mit Stand vom
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15.11.2023 dem Grunde nach in der Sitzung am 20.11.2023 zu. Die berlinovo hat ihren Auf-
sichtsrat am 19.12.2023 umfassend iiber den beabsichtigten Vertragsabschluss informiert Eine
finale Zustimmung der Gremien beider Vertragsparteien wird abschlieflend nach derim 2. Quar-
tal 2024 avisierten Beurkundung des Vertragswerks eingeholt.

Zeitplan

» 2. Quartal 2024: Beurkundung der Rahmenurkunde, hiernach finale, beidseitige
Gremienentscheidung

» 1. Quartal 2025: Vergabe der Bauleistungen

= Baufertigstellung: geplant lll. Quartal 2029

C. Alternative/Rechtsfolgenabschdtzung:

Ohne den Neubau der geplanten Schwimmhalle wiirde es in Friedrichshain kein Hallenbad
geben und die deutliche Verschlechterung der Versorgung mit gedeckten Wasserflachen
in der Folge der Schlieflung der Schwimmbhalle Holzmarktstraf3e wiirde weiter anhalten.

D. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter:

keine

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/ oder Wirtschaftsunternehmen:

Die Gesellschaft der berlinovo wird voraussichtlich Kosten in Héhe von rd. 139,0 Mio EUR
einschliefllich Grundstiick aufwenden. Die Finanzierung des Vorhabens wird sie liber Eigen-
und Fremdkapital sicherstellen.

F. Gesamtkosten:

Gesamtinvestitionsvolumen gem. Kostenberechnung LP3: rd. 171,1 Mio. EUR

- davon Anteil der berlinovo 139,0 Mio. EUR
(inkl. Grundstiicksanteil Berlinovo)

- davon Schwimmbhallenneubau

(Kostenkalkulation Stand. 03/2024): rd. 32,1 Mio. EUR
Marktwert Gesamtgrundstiick Holzmarktstraf3e 51: rd. 27,5 Mio. EUR
- Verkaufspreis flir Grundstiicksanteil 84,55 %: rd. 23,3 Mio. EUR
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Finanzierungsdelta, welches mit der an die
Berliner Bader Betriebe (BBB) in 2023 erfolgten
Kapitalzufiihrung des Landes Berlin gedeckt wird: rd. 6,3 Mio. EUR

Finanzierungsdelta, welches mit liquiden Mitteln der
BBB Infra gedeckt wird: rd. 2,5 Mio. EUR

G. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:

Keine

H. Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Durch das Hybridgebdude wird das Grundstiick fast fldchendeckend iiberbaut.
Die Dachfladche oberhalb der Schwimmhalle wird als 6ffentlich zugdnglicher Park konzipiert,
dessen Aufenthaltsqualitat zudem mit Sitzbdnken, intensiver Begriinung und ggf. Hochbeeten

aufgewertet wird. Diese Fldche ist iiber die Holzmarktstraf3e mit einer Freitreppe erreichbar.

|. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln:

Keine

J. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

Eine finanzielle Belastung fiir den Landeshaushalt besteht aufgrund der an die BBB er-
folgten Kaptitalzufiihrung in 2023 nicht. Das Finanzierungsdelta wird seitens der BBB
vollstdndig getragen.

K. Zustandigkeit:

Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport
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Der Senat von Berlin
SenlnnSport - IV C 15 -
Tel.: 90223-1444

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

tiber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage

- zur Beschlussfassung -

liber die Aufgabe einer Schwimmhalle am Standort Holzmarktstrafle 51 in 10243 Berlin zu-
gunsten eines bedarfsgerechten Schwimmhallenersatzneubaus gemdaf3 § 7 Abs. 2
Sportforderungsgesetz

Das Abgeordnetenhaus wolle beschlieflen:

Der Aufgabe einer Schwimmhalle am Standort Holzmarktstraf3e 51 in 10243 Berlin zugunsten
eines bedarfsgerechten Schwimmhallenersatzneubaus gemaf3 § 7 Abs. 2 Sportforderungsge-
setz wird zugestimmt.

A. Begriindung:

Um die Versorgungsliicke zu schliefen, die mit der Schliefung der Schwimmhalle Holzmarkt-
straf3e 51 entstanden ist, plant die BBB Infrastruktur GmbH & Co. KG (BBB Infra) gemeinsam mit
der Berlinovo Projektentwicklungsgesellschaft mbH (berlinovoPE) bzw. nach Verschmelzung de-
ren Rechtsnachfolgerin (im Weiteren Gesellschaft der Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH,
berlinovo) am Standort der geschlossenen Schwimmhalle Holzmarktstraf3e einen bedarfsgerech-
ten Schwimmhallenersatzneubau als Teil eines Hybridgebdudes, bestehend aus Schwimmbhalle,
Studentenapartments und Gewerbe, zu errichten. Der Schwimmbadneubau wird eine nahezu
verdoppelte Wasserfldche mit ingesamt vier Becken aufweisen und neben der 6ffentlichen Zu-
gdnglichkeit insbesondere fiir die Bedarfe des Schul- und Vereinsschwimmens zur Verfligung
stehen.
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In Folge der Auf3erbetriebnahme der Schwimmhalle Holzmarktstrafle hat sich die Versorgung mit
gedeckten Wasserfldchen im Bezirk deutlich verschlechtert. Aktuell gibt es in Friedrichshain kein
Hallenbad.

Die Finanzierung des Vorhabens erfolgt grundsdatzlich durch den Verkauf eines Miteigentumsan-
teils am Grundstiick Holzmarktstraf3e 51 durch die BBB Infra an die

Gesellschaft der berlinovo.

Das Finanzierungsdelta in Hohe von rund 8,8 EUR, wird zum einen in Hhe von 6,3 Mio. € mit
einer bereits erfolgten Kapitalzufiihrung aus dem Landeshaushalt Berlin zugunsten der BBB Infra
gedeckt.

Die Details dieser Vereinbarung wurden am 20.11.2023 im Aufsichtsrat der BBB vertraulich be-
raten und beschlossen. Zum anderen soll die restliche Summe von rund 2,5 Mio. € aus
vorhandenen liquididen Mitteln bzw. méglichen Grundstiicksverk&ufen nicht betriebsnotwendiger
Flachen der BBB Infra abgesichert werden.

Die Vergabe der Bauleistungen soll im 1. Quartal 2025 erfolgen und die Baufertigstellung ist
frihestens zum 3. Quartal 2029 geplant.

B. Rechisgrundlage:

Gesetz iiber die Férderung des Sports im Lande Berlin (Sportférderungsgesetz - SportFG) vom
06. Januar 1989 (GVBI. S. 122), zuletzt gedndert durch Art. lll G zur Regelung von Partizipation
und Integration in Berlin vom 15. 12. 2010 (GVBLI. S. 560)

C. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter:

Die Auswirkungen sind fiir alle Geschlechter unterschiedslos positiv.

D. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen:

Die Gesellschaft der berlinovo wird voraussichtlich Kosten in Héhe von rd. 139,0 Mio EUR
einschliefllich Grundstiick aufwenden. Die Finanzierung des Vorhabens wird sie liber Eigen-
und Fremdkapital sicherstellen.

E. Gesamtkosten:

Gesamtinvestitionsvolumen gem. Kostenberechnung LP3 rd. 171,1 Mio. EUR
davon Anteil der Berlinovo (inkl. Grundstiicksanteil rd. 139,0 Mio. EUR
davon Schwimmhallenneubau (Kostenkalkulation Stand. 03/2024):  rd. 32,1 Mio. EUR
Marktwert Gesamtgrundstiick Holzmarktstrafie 51: rd. 27,5 Mio. EUR
Verkaufspreis fiir Grundstiicksanteil 84,55 %: rd. 23,3 Mio. EUR
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Finanzierungsdelta, welches mit einer an die
Berliner Bader Betriebe (BBB) in 2023 erfolgten Kapitalzufiihrung

des Landes Berlin gedeckt wird: rd. 6,3 Mio. EUR
Finanzierungsdelta, welches mit liquiden Mitteln der
BBB Infra gedeckt wird: rd. 2,5 Mio. EUR

G. Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Durch das Hybridgebdude wird das Grundstiick fast fldchendeckend iiberbaut.

Die Dachflache oberhalb der Schwimmhalle wird als 6ffentlich zugdnglicher Park konzi-
piert, dessen Aufenthaltsqualitat zudem mit Sitzbanken, intensiver Begriinung und ggf.
Hochbeeten aufgewertet wird. Diese Flache ist liber die Holzmarktstraf3e mit einer Frei-
treppe erreichbar.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburag:

Keine

H. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln:

Keine.

|. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

Eine finanzielle Belastung fiir den Landeshaushalt besteht aufgrund der an die BBB er-
folgten Kaptitalzufiihrung in 2023 nicht. Das Finanzierungsdelta wird seitens der BBB
vollstandig getragen.

Berlin, den 01.07.2024

Der Senat von Berlin

Kai Wegner Iris Spranger
Regierender Biirgermeister Senatorin fiir Inneres und Sport
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Anlage 1: Luftbild

Quelle: FIS-Broker, Digtale farbige Orthophotos 2022
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Anlage 2: Flurkarte

Bezirksamt Auszug aus dem

Friodrichshain-Kreuzberg von Berlin Liegenschaftskataster
Fachbereich Vermessung
Yorckstr. 4.11 Flur 19
10965 Boriin Gemarkung
Friedrichshain
Maflatad 1:1000
AMuaBtst 07.02 2096 23:59 Uhr
Bazrk Friodrchadein Kreuzberg

Dvaner Aunri) Wl maschine] ersiell Ur wnld el begloubigien Ausiug geih (§ 17 Aba 8 Oesntr Glev des Vermessn gasas n Badn (Vs G0N s do
Fosturg vom 9, Jenear 1908 (OVEL, 5. 20). Suelit god ket Sunch Acthgl XVIE Soo Geaetzts vom 18, Novermder 2000 (GVINL ‘S, 674) Dan Verviefigen f0r den
wgpren Cabruach ke Sdbesil A1 srdure Twacks il sire Eriabnis er natindigen Betdrde erfordarion () 7 AL 1 § 27 Aba | Ver Ging. Vervislial Gusgen
Minsew 08 uliih sy sV garacnie o son
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Anlage 3: Auszug aus dem automatischen Liegenschaftskataster (ALKIS)

Quelle: Geodatenservis online ALKIS
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Anlage 4: Prasentation des aktuellen Planungsstandes

HOMARKTSTRASSE 51 BERLIN
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Berlinovo Projektentwicklungs Gesellschaft mbH HOLZMARKTSTRASSE 51

Projektideen fiir ein Quartiersmodell
Andreasquartier Krautstrasse 30 Holzmarkstrasse 51
N BEGGBEEEE 090020 GmblnlISRCALECE

Krautstrasse
I
I
|
I
|
|

Kontext zur Nachbarbebauung | Schnitt B-B (friher Konzeptstand) Eller + Eller Architekten
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Berlinovo Projektentwicklungs Gesellschaft mbH
Projektideen fir ein Quartiersmodell

GrundstilcksgroBe ca. 6.355 gm
Bruttogeschossflache (BGF) gesamt ca. 21.790 m? oberirdisch,
ca. 5.000 m? unterirdisch (inkl. Tiefgarage mit 30 PKW- /450 Fahrrad-Stellplatzen)

Raum fiir Zukunft: ein hybrides (Kooperations-)Modell

HOLZMARKTSTRASSE 51

berlinovo

75—

Berliner Bader

IMMOBILIEN

Vielfaltige Angebote fiir eine breite Nutzerschaft tragen zu einer
Belebung des Kiezes bei

Mittelpunkt ist die Schwimmbhalle mit 6ffentlichem Garten
Unterschiedliche Nutzungen ergeben ein urbanes Gebiet mit lebendi-
ger Kiezstruktur und hoher Aufenthaltsqualitat

Stadtebauliche Idee

- Ensemble wird durch den zweigeschossigen Sockel der Schwimm-

halle, der sich 360° zum Umfeld orientiert und &ffnet, bestimmt
StraBenseitig angegliedert: Eingang zur Schwimmhalle, kieznahe
Nahversorgungsangebote, Zugangsbereiche zu Wohn- und Biiro-
nutzungen, Freitreppe zum &ffentlichen Garten

Gebaude des studentischen Wohnens in der Hohe gestaffelt
Gliederung durch vertikale, begriinte Gebdudefugen

Diese Gemeinschaftsbereiche sowie die Sockelterrasse oberhalb der
Schwimmhalle stehen den Studierenden ganzjahrig zur Verfiigung
Von der Wohnbebauung etwas abgesetzt ist der Biroturm angeord-
net, der sich auf den neuen Holzmarktplatz ausrichtet.

Eller + Eller Architekten




Berlinovo Projektentwicklungs Gesellschaft mbH HOLZMARKTSTRASSE 51
Projektideen fiir ein Quartiersmodell

N

Sl
Gos
\

Kiezcafé

i
Eingang Biiro

Eingang
Schwimmbhalle

Gastronomie

Nihversorgung .

o A et L
\\!-//) {/ (%\ Dienstleistungen

Urbanes Leben - Gewerbe fiir den Kiez Eller + Eller Architekten
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Berlinovo Projektentwicklungs Gesellschaft mbH HOLZMARKTSTRASSE 51
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Microwohnen
| MWO
T.0
NUF: 18,03 m?

Microwohnen
WO

TN

NUF: 18,03m*

T

Mit dem Wohnangebot wird der lebenswerte Kiezcharakter durch
preiswertes Wohnen erhalten.

Das studentische Wohnen ist einer Zeilenbebauung mit einer
unterschiedlichen Staffelung von 7 bis 9 Geschossen angeordet.
Die Module sind iberwiegend als Single-Apartments ausgelegt.

BGF gesamt: ca. 10.650 m? oberirdisch (was ca. 49 % der
oberirdischen Bebauung entspricht)

Wohnmodule gesamt:
375 moblierte Apartments, davon 50 % barrierefrei und
28 groBziigigere Module fiir 2 Personen.

2 Zimmer Apt.

e

Wohnen - Quartiersbelebung durch gezieltes Angebot fiir Studierende Eller + Eller Architekten
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KIW-s5s
== Effizienzhaus ENERGIEEFF|ZIENZ
Zentrale RUFTechnik inkl, hocheffizienter Regenwasserriickhaltung (Retention) Reahl
Warmeriickgewinnung auf dem Dach, keine auf Dachflachen und im Erdreich _m‘g‘gl e iehdit ekie
Fort- und AuBenluftfiihrung im Haus < =
Grauwassernutzung in den Sanitarbereichen Sepiate Versorgung
it U< 1WA Dachachen exters. Fasade s rschbenVrglsng
! : i begrin itUows<1,
KIW 55 Anforderung (Nichtwohnen) ~————KfW 55 Anforderung (Wohnen)
=2 Teilweise kontrollierte Liiftung mit
AR : —a hocheffizienter WRG; sonst Abluft
LED-Leuchtmittel mit Tageslicht- . :
= geringe Energiekosten == Warmeschutz
— B
— [ rémung
e Schwimmhalle Lz Thariaiut
510 FahradSteliplitze (34 Laded Suparmarkt Tiefgarage
im Innen- und AuBenbereich I i \
Zentrale RLT-Technik inkl I e, g
hocheffizienter WRG .
(Gewerbe und Schwimmbad) . ! COTMI——C . O
Einsatz von Niederdruck-/ zertifiziertem Primarenergiefaktor <0,5
Ultrafiltrationsanlagen
Zentrale Warmwasserbereitung
(Wohnen)

Nachhaltigkeit
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Berlin

PanoramastraBe 1
10178 Berlin

Tel. +4930616703-0
Fax +4930616 703-10
Email: berlin@eller-eller.de

Kontakt:
Christiane Flasche,
Dipl.-Ing. Architekt M.Sc.AAD

Diisseldorf

Augustastrafe 30
40477 Disseldorf

Tel, +492114352-0
Fax +49 21143 52-203
Email: duesseldorf@eller-eller.de
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