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- Stadt WBL -
Tel.: 90139-4016

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorblatt
Vorlage - zur Beschlussfassung -

tiber ein Gesetz zur Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren fiir
Bauvorhaben (Schneller-Bauen-Gesetz - SBG)

A. Problem

Berlin sieht sich weiterhin mit den Herausforderungen eines starken Zuzugs von Menschen
konfrontiert. Das bereits seit Jahren anhaltende Bevolkerungswachstum fiihrt auf dem
Berliner Wohnungsmarkt zu einer sehr angespannten Situation. Vor allem das bezahlbare
Wohnen ist eine grofde soziale Herausforderung fiir die Stadt. Um den Markt zu
entspannen, bedarf es iiber 100.000 neuer Wohnungen. Hinzu kommt der Bedarf an
zusatzlichen Wohnungen fiir die prognostizierten 200.000 Menschen, die bis zum Jahr
2040 neu nach Berlin kommen. Das bedeutet fiir die kommenden Jahre einen
Neubaubedarf von durchschnittlich rund 20.000 Wohnungen pro Jahr.

Der Senat hat sich deshalb mit den Richtlinien der Regierungspolitik 2023-2026 das Ziel
gesetzt, bis zu 20.000 neue Wohnungen pro Jahr - davon 5.000 Sozialwohnungen - zu
errichten, um ausreichend bezahlbaren Wohnraum fiir die stetig wachsende Bevdlkerung
sicherzustellen.

Angesichts der aktuellen Krise im Wohnungsbau wird die Umsetzung der
Wohnungsbauziele jedoch zunehmend schwieriger. Verantwortlich hierfiir sind unter
anderem steigende Grundstiicks-, Finanzierungs- und Baukosten, fehlende Fachkrafte
und abnehmende Fldchenpotentiale. Ebenso verhindern aber auch komplexe rechtliche
Vorgaben, eine z.T. uneinheitliche Rechtsanwendung, Reibungsverluste zwischen den
Verwaltungsebenen sowie fehlende Fristen- und PrioritGtensetzungen eine wirtschaftliche
und ziigige Realisierung von Bauvorhaben in Berlin.



Um den Wohnungsneubau zu férdern und voranzutreiben, hat der Senat bereits
verschiedene wohnungspolitische Mafinahmen getroffen - hierzu zdhlen beispielsweise
die Anpassungen der Bauordnung, die Ausweitung der Wohnungsneubauférderung, die
Einflihrung der Senatskommission Wohnungsbau oder der Abschluss von Biindnissen mit
den Bezirksdmtern sowie den wohnungs- und bauwirtschaftlichen Verbdnden. Es zeigt sich
jedoch, dass weitere Mafinahmen erforderlich sind, um die Rahmenbedingungen fiir das
Bauen in Berlin zu verbessern und die notwendigen Planungs-, Genehmigungs- und
Bauprozesse zu beschleunigen.

B. Losung
In den Richtlinien der Regierungspolitik 2023-2026 hat sich der Senat die Erarbeitung

eines Schneller-Bauen-Gesetzes zum Ziel gesetzt, mit dem insbesondere eine
Beschleunigung des Wohnungsbaus erreicht werden soll. Das Gesetzesvorhaben wurde
als ein Kernprojekt des Senats benannt und zahlt damit zu den prioritdren
Regierungsvorhaben.

Angesichts der vielfdltigen und komplexen Ursachen verfolgt der vorgelegte
Gesetzesentwurf einen integrierten Ansatz als Artikelgesetz, mit dem insgesamt zehn
Gesetze und eine Verordnung gedndert werden sollen. Ziel ist es, in den
unterschiedlichen Bereichen des Planens und Bauens bestehende Hindernisse abzubauen
und Beschleunigungspotentiale zu nutzen. Dies betrifft unter anderem die Einfiihrung
zusatzlicher Fristen, die Neuregelung von Zustdndigkeiten, die Privilegierung des
Wohnungsbaus in einzelnen Rechtsvorschriften oder die Angleichung von Rechtsnormen
an das Bundesrecht.

Um eine groéf3tmogliche Beschleunigung von Planungs-, Genehmigungs- und
Bauprozessen zu erreichen, soll mit der geplanten zweiten Senatsvorlage am 20. August
2024 zusatzlich ein umfassendes, untergesetzliches Mafinahmenpaket beschlossen
werden. Gegenstand dieses Paketes, das sich aktuell in Bearbeitung befindet, sind
sowoh! Initiativen fiir bundesgesetzliche Anderungen als auch Priif- und Arbeitsauftrdge
fir die Berliner Verwaltung. In iber 70 Einzelmafinahmen sollen u.a. die Grundlagen fiir
eine einheitliche Rechtsanwendung, eine weitere Digitalisierung von Planungs- und
Genehmigungsprozessen, die schnelle Verfiigbarkeit von Grundstiicken und eine bessere
Zusammenarbeit in der Verwaltung gelegt werden. Dariiber hinaus sind auch weitere
Gesetzesdnderungen auf Landes- und Bundesebene zu priifen. Ziel ist es, erste
Prifauftrage schon 2024 abzuschlief3en und konkrete Mafinahmen umzusetzen.

C. Alternative / Rechtsfolgenabschdtzung

Artikel 1 - Anderung des Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetzes:

Mit den Anderungen des Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetzes wird die Abfrage von
Stellungnahmen anderer Verwaltungsstellen und die Ausiibung des Eingriffsrechts
gegeniiber den Bezirken, insbesondere bei stddtebaulichen Vorhaben, prazisiert und



beschleunigt. Rechiliche Alternativen mit gleicher oder besserer Wirkung sind nicht
ersichtlich.

Artikel 2 - Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes:
Keine. Die Anderung ist rein redaktioneller Art.

Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:
Keine.

Artikel 4 - Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs:

Durch die Anderungen des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
werden die Beanstandungen gegeniiber dem Bezirksamt im Anzeigeverfahren gemdaf3 § 6
Absatz 2 AGBauGB zur Beschleunigung des Verfahrens vereinfacht und die
Zustandigkeiten der Senatsverwaltung zum Vorkaufsrecht, zu stddtebaulichen Vertrdgen
sowie zum Erlass von Widerspruchsbescheiden teils neu geregelt. Rechtliche Alternativen
mit gleicher oder besserer Wirkung sind nicht ersichtlich.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Im Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln) sollen zur Beschleunigung
denkmalrechtlicher Genehmigungsverfahren Fristen eingefligt werden. Hierzu gehort die
Einflihrung einer Frist zur Priifung der Vollstandigkeit der Antragsunterlagen sowie die
Einfiihrung einer Frist fiir eine Genehmigung eines Vorhabens am Denkmal sowie eines
Vorhabens in der Umgebung eines Denkmals im selbstdndigen denkmalrechtlichen
Verfahren.

Der Denkmalfachbehdrde soll bei Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen
von auflergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von Bebauungspldnen der
Hauptstadtplanung sowie von Bebauungspldnen bei denen die flir das Bauwesen
zustandige Senatsverwaltung das Verfahren wegen dringender Gesamtinteressen Berlins
an sich gezogen hat, eine gréf3ere Bedeutung zukommen, um in solchen Vorhaben auf
Hauptverwaltungsebene maf3geblich beraten, Stellungnahmen abgeben sowie im Falle
eines Widerspruchs zustandig handeln zu kénnen.

Das Erfordernis einer Entscheidung eines Dissenses zwischen unterer
Denkmalschutzbehdrde und Denkmalfachbehdrde soll reduziert werden.

Die Einflihrung einer regelmdfigen Berichtspflicht tiber Schulbauvorhaben gewdhrleistet
eine friihzeitige Kenntnis des Senats liber Projekte zur Schaffung von notwendigen
weiteren Schulplatzen, bei denen denkmalrechtliche Konflikte auftreten kénnen. Die
Berichte der Denkmalfachbehorde erfolgen an die oberste Denkmalschutzbehdrde als
fachaufsichtlich zustandige Stelle.



Artikel 6 - Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes:

Die Anderungen des Berliner Naturschutzgesetzes werden insgesamt zur Flexibilisierung
des Verfahrens sowie materieller Anforderungen fiihren und Regelungen den
Vereinbarungen des sog. Beschleunigungspaktes zwischen Bund und Léndern
nachkommend auf bundesrechtliche Maf3stdbe zuriickfiihren.

Artikel 7 - Anderung des Landeswaldgesetzes:

Die Ubernahme des allgemein anerkannten Richtwertes fiir die Waldeigenschaft in das
Gesetz erhoht ebenso wie die klarstellende Benennung der mit dem
Walderhaltungsgrundsatz konfligierenden o&ffentlichen Interessen an Wohnungsbau und
sozialer Infrastruktur die Anwenderfreundlichkeit und Rechtssicherheit. Entsprechend ist
bei kleineren Umwandlungsfldchen die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unnotig, wodurch das Genehmigungsverfahren gestrafft wird.

Artikel 8 - Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung:

Die teilweise Riicksetzung der Berliner Bestimmungen zu den Verfahrensanforderungen
auf die bundesrechtlichen Bestimmungen zu Umweltvertrdglichkeitspriifungen vermeidet
unnotige Verfahrenshemmnisse.

Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes:

Die Anderungen des Berliner StraBengesetzes werden insgesamt zu kiirzeren
Genehmigungsverfahren und insbesondere zur Fristenbindung bei
Genehmigungsverfahren zur Baustelleneinrichtung sowie zur besonderen
Beriicksichtigung von Wohnungsbauvorhaben fiihren. Entlastungen fiir Bauherren und
Vorhabentrdger konnen sich zudem aus der nunmehr zuldssigen Rechtsverordnung zur
Bestimmung und Regelung genehmigungsfrei gestellter Sondernutzungen ergeben.

Artikel 10 - Anderung der Baumschutzverordnung:
Die Klarstellung und die Verfahrensstraffung erleichtern die Anwendung der Verordnung.

Artikel 11 - Anderung des Berliner Wassergesetzes:
Die Priorisierung von Antrdgen, die Vorhaben der Daseinsvorsorge und
Wohnungsbauvorhaben dienen, wird bedeutende Vorhaben beschleunigen.

D. Auswirkungen auf den Klimaschutz [und die Umwelt]

Allgemein
Die Verfahrens- und Genehmigungsbeschleunigungen sowie Zustdndigkeitsdnderungen,

die im Rahmen dieses Gesetzes erwirkt werden sollen, haben voraussichtlich keine
negativen oder positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz, die iiberschlagig in
zusdatzlichen oder eingesparten CO2*-Emissionen in Tonnen quantifiziert werden kénnten
(*CO2-Aquivalente). Das Gesetz selber legt nicht die Grundlage fiir eine erweiterte
Bautdtigkeit, sondern vorwiegend fiir eine Vereinfachung und Beschleunigung von



Prozessen. Grundsdtzlich kdnnen sich aber auch der Neu- und Umbau von Gebduden
aufgrund erhohter Energiestandards oder der Verwendung nachhaltiger Baustoffe positiv
auf den Klimaschutz auswirken.

Ausfiihrungen zu einzelnen Artikeln

Artikel 6 - Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes:

Die Anderungen des Berliner Naturschutzgesetzes zielen vor allem auf die Flexibilisierung
und Beschleunigung von Verfahren sowie die Riickfiihrung auf bundesrechtliche
Standards ab. Das Ziel einer klimagerechten Stadt bleibt dadurch unberiihrt und ist nicht
gefdhrdet. Insbesondere die Grundsdtze des Naturschutzrechts gelten unverdandert.
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Beeintrachtigungen von Biotopen sind auch nach
den Regelungen des Gesetzentwurfs vorrangig zu vermeiden, nur dann, wenn sie nicht
vermeidbar sind, auszugleichen oder zu ersetzen und nur, soweit auch dies nicht moglich
ist, durch Ersatzzahlungen zu kompensieren, die fiir unmittelbar wirksame Maf3nahmen
des Naturschutzes vorrangig innerhalb Berlins Verwendung finden miissen.

Artikel 7 - Anderung des Landeswaldgesetzes:
Die Anderungen des Landeswaldgesetzes sind teils lediglich verfahrensrechtlicher Natur
und insoweit im Hinblick auf Klimaschutz und Umwelt neutral.

Die Einengung der Walddefinition auf Grundfldchen mit einer Gréf3e von mindestens 0,2
Hektar verringert zwar den Anwendungsbereich des Landeswaldgesetzes, stellt die
betroffenen Naturrdume jedoch nicht schutzlos. Anstelle des Landeswaldgesetzes sind
u.a. die Vorschriften der Baumschutzverordnung und der Naturschutzgesetze des Bundes
und des Landes anzuwenden. Samtliche genannten Vorschriften sehen wie das
Landeswaldgesetz eine Kompensation fiir Eingriffe und Beeintrdchtigungen vor, bieten
hierfiir jedoch flexiblere Lésungen.

Artikel 8 - Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréaglichkeitspriifung:

Die Anderungen des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung haben
keinen unmittelbaren Einfluss auf Klima und Umwelt. Die nach dem Gesetzentwurf teils
entfallende Umweltvertrdglichkeitspriifung begriindet keine ergebnisbezogene materielle,
sondern eine lediglich verfahrensbezogene Beriicksichtigungs- und Priifpflicht.

Artikel 10 - Anderung der Baumschutzverordnung:

Klima- und Umweltschutzbelange finden auch nach Anderung der Baumschutzverordnung
gleichermaflen Beriicksichtigung wie bislang. Ihnen wird insbesondere durch die weiterhin
geltende Ausgleichsverpflichtung Rechnung getragen.

E. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter
Artikel 1 bis 11:




Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das Anderungsgesetz
keinerlei Regelungen mit einer geschlechtsbedingt unterschiedlichen Vorgehensweise,
Akzeptanz oder entsprechendem Verstdndnis enthdlt. Es liegt daher keine
Gleichstellungsrelevanz vor.

F. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln
Artikel 1 bis 3, 6 bis 8, 10 und 11:
Keine.

Artikel 4 - Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs:

Durch die Anderung des Gesetzes werden die Ergebnisse der Anzeigeverfahren gemas
§ 6 Absatz 2 AGBauGB elektronisch ibermittelt und somit das Verwaltungshandeln
vereinfacht und beschleunigt.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Die Gesetzesdnderungen erfordern die Fortfiihrung und Weiterentwicklung des
Fachverfahrens elektronisches Denkmalrechtliches Genehmigungsverfahren (eDG) zur
Implementierung der neuen Regelungen.

Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes
Die Gesetzesdnderungen erfordern die Anpassung des Fachverfahrens
Verkehrsinformationssystem Straf3e (VISS).

G. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
Die Verfahrens- und Genehmigungsbeschleunigungen sowie -verkiirzungen, die im

Rahmen dieses Gesetzes erwirkt werden sollen, konnen zu Einsparungen bei den
Verfahrens- und Planungskosten von Wirtschaftsunternehmen fiihren. Es ist von einer
positiven Kostenauswirkung auf Wirtschaftsunternehmen auszugehen.

Artikel 1, 2, 4 bis 8, 10 und 11:
Keine.

Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Der Verzicht in § 48 Absatz 5 BauO BlIn neu auf die Anwendung der §§ 6, 27, 28 und 30
bis 32 BauO Bln bei der Umnutzung von Nutzungseinheiten mit AufenthaltsrGumen in
Wohnraum fiihrt hierbei zu Kostenersparnissen.

Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes:

Unmittelbar keine. Die durch das Gesetz ermoglichte Bestimmung und Regelung von
genehmigungsfrei gestellten Straflensondernutzungen durch Rechtsverordnung kann zum
Entfallen von Verwaltungs- und Sondernutzungsgebiihren fiihren.



H. Gesamtkosten
Artikel 1, 2, 4, 6 bis 8, 10 und 11:
Keine.

Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Durch die Verlagerung der Zustdndigkeit von den Bezirken auf die Hauptverwaltung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (§ 69 BauO Bln) und des
Widerspruchsverfahrens (§ 88 BauO Bln) kann ein punktueller Mehrbedarf an
Personalkosten bei der jeweiligen Senatsverwaltung entstehen, gleichzeitig werden die
Bezirke bei den entsprechenden Aufgaben entlastet. Ein weiterer Mehrbedarf bei den
betroffenen Senats- und Bezirksverwaltungen kann aus der Erweiterung des
Priifprogramms im Baugenehmigungsverfahren resultieren (§8 63 und 64 BauO Bln).

Parallel verschaffen die geplanten Bauantragskonferenzen allen Beteiligten noch vor
Einreichung eines Bauantrags einen Uberblick iiber einzuhaltende Anforderungen und
erforderliche Unterlagen, wodurch das spdtere Verfahren gestrafft und Ressourcen
gespart werden kénnen. Dariiber hinaus kann auch das erweiterte Priifprogramm dazu
beitragen, dass auf ansonsten notwendige repressive Mafinahmen wie Baustopps oder
nachtragliche Planungsdnderungen verzichtet wird.

Angesichts der unklaren Fallzahlen und nicht zu beziffernder Einsparungseffekte, die sich
aus Verfahrensbeschleunigungen und -Vereinfachungen ergeben, lassen sich die
moglichen Mehrbedarfe nicht abschlief3end quantifizieren.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Durch die Verlagerung der Zustdndigkeit von den Bezirken auf die Hauptverwaltung im
Rahmen des denkmalrechtlichen Widerspruchsverfahrens nach § 12 Absatz 4 DSchG Bln
kann ein punktueller Mehrbedarf an Personalkosten bei der jeweiligen Senatsverwaltung
entstehen, gleichzeitig werden die Bezirke bei den entsprechenden Aufgaben entlastet.
Angesichts der unklaren Fallzahlen lassen sich die méglichen Mehrbedarfe nicht
abschlief3lend quantifizieren.

Artikel 9 - Anderung des Berliner Straengesetzes:

Durch die neu festgelegten Bearbeitungsfristen nach § 11 Absatz 3a BerlStrG kann ein
punktueller Mehrbedarf an Personalkosten in den Bezirksdmtern entstehen. Durch die
Freistellung von einer Erlaubnispflicht nach § 27 Absatz 2 BerlStrG ist gleichzeitig von
einer Entlastung auszugehen. Angesichts der unklaren Fallzahlen lassen sich die
maoglichen Mehrbedarfe nicht abschlief3end quantifizieren.

l. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg
Artikel 1 bis 11:
Keine.




J. Fladchenmd&flige Auswirkungen
Artikel 1 bis 5, 8,9 und 11:
Keine.

Artikel 6 - Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes:

Flachen innerhalb des Landesgebiets sollen leichter und beschleunigt fiir Bauvorhaben
nutzbar gemacht werden kénnen. Soweit dies mit Eingriffen in Natur- und Landschaft oder
Beeintrdchtigungen von Biotopen verbunden ist, muss nach den weiterhin geltenden
gesetzlichen Bestimmungen eine Kompensation erfolgen, die insbesondere zur
Aufwertung anderer Fldchen innerhalb des Landes Berlin fiihren kann.

Artikel 7 - Anderung des Landeswaldgesetzes:

Flachen innerhalb des Landesgebiets sollen leichter und beschleunigt fiir Bauvorhaben
nutzbar gemacht werden kénnen. Soweit dies mit Waldrodungen verbunden ist, muss
nach den weiterhin geltenden gesetzlichen Bestimmungen eine Kompensation erfolgen.

Artikel 10 - Anderung der Baumschutzverordnung:

Flachen innerhalb des Landesgebiets sollen leichter und beschleunigt fiir Bauvorhaben
nutzbar gemacht werden kénnen. Soweit dies mit Baumfdllungen verbunden ist, muss
nach den weiterhin geltenden Bestimmungen der Baumschutzverordnung eine
Kompensation erfolgen.

K. Zustdndigkeit
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



Der Senat von Berlin
Stadt WBL
Tel.: 90139-4016

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

Uuber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Beschlussfassung -

iiber das Gesetz zur Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren
fiir Bauvorhaben (Schneller-Bauen-Gesetz - SBG)

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliefien:
Gesetz zur Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren
fiir Bauvorhaben
(Schneller-Bauen-Gesetz - SBG)
Vom [...]
Das Abgeordnetenhaus hat das folgende Gesetz beschlossen:

Inhaltsiibersicht

Artikel 1 Anderung des Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetzes

Artikel 2 Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes

Artikel 3 Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Artikel 4 Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Artikel 5 Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Artikel 6 Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes

Artikel 7 Anderung des Landeswaldgesetzes

Artikel 8 Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung



Artikel 9 Anderung des Berliner StraBengesetzes
Artikel 10 Anderung der Baumschutzverordnung
Artikel 11 Anderung des Berliner Wassergesetzes
Artikel 12 Inkrafttreten

Artikel 1
Anderung des Allgemeinen Zusténdigkeitsgesetzes

Das Allgemeine Zustandigkeitsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli
1996 (GVBL. S. 302, 472), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. November
2023 (GVBL. S. 350) geandert worden ist, wird wie folgt geandert:

1. Dem § 3 Absatz 4 werden die folgenden Sdatze angefiigt:
»ochriftliche Stellungnahmen sind regelmd@flig innerhalb eines Monats nach
Eingang eines mit den erforderlichen Unterlagen versehenen Ersuchens
abzugeben. Die beteiligte Verwaltungsstelle priift unverziiglich nach Eingang
eines Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der iibersandten
Unterlagen und wirkt erforderlichenfalls auf deren Ergdnzung hin; die in Satz 4
genannte Frist beginnt in diesem Fall mit der Ergdnzung der Unterlagen.”

2. 8§ 13a Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

a) InSatz 1 werden nach dem Wort ,,Organs® die Wérter ,,unmittelbar oder
mittelbar” eingefiigt.

b)  Satz 3 wird wie folgt gedindert:
aa) In Nummer 4 wird der Punkt durch ein Komma ersetzt.
bb) Folgende Nummern 5 bis 7 werden eingefiigt:
,»0. stddtebaulichen Vorhaben im Geltungsbereich eines nach
88 7, 8 oder 9 des Ausflihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch von der

zustdndigen Senatsverwaltung aufgestellten Bebauungsplans sowie
an libergeordneten Gemeinbedarfsstandorten,

10



6. Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer Gréf3e (ab 50
Wohneinheiten) von besonderer Bedeutung fiir den Berliner
Wohnungsmarkt sind,

7. gesamtstddtisch bedeutsamen Kompensationsmafinahmen bei
stadtebaulichen Vorhaben.*

3. In Nummer 6 Absatz 2 der Anlage zu § 4 Absatz 1 Satz 1 (Allgemeiner
Zustandigkeitskatalog) werden nach den Wortern ,,einem ausléndischen
Staat“ ein Semikolon und die Wérter ,,Erwerb von Grundstiicken fiir Zwecke
der Hauptverwaltung®, nach den Wértern ,,Industrieansiedlung von
gesamtstddtischer Bedeutung® ein Semikolon und die Wérter ,,Entscheidung
iber die Ausiibung vertraglicher Vorkaufsrechte“ sowie nach dem Wort
,bedirfen“ ein Semikolon und die Woérter ,verbindliche Entscheidung bei
grundstlicksbezogenen Zuordnungsstreitigkeiten zwischen verschiedenen
Vermdgenstragern® eingefiigt.

Artikel 2

Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes

Nummer 15 Absatz 1 der Anlage zu § 2 Absatz 4 Satz 1 (Zusténdigkeitskatalog
Ordnungsaufgaben) zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11. Oktober 2006 (GVBL. S. 930), das zuletzt durch Artikel 1

des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GVBL. S. 459) geandert worden ist, wird wie folgt

gedndert:
1.  In Buchstabe j wird das Wort ,,Energieeinsparungsgesetzes” durch das Wort
»,Gebdudeenergiegesetzes” ersetzt.
2. In Buchstabe k wird das abschlieflende Komma durch ein Semikolon ersetzt.

3.  Buchstabe | wird aufgehoben.

Artikel 3

Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Die Bauordnung fiir Berlin vom 29. September 2005 (GVBLI. S. 495), die zuletzt durch
Gesetz vom 20. Dezember 2023 (GVBI. S. 472) gedndert worden ist, wird wie folgt
gedndert:

11



§ 44 Absatz 1 Satz 3 wird wie folgt gefasst:

»Niederschlagswasser soll gemdf3 § 36a des Berliner Wassergesetzes vom

17. Juni 2005 (GVBI S. 357), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom
[einsetzen: Dafum und Fundsfelle dieses Gesetzes] gedndert worden ist, in der
jeweils geltenden Fassung iiber die belebte Bodenschicht versickert werden.”

In § 47 Absatz 1 Satz 1 wird die Angabe ,,2,50 m“ durch die Angabe ,,2,40 m“
ersetzt.

Dem § 48 wird folgender Absatz 5 angefiigt:

»(5) Werden Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen in rechtmafig
bestehenden Gebduden in Wohnraum umgenutzt, sind auf bestehende
Gebdude und Bauteile die §§ 6, 27, 28 und 30 bis 32 nicht anzuwenden.”

§ 50 Absatz 2 Satz 2 Nummer 4 wird wie folgt gefasst:

»4. Blrogebdude,”

In § 51 Satz 4 wird die Angabe ,,§ 50 Absatz 5“ durch die Angabe ,,§ 50
Absatz 6“ ersetzt.

Nach § 58 Absatz 1 wird folgender Absatz 1a eingefiigt:

»(1a) Bei Wohnungsbauvorhaben ab 50 Wohneinheiten, Schulen und
Kindertagesstatten, gewerblichen Bauvorhaben von gesamtstadtischer
Bedeutung mit einer Geschossfldche von mehr als 3.000 m? sowie &ffentlichen
Anlagen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf Ersuchen der Bauherrin
oder des Bauherrn noch vor Antragstellung eine Bauantragskonferenz
durchzufiihren. An der Bauantragskonferenz nehmen die Bauherrin oder der
Bauherr und eine entscheidungsbefugte Vertretung aller durch das Vorhaben
beriihrten Fachbereiche teil, einschlie3lich der fiir die Beurteilung der
Anforderungen an die Beseitigung von Niederschlagswasser und des
Artenschutzes zustdndigen Stellen. Die Bauantragskonferenz legt fest, welche
Vorarbeiten bis zur Antragstellung erfolgen miissen. Das Ergebnis ist zu
protokollieren. Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden.”

In § 61 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a werden nach dem Wort
»Verkehrsflachen“ die Worter ,,und in Griinanlagen® eingefiigt.
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8. §63 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Nach Nummer 2 werden die folgenden Nummern 3 bis 7 eingefiigt:

,3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen der §8§ 4 bis 6, 8
Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und § 45,

4. die Anforderungen an die Beseitigung von Niederschlagswasser,
soweit diese nicht durch Rechtsvorschrift erlaubnisfrei gestellt ist,

5. die barrierefreie Zugdnglichkeit von baulichen Anlagen,

6. die Zulassigkeit der Herstellung oder Verdnderung von dauerhaften
Gehwegliberfahrten nach Strafienrecht,

7. die Anforderungen des Artenschutzes sowie

Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 8.

9. § 64 Satz 1 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Nach der Nummer 2 werden die folgenden Nummern 3 bis 5 eingefiigt:

»3. die Anforderungen an die Beseitigung von Niederschlagswasser,
soweit diese nicht durch Rechtsvorschrift erlaubnisfrei gestellt ist,

4. die Zuldssigkeit der Herstellung oder Verdnderung von dauerhaften
Gehwegiiberfahrten nach Straflenrecht,

5. die Anforderungen des Artenschutzes sowie”

Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 6.

10. § 66 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden die Woérter ,sowie an die Energieeinsparung®
gestrichen.

13



11.

12.

b)

bb) In Satz 2 werden die Wérter ,,§ 65 Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4“
durch die Wérter ,,§ 65 Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Absatz 3
Nummer 3 ersetzt.

cc) Satz 3 wird durch die folgenden Satze ersetzt:

»Flr die Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3 Nummer 1 gilt die
Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir die
dort in den Buchstaben a bis d genannten Vorhaben. Fiir die
Bauvorlageberechtigung nach § 65 Absatz 3 Nummer 4 gilt die
Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir die
dort in den Buchstaben a bis ¢ genannten Vorhaben.*

In Absatz 2 Satz 1 werden die Worter ,,unter Beachtung des § 65
Absatz 3 Satz 2 bis 7“ gestrichen.

§ 68 Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht Grundstiickseigentiimerin
oder Grundstiickseigentiimer, ist mit dem Bauantrag die Zustimmung der
Grundstiickseigentiimerin oder des Grundstiickseigentiimers
vorzulegen.”

§ 69 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Ist der Bauantrag vollstandig, holt die Bauaufsichtsbehérde
unverziiglich die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Stellen
ein,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die Entscheidung liber den
Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfdhigkeit des
Bauantrags nicht beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen Stelle.

Die Beteiligung oder Anhorung entfdllt, wenn die jeweilige Behérde oder

sonstige Stelle dem Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat. Entscheidet die fiir das
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Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung iiber den Antrag, so sind
anstelle der Bezirksverwaltungen die fachlich betroffenen
Senatsverwaltungen zu beteiligen. Die beteiligte Behérde oder sonstige
Stelle priift innerhalb von vier Wochen nach Eingang des
Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der Unterlagen. Ist der
Bauantrag unvollstdndig oder weist er sonstige erhebliche Mdngel auf,
fordert sie die Bauherrin oder den Bauherrn unverziiglich zur Behebung
der genau bezeichneten Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Einen Monat nach Eingang der vollstdndigen Unterlagen gelten das
Einvernehmen nach Satz 1 Nummer 1 als erteilt und die zustimmende
Stellungnahme nach Satz 1 Nummer 2 als abgegeben. Durch
Rechtsvorschrift vorgeschriebene ldngere Zustimmungs- und
Einvernehmensfristen bleiben unberiihrt. Die Frist verldngert sich um
einen Monat, wenn das Einvernehmen mit der Denkmalfachbehérde
herzustellen ist; sie verldngert sich um einen weiteren Monat, wenn die
oberste Denkmalschutzbehorde die Entscheidung zu treffen hat. Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Stellungnahmefrist um einen Monat
verldngern, insbesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen sind."

In Absatz 3 Satz 2 werden die Worter ,,Absatz 2 Satz 4“ durch die Worter
»Absatz 2 Satz 6“ ersetzt.

Absatz 4 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 2 werden das Semikolon und die Wérter ,,Absatz 2 Satz 6
bleibt unberiihrt“ gestrichen.

bb) Satz 3 wird wie folgt gefasst:

,»Ist in den Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb einer Frist nach Absatz
3 Satz 1 entschieden worden, gilt die Baugenehmigung als erteilt; dies
gilt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach § 63 nicht, wenn

1. die Bauherrin oder der Bauherr auf diese Rechtsfolge verzichtet hat,

2. es einer nach § 39a des Berliner Naturschutzgesetzes vom 29. Mai
2013 (GVBL. S. 140), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
[einsefzen: Datum und Fundsfelle dieses Gesetzes] gedndert worden ist,
in der jeweils geltenden Fassung in die Baugenehmigung
einzuschlief3enden Ausnahme oder Befreiung von den Anforderungen
des Artenschutzes bedarf oder
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3. das nach § 16 Absatz 6 Satz 2 des Berliner Wassergesetzes
erforderliche Einvernehmen der zustdndigen Wasserbehérde lediglich
fingiert wird.“

13. § 88 wird wie folgt gedndert:

a)

Der Wortlaut wird Absatz 1 und in Nummer 1 werden nach den Wértern
»im Geltungsbereich von“ die Worter ,festgesetzten und im Verfahren
befindlichen” eingefiigt.

Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

»(2) Erfordert die Entscheidung liber den Widerspruch nach Absatz 1
Beteiligungen innerhalb des Landes Berlin, so sind anstelle der
Bezirksverwaltungen die fachlich betroffenen Senatsverwaltungen zu
beteiligen.”

Artikel 4

Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Das Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. November 1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch das Gesetz vom 14. Oktober
2022 (GVBL. S. 578) geandert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. In § 6 Absatz 2 Satz 2 wird das Wort ,,schriftlich“ durch die Wérter ,,in
Textform“ ersetzt.

2. § 16 wird wie folgt gedndert:

a)

b)

Der Wortlaut wird Absatz 1.
Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

»(2) Die Ausiibung eines nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3
Alternative 2 oder nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des
Baugesetzbuchs begriindeten Vorkaufsrechts wird mit Ausnahme der in
§ 28 Absatz 1 des Baugesetzbuchs geregelten Aufgaben von der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung wahrgenommen. Der Senat
wird ermdchtigt, die Zustdndigkeit durch Rechtsverordnung ganz oder
teilweise auf die Bezirke zu libertragen.”
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3.

4,

5.

§ 28 wird wie folgt gefasst:

»8 28
Stadtebauliche Vertrdge, Erschlief3ungsvertrdge

(1) Stadtebauliche Vertrage nach § 11 des Baugesetzbuchs und
Erschlief3ungsvertrdge nach § 124 des Baugesetzbuchs schliefit die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung, soweit sie nach den §§ 7, 8 und 9
fir die Aufstellung oder die Festsetzung eines Bebauungsplans zustdndig ist
sowie in den férmlich festgelegten stddtebaulichen Entwicklungsbereichen
und Anpassungsgebieten. Die Bezirke sind zu beteiligen. Soweit Belange
des bezirklichen Haushalts durch den Vertragsinhalt beriihrt sind, darf der
Senat den Vertrag nur im Benehmen mit dem Bezirk abschlief3en. Die
gesetzlichen Bestimmungen lber die Straflenbaulast bleiben unberiihrt.

(2) Werden durch stédtebauliche Vertrége Mietpreis- oder
Belegungsbindungen fiir Wohnraum vereinbart, iiberwachen und
dokumentieren die Bezirke die Einhaltung dieser Bindungen, soweit nicht
die Investitionsbank Berlin zustdndig ist.“

§ 35 wird wie folgt gefasst:

»8 35
Zustandigkeit fiir den Erlass des Widerspruchsbescheides

(1) Die fiir das Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung entscheidet liber
den Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer Bezirksverwaltung und
damit verbundene Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn der

Verwaltungsakt auf §§ 144, 145 oder auf § 169 Absatz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuchs gestiitzt wird.

(2) Vor Erhebung einer Anfechtungsklage gegen einen Verwaltungsakt, mit
dem das Vorkaufsrecht nach den §§ 24 bis 28 des Baugesetzbuchs
ausgelibt wird, bedarf es eines Vorverfahrens nach § 68 der
Verwaltungsgerichtsordnung auch dann, wenn der Bescheid von der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung erlassen worden ist.”

§ 36 wird wie folgt gedndert:

a) Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:
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»§ 36
Uberleitungsvorschriften®.

b) Der Wortlaut wird Absatz 1.

c) Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

,(2) Uber einen vor dem [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel
12 dieses Gesetzes] erhobenen Widerspruch gegen einen auf 8§ 144, 145

des Baugesetzbuchs gestiitzten Verwaltungsakt entscheidet die
Bezirksverwaltung.”

Artikel 5
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Das Denkmalschutzgesetz Berlin vom 24. April 1995 (GVBL. S. 274), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1167) gedndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

1. §5 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:
a) Die Nummern 12 und 13 werden wie folgt gefasst:

»12. Wahrnehmung von Ordnungsaufgaben nach diesem Gesetz, soweit
es sich um Aufgaben von hauptstddtischer Bedeutung handelt,

13. Stellungnahmen zu bauaufsichtlichen Verfahren einschliefllich der

Widerspruchsverfahren, soweit nach der Bauordnung fiir Berlin die fir

den Denkmalschutz zustandige Senatsverwaltung zu beteiligen ist,*
b)  Die bisherige Nummer 13 wird Nummer 14.

c) Folgender Satz wird angefiigt:

»Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der auf Grundlage der
88 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der
fir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung festgesetzt worden ist,
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kann die Denkmalfachbehdrde die maf3igebliche fachliche Beratung an
sich ziehen.“

2. § 6 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 5 Satz 3 wird wie folgt gefasst:

»Kommt kein Einvernehmen zustande, legt die untere
Denkmalschutzbehérde den Vorgang innerhalb von zwei Wochen der
obersten Denkmalschutzbehorde zur Entscheidung vor; diese trifft als
zustdndige Behorde innerhalb von zwei Wochen die Entscheidung; wird
der Vorgang nicht innerhalb von zwei Wochen vorgelegt, ist der
Stellungnahme der Denkmalfachbehérde zu folgen.”

b) In Absatz 6 werden die Worter ,iiberwiegend Wohnzwecken (Neubau-
oder Sanierungsmaf3inahmen) dienende Vorhaben durch die Wérter
»Vorhaben des Wohnungs- und des Schulbaus (Neubau- und
Sanierungsmafnahmen)“ ersetzt.

3. §12 wird wie folgt gedndert:
a) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a eingefiigt:

»(1a) Die zustandige Denkmalbehérde priift innerhalb von vier Wochen
nach Erhalt eines Antrags nach § 11 Absatz 1 und 2, ob dieser
vollstandig ist oder Mangel aufweist. Ist der Antrag unvollstdndig oder
weist er sonstige erhebliche Mdngel auf, fordert die Denkmalbehérde
den Antragsteller oder die Antragstellerin unverziiglich zur Behebung der
Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden die Mdngel
nicht fristgerecht behoben, gilt der Antrag als zuriickgenommen. Ein
vollstdndiger Antrag ist innerhalb von drei Monaten zu bescheiden.
Absatz 1 Satz 3 bleibt unberiihrt.”

b)  Folgender Absatz 4 wird angefiigt:

»(&4) Die Denkmalfachbehérde entscheidet iiber den Widerspruch gegen
einen im gesonderten denkmalrechtlichen Verfahren ergangen
Verwaltungsakt und damit verbundene Mafinahmen der
Verwaltungsvollstreckung
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1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der auf Grundlage der
88 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs von der
flir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung festgesetzt worden ist,
2. zu Vorhaben mit einer Geschossfléche von mehr als 1 500 m?.“

4, § 22 wird wie folgt gedndert:

a)  Die Uberschrift wird wie folgt gefasst:

»8 22
Uberleitungsvorschriften®.

b)  Der Wortlaut wird Absatz 1.

c) Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

,(2)  Uber einen vor dem [einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel
12 dieses Gesefzes] erhobenen Widerspruch gegen einen im
gesonderten denkmalrechtlichen Verfahren ergangenen Verwaltungsakt

einer Bezirksverwaltung und damit verbundene Mafinahmen der
Verwaltungsvollstreckung entscheidet die Bezirksverwaltung.”

Artikel 6

Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes

Das Berliner Naturschutzgesetz vom 29. Mai 2013 (GVBI. S. 140), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBI. S. 1166) gedndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:
1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:
a) Nach der Angabe zu § 38 wird folgende Angabe zu § 38a eingefiigt:

»8 38a Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus®

b) Nach der Angabe zu § 39 wird folgende Angabe zu § 39a eingefiigt:
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2.

3.

»8 39a Entscheidung im bauordnungsrechtlichen Verfahren

(zu § 45 und § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes)“

§ 17 wird wie folgt gedndert:

a)

Absatz 1 wird wie folgt gefasst:

»(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes sollen Ersatzmaf3inahmen moglichst
innerhalb der in der Landschaftsplanung ausgewiesenen Fldchen und
Rdume festgesetzt werden und kénnen auch auflerhalb des durch den
Eingriff betroffenen Naturraums erfolgen; sie miissen in angemessener
Frist erfolgen.”

Folgender Absatz 4 wird angefiigt:

»(4) Abweichend von § 15 Absatz 4 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann die fiir die Zulassung des Eingriffs
zustdndige Behorde im Benehmen mit der fiir Naturschutz zustdndigen
Behorde die Verantwortung fiir die Ausfiihrung, Unterhaltung und
Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen mit befreiender
Wirkung fiir den Verursacher des Eingriffs auf Dritte libertragen. Die
Ubertragung ist nur zul@ssig, wenn der Dritte

1. die Gewabhr fiir fachliche Kenntnisse und eine ordnungsgemdfle
Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen bietet und

2. die dauerhafte Sicherung der Mafinahmen gewdhrleistet.

Der Verursacher tragt die Kosten der Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahme.”

§ 19 Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Bei Eingriffen, die in Gebieten mit auBergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung durchgefiihrt werden oder die einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen geeignet sind,
ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europdisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrdchtigen, ist in denin § 17
Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes genannten Fdallen die oberste
Behorde fiir Naturschutz und Landschaftspflege die zur Herstellung des
Benehmens zustdndige Behorde. Soweit es sich um Vorhaben handelt,
die einem Planfeststellungsverfahren oder einer Genehmigung mit
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4,

Konzentrationswirkung unterliegen, werden die Entscheidungen im
Benehmen mit der obersten Behorde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege getroffen. Satz 2 gilt entsprechend fiir
Bebauungspldne, die eine Planfeststellung ersetzen. § 18 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.”

Dem § 28 wird folgender Absatz 4 angefiigt:

»(4) Abweichend von § 30 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes kann
von den Verboten des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen
ausgeglichen werden kdnnen oder dies aus Griinden des
iiberwiegenden offentlichen Interesses einschliefllich der Verwirklichung
bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus oder der sozialen
Infrastruktur erforderlich ist. § 67 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.”

Nach § 38 wird folgender § 38a eingefiigt:

»8 38a

Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus

Antrage auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung,
die der Durchfiihrung von Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des
Wohnungsbaus dienen, werden regelmaflig vorrangig und untereinander nach
ihrer Bedeutung geordnet bearbeitet. Dies gilt auch fiir
Bauantragskonferenzen nach § 58 Absatz 1a der Bauordnung fiir Berlin. Die
fir Naturschutz zustandige Senatsverwaltung wird ermdchtigt, das Ndhere in
einer Ausfiihrungsvorschrift zu regeln.”

Nach § 39 wird folgender § 39a eingefiigt:

»8 39a
Entscheidung im bauordnungsrechtlichen Verfahren
(zu § 45 und § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes)

Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- oder
Zustimmungsverfahrens eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7 Satz 1 und 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes oder eine Befreiung nach § 67 Absatz 2 und 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht gesondert beantragt, schlief3t die
Baugenehmigung oder bauordnungsrechtliche Zustimmung diese Ausnahme
oder Befreiung ein. Die Entscheidung ergeht im Einvernehmen mit der
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zustdndigen Naturschutzbehorde. Die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung schlief3t die Ausnahme oder Befreiung
nicht ein, wenn die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde gegeniiber der
zustdndigen Naturschutzbehdrde erklart, dass dariiber gesondert durch die
zustdndige Naturschutzbehdrde zu entscheiden ist. Eines Antrags der
Bauherrin oder des Bauherrn bedarf es nicht.”

7. Dem § 45 Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:

,»In den Fdllen des Absatzes 1 Nummer 3 und 5 sollen die anerkannten
Naturschutzvereinigungen ihre Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen
nach Unterrichtung tiber das mitwirkungspflichtige Vorhaben und der
Ermoglichung der Einsichtnahme in die einschldgigen
Sachverstdndigengutachten abgeben.”

8. In § 53 wird nach Absatz 1 folgender Absatz 1a eingefiigt:

»(1a) Abweichend von § 66 Absatz 3 Satz 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
kann die fiir die Ausiibung des Vorkaufsrechts zustdndige Behorde den zu
zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des Grundstiicks im Zeitpunkt des
Kaufs bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert
iberschreitet. In diesem Fall ist die oder der Verpflichtete berechtigt, bis zum
Ablauf eines Monats nach der Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts iiber die
Ausiibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriickzutreten. Auf das
Ricktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und 351 des Biirgerlichen Gesetzbuchs
entsprechend anzuwenden. Tritt die oder der Verpflichtete vom Vertrag
zurlick, tradgt das Land Berlin die Kosten des Vertrages auf Grundlage des
Verkehrswertes.”

Artikel 7
Anderung des Landeswaldgesetzes

Das Landeswaldgesetz vom 16. September 2004 (GVBL. S. 391), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Februar 2016 (GVBL. S. 26, 55) gedndert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1.  Inder Inhaltsiibersicht wird die Angabe zu § 8 wie folgt gefasst:

»8 8 (weggefallen)”.
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4,

In § 2 Absatz 1 Satz 1 werden nach dem Wort ,,Grundflache” die Wérter ,,ab
einer Grof3e von 0,2 Hektar” eingefiigt.

§ 6 wird wie folgt gedndert:

a)

In Absatz 2 wird nach Satz 1 folgender Satz eingefiigt:

»Besondere Beriicksichtigung findet dabei das 6ffentliche Interesse an
der Versorgung der Bevélkerung mit ausreichendem Wohnraum und
sozialer Infrastruktur.”

In Absatz 4 werden nach Satz 2 folgende Satze eingefiigt:

»,Die Zahlung einer Walderhaltungsabgabe und die Bereitstellung von
geeigneten Ersatzflachen stellen grundsatzlich gleichwertige
Kompensationsformen dar. Dient der Antrag der Verwirklichung eines
Vorhabens nach Absatz 2 Satz 2, begriindet die Zahlung einer
angemessenen Walderhaltungsabgabe eine angemessene
Kompensation im Rahmen der Umwandlung.”

§ 8 wird aufgehoben.

Artikel 8

Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung

Die Anlage 1 (Liste UVP-pflichtiger Vorhaben) zu § 3 Absatz 1 des Berliner Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 7. Juni 2007 (GVBL. S. 222), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2019 (GVBI. S. 612) gedndert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1.

In Nummer 1.2 wird in der Spalte 2 die Angabe ,,3 km“ durch die Angabe

5 km* ersetzt.

In Nummer 1.3 wird in der Spalte 3 die Angabe ,,X“ durch die Angabe ,,S*
ersetzt.

In Nummer 1.4 wird in der Spalte 2 wie folgt formuliert:
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»,Der Neu- oder Ausbau selbststdndiger Rad- und Gehwege in den in Nummer
1.3 Buchstabe a, c und f genannten Fdallen, wobei sich ein dort angegebener
Schwellenwert jeweils bei Neubau verdoppelt und bei Ausbau verdreifacht.”
4, Nummer 1.5 wird aufgehoben.
5.  Nummer 1.6 wird zu Nummer 1.5.

6. In Nummer 5.1 wird das Semikolon durch einen Punkt ersetzt.

7. Nummer 5.2 wird aufgehoben.

Artikel 9

Anderung des Berliner Straflengesetzes

Das Berliner Strafengesetz vom 13. Juli 1999 (GVBLI. S. 380), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. November 2023 (GVBL. S. 350) gedndert worden ist, wird wie folgt
gedndert:

1. §11 wird wie folgt gedndert:
a) Dem Absatz 2 werden folgende Satze angefiigt:

»Antrage, die der Durchfiihrung von Vorhaben der Daseinsvorsorge oder
des Wohnungsbaus dienen, werden regelmaflig vorrangig und
untereinander nach ihrer Bedeutung geordnet bearbeitet. Die fiir das
Straf3lenwesen zustdndige Senatsverwaltung wird ermdchtigt, das Ndhere
in einer Ausfiihrungsvorschrift zu regeln.”

b)  Absatz 3 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 4 werden nach dem Wort ,,soll“ die Worter ,,zur fachlichen
Abstimmung durch die Straflenbaubehdrde” eingefiigt.

bb) Die Satze 5 und 6 werden aufgehoben.

c)  Nach Absatz 3 wird folgender Absatz 3a eingefiigt:
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»(3a) Die StraBenbaubehérde priift innerhalb von vier Wochen nach
Eingang eines Antrags nach Absatz 3, ob dieser vollstdndig ist oder
Mdngel aufweist. Ist der Antrag unvollstdndig oder weist er
entscheidungsrelevante Mdangel auf, fordert sie den Antragsteller
unverziiglich zur Behebung der Mdngel innerhalb einer angemessenen
Frist auf. Uber die Erlaubnis ist innerhalb von zwei Monaten nach
Eingang des vollstandigen Antrags bei der zustdndigen Behorde zu
entscheiden. Kann die Priifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist durch Mitteilung an den
Antragssteller um zwei Monate zu verldngern. Bezieht sich die
beantragte Erlaubnis auf Strafen des libergeordneten Strafiennetzes,
kann die Frist durch Mitteilung an den Antragsteller ein weiteres Mal um
zwei Monate verldngert werden. In der Mitteilung sind die Griinde
konkret zu bezeichnen, die einer Entscheidung iiber den Antrag
entgegenstehen.”

2. § 12 wird wie folgt gedndert:

Absatz 2 Satz 2 wird aufgehoben.
Absatz 7 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 2 werden das Komma sowie die Worter ,soweit Flachen fiir
den Fahrzeugverkehr im ibergeordneten Strafenverkehr nicht betroffen
sind“ gestrichen.

bb) Nach Satz 3 werden folgende Sétze eingefiigt:

»Im Einzelfall kann die Straflenbaubehérde der angezeigten
Baumaf3inahme widersprechen und die Beantragung einer Erlaubnis
nach Satz 1 verlangen. Fiir das Anzeigeverfahren nach Satz 2 ist die
Zustimmung des Anzeigenden zu allgemeinen Auflagen fiir die
Errichtung von Baustellen im Straf3enland erforderlich.”

3. §27 wird wie folgt gedndert:

a)

Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 eingefiigt:

»(2) Der Senat wird ermdchtigt, durch Rechtverordnung festzulegen,
dass fiir bestimmte, in der Regel mit nur unerheblichen
Beeintrachtigungen des Gemeingebrauchs einhergehende
Sondernutzungen eine Erlaubnis als widerruflich erteilt gilt oder dass sie
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von einer Erlaubnispflicht befreit sind, und die Ausiibung dieser
Sondernutzungen zu regeln.”

b)  Die bisherigen Absatze 2 und 3 werden zu den Absatzen 3 und 4.

Artikel 10

Anderung der Baumschutzverordnung

8§ 5 der Baumschutzverordnung vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), die zuletzt durch
Verordnung vom 3. Januar 2023 (GVBI. S. 11) gedndert worden ist, wird wie folgt
gedndert:

1. Absatz 1 Satz 1 wird wie folgt gedndert:
a) In Nummer 4 wird der Punkt am Ende durch das Wort ,,oder” ersetzt.
b) Folgende Nummer 5 wird angefiigt:

»D. iberwiegende offentliche Belange dies erfordern, insbesondere die
Verwirklichung bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus oder der
sozialen Infrastruktur.”

2.  Absatz 4 wird wie folgt gefasst:

»(4) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- oder
Zustimmungsverfahrens eine Genehmigung nach § 5 Absatz 1 nicht
gesondert beantragt, schlief3t die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung diese Ausnahmegenehmigung ein.
Die Entscheidung ergeht im Einvernehmen mit der zustdndigen
Naturschutzbehdrde.”

Artikel 11
Anderung des Berliner Wassergesetzes

Das Berliner Wassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2005
(GVBL. S. 357, 2006, S. 248, 2007, S.48), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
25. September 2019 (GVBL. S. 612) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:



1. Inder Inhaltsiibersicht wird nach der Angabe zu § 291 folgende Angabe
eingefiigt:

»8 29g Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus®
2. Dem § 16 wird folgender Absatz 6 angefiigt:

»(6) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- oder
Zustimmungsverfahrens eine Erlaubnis fiir die Beseitigung von
Niederschlagswasser nicht gesondert beantragt, schliefdt die
Baugenehmigung oder bauordnungsrechtliche Zustimmung die
wasserrechtliche Erlaubnis ein. Die Entscheidung ergeht im Einvernehmen mit
der zustdndigen Wasserbehdrde. Die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung schlief3t die wasserrechtliche Erlaubnis
nicht ein, wenn die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde gegeniiber der
zustdndigen Wasserbehorde erklart, dass dariiber gesondert durch die
zustdndige Wasserbehérde zu entscheiden ist. Eines Antrags der Bauherrin
oder des Bauherrn bedarf es nicht."

3.  Nach § 29f wird folgender § 29g eingefiigt:

»8 299
Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus

Antrage, die der Durchfiihrung von Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des
Wohnungsbaus dienen, werden regelmaflig vorrangig und untereinander nach
ihrer Bedeutung geordnet bearbeitet. Dies gilt auch fiir
Bauantragskonferenzen nach § 58 Absatz 1a der Bauordnung fiir Berlin. Die
fir Wasserwirtschaft zustandige Senatsverwaltung wird ermdchtigt, das
Ndhere in einer Ausfiihrungsvorschrift zu regeln.”

Artikel 12
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Berlin in Kraft.
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Begriindung

a) Allgemeines:

Berlin sieht sich weiterhin mit den Herausforderungen eines starken Zuzugs von
Menschen konfrontiert. Das bereits seit Jahren anhaltende Bevolkerungswachstum
flihrt auf dem Berliner Wohnungsmarkt zu einer sehr angespannten Situation. Vor
allem das bezahlbare Wohnen ist eine grofie soziale Herausforderung fiir die
Stadt. Um den Markt zu entspannen, bedarf es iiber 100.000 neuer Wohnungen.
Hinzu kommt der Bedarf an zusdtzlichen Wohnungen fiir die prognostizierten
200.000 Menschen, die bis zum Jahr 2040 neu nach Berlin kommen. Das bedeutet
fir die kommenden Jahre einen Neubaubedarf von durchschnittlich rund 20.000
Wohnungen pro Jahr.

Der Senat hat sich deshalb mit den Richtlinien der Regierungspolitik 2023-2026
das Ziel gesetzt, bis zu 20.000 neue Wohnungen pro Jahr - davon 5.000
Sozialwohnungen - zu errichten, um ausreichend bezahlbaren Wohnraum fiir die
stetig wachsende Bevdlkerung sicherzustellen.

Angesichts der aktuellen Krise im Wohnungsbau wird die Umsetzung der
Wohnungsbauziele jedoch zunehmend schwieriger. Verantwortlich hierfiir sind
unter anderem steigende Grundstiicks-, Finanzierungs- und Baukosten, fehlende
Fachkrafte und abnehmende Fldchenpotentiale. Ebenso verhindern aber auch
komplexe rechtliche Vorgaben, eine z.T. uneinheitliche Rechtsanwendung,
Reibungsverluste zwischen den Verwaltungsebenen sowie fehlende Fristen- und
Prioritdtensetzungen eine wirtschaftliche und zligige Realisierung von
Bauvorhaben in Berlin.

Um den Wohnungsneubau zu férdern und voranzutreiben, hat der Senat bereits
verschiedene wohnungspolitische Mafinahmen getroffen - hierzu zdhlen
beispielsweise Anderungen der Bauordnung, die Ausweitung der
Wohnungsneubauférderung, die Einfiihrung der Senatskommission Wohnungsbau
oder der Abschluss von Biindnissen mit den Bezirksdmtern sowie den wohnungs-
und bauwirtschaftlichen Verbdnden. Es zeigt sich jedoch, dass weitere
Mafinahmen erforderlich sind, um die Rahmenbedingungen fiir das Bauen in Berlin
zu verbessern und die notwendigen Planungs-, Genehmigungs- und Bauprozesse
zu beschleunigen. In den Richtlinien der Regierungspolitik 2023-2026 hat sich der
Senat daher die Erarbeitung eines Schneller-Bauen-Gesetzes zum Ziel gesetzt, mit
dem insbesondere eine Beschleunigung des Wohnungsbaus erreicht werden soll.
Das Gesetzesvorhaben wurde als ein Kernprojekt des Senats benannt und zahlt
damit zu den prioritdren Regierungsvorhaben.

Angesichts der vielfdaltigen und komplexen Ursachen verfolgt der vorgelegte
Gesetzesentwurtf einen integrierten Ansatz als Artikelgesetz, mit dem insgesamt
zehn Gesetze und eine Verordnung gedndert werden sollen. Ziel ist es, in den
unterschiedlichen Bereichen des Planens und Bauens bestehende Hindernisse
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abzubauen und Beschleunigungspotentiale zu nutzen. Dies betrifft unter anderem
die Einflihrung zusdatzlicher Fristen, die Neuregelung von Zustandigkeiten, die
Privilegierung des Wohnungsbaus in einzelnen Rechtsvorschriften oder die
Angleichung von Rechtsnormen an das Bundesrecht.

b) Einzelbegriindung:

Zu Artikel 1 (Anderung des Allgemeinen Zusténdigkeitsgesetzes)

Zu Nummer 1 (Anderung des § 3 AZG)

Die Ergdnzung des § 3 Absatz 4 AZG dient der Beschleunigung von Beteiligungen
innerhalb der Verwaltung des Landes Berlin.

Nach dem neuen Satz 4 sind schriftliche Stellungnahmen regelmdfiig innerhalb
eines Monats abzugeben. Das Wort ,,regelmdflig” bringt zum Ausdruck, dass die
Besonderheiten eines Einzelfalls auch langere Stellungnahmefristen bedingen
kdnnen. Zuldssig ist nach den Worten ,innerhalb eines Monats“ jedenfalls die
Setzung kiirzerer Fristen im Einzelfall. Die Frist beginnt mit Eingang eines mit den
erforderlichen Unterlagen versehenen Stellungnahmeersuchens. Vollstandig sind
die Unterlagen, wenn sie die beteiligte Verwaltungsstelle in die Lage versetzen, die
erbetene Stellungnahme abzugeben.

Nach dem neuen Satz 5 priift die beteiligte Verwaltungsstelle unverziiglich nach
Eingang eines Stellungnahmeersuchens die Vollstandigkeit der iibersandten
Unterlagen und wirkt erforderlichenfalls auf deren Ergdnzung hin. Die Ergdnzung
muss nicht zwingend durch die federfiihrende Verwaltungsstelle erfolgen. Vielmehr
ist nach § 10 Satz 2 VwV{G einfach, zweckmdflig und zligig auf die Ergdnzung der
Unterlagen hinzuwirken. Dies kann unter Umstdnden auch durch die selbstdndige
Einholung erforderlicher Informationen erfolgen. Der abschlie3ende Halbsatz stellt
klar, dass die Stellungnahmefrist von einem Monat erst ab Vervollstdndigung der
Unterlagen beginnt.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 13a AZG)

Zu Buchstabe a

In § 13a AZG wird klargestellt, dass ein Eingriffsrecht nicht nur bei unmittelbarer,
sondern auch bei mittelbarer Beeintrachtigung dringender Gesamtinteressen
Berlins besteht. So kdnnen zum Beispiel auch Ubertragungen von im Fach- oder
Verwaltungsvermdgen der Bezirke befindlicher Grundstiicke an die
Hauptverwaltung zwangsweise durchgesetzt werden, wenn diese fiir die jeweilige
Erschlief3ung von Bauvorhaben von dringendem Gesamtinteresse Berlins
erforderlich sind oder wenn bei diesen Vorhaben die Grundstiicke eines Bezirks
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft benétigt werden.
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Zu Buchstabe b

In § 13 a Absatz 1 Satz 3 wird der beispielhafte Katalog dringender
Gesamtinteressen Berlins um Fallgruppen mit Bezug zu stddtebaulichen Vorhaben
erganzt.

Die Nummer 5 beinhaltet zwei Tatbestdnde des dringenden Gesamtinteresses
Berlins. Die erste Alternative setzt ein Vorhaben im Geltungsbereich eines von der
fir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung aufgestellten Bebauungsplans
voraus. Das dringende Gesamtinteresse Berlins wird hier von den weiteren
Tatbestandvoraussetzungen der §§ 7, 8 oder 9 AGBauGB abgeleitet. Die weitere
Alternative leitet das dringende Gesamtinteresse von der gesamtstddtischen
Bedeutsamkeit des Standorts ab. Danach sind stddtebauliche Vorhaben an
ibergeordneten Gemeinbedarfsstandorten vorausgesetzt.

Nummer 6 setzt Wohnungsbauvorhaben voraus, die wegen ihrer Grof3e von
besonderer Bedeutung fiir den Berliner Wohnungsmarkt sind. Die genannte
Mindestanzahl von 50 Wohneinheiten fiir Wohnungsbauvorhaben orientiert sich an
dem Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung.

Nummer 7 setzt gesamtstddtisch bedeutsame Kompensationsmafinahmen voraus.

Gemeint sind damit sdmtliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nach den jeweils
mafigeblichen Bestimmungen, etwa des Stadtebau-, des Natur-, des Umwelt- oder
des Waldrechts.

Zu Nummer 3 (Anderung des Allgemeinen Zusténdigkeitskatalogs)

Der Rechnungshof von Berlin hat in der Vergangenheit darauf hingewiesen, dass
eine klare gesetzliche Grundlage fiir die Zustdndigkeit der Hauptverwaltung fiir
den Erwerb von Grundstiicken fiir fachliche Zwecke der Hauptverwaltung fehle.
Deshalb ist klarstellend eine gesetzliche Grundlage im Allgemeinen
Zustandigkeitskatalog zu verankern.

Zu Gunsten des Landes Berlin bestehen vertraglich vereinbarte Vorkaufsrechte,
die z.B. aus friiheren Verkdufen von Grundstiicken des Landes herriihren.
Vertragliche Vorkaufsrechte sind dabei auch von den Bezirken vereinbart worden,
so dass die Entscheidung iiber die Auslibung grundsdtzlich dem jeweiligen
Bezirksamt obliegt. Es ist davon auszugehen, dass ein Bezirk dabei naturgemaf3
nicht die Gesamtbedarfslage im Land Berlin kennt, so dass ein Vorkaufsrecht ggf.
wegen fehlenden bezirklichen Bedarfs nicht ausgeiibt wird, obwohl an anderer
Stelle im Land Berlin Bedarf besteht. Um der Gesamtbedarfslage besser
entsprechen zu kénnen, soll die Entscheidung liber die Ausiibung vertraglicher
Vorkaufsrechte auf die Hauptverwaltungsebene verlagert werden.
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In der Vergangenheit trat wiederholt die Situation auf, dass zwischen zwei Trdgern
offentlicher Verwaltung Streit liber die Zustdndigkeit fiir die Verwaltung eines
Grundstiicks untereinander langfristig nicht geklart werden konnte. Dadurch war
eine ordnungsgemdfle Grundstiicksverwaltung erschwert. Mit der Einfiihrung einer
Klarungszustandigkeit auf Hauptverwaltungsebene sollen solche Situationen
kiinftig bereinigt werden. Die Kldrungszustandigkeit greift auch, wenn ein
Sondervermégen oder Treuhandvermdgen des Landes Berlin betroffen ist.

Zu Artikel 2 (Anderung des ASOG bzw. der Nummer 15 ZustKat Ord)

Die Anderung dient der redaktionellen Anpassung von Zusténdigkeitsregelungen
im Zusténdigkeitskatalog Ordnungsaufgaben (ZustKat Ord) (zu § 2 Absatz 4
Satz 1) des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes.

Seit dem 1. November 2020 gilt das Gebaudeenergiegesetz (GEG), welches das
EnEG, die aufgrund des EnEG erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das EEW&rmeG in einem neuen Gesetz zusammengefiihrt und abgel&st hat.
Gleichzeitig traten die vorgenannten Gesetze und die EnEV aufler Kraft. Das GEG
ist somit einheitliche Grundlage fiir die Anforderungen an die Energieeffizienz von
Gebduden einschliefilich der Pflichten zur Nutzung erneuerbarer Energien und
fuhrt die vormals getrennten Rechtsvorschriften sinngemaf3 fort. Es ist daher
notwendig, die Zustdndigkeitsregelung an die neuen Gesetzesbezeichnungen
anzupassen.

Zu Artikel 3 (Anderung der Bauordnung fiir Berlin)

Zu Nummer 1 (Anderung des § 44 BauO Bln)

Die Anderung bewirkt eine Harmonisierung der BauO Bln mit dem Berliner
Wassergesetz und fiihrt liber einen Verweis direkt zu den jeweils geltenden
Anforderungen an die Versickerung des Regenwassers.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 47 BauO Bln)

Die Anderung der lichten Raumhdhe von Aufenthaltsraumh&hen von 2,50 Meter
auf 2,40 Meter dient der Anpassung an die Regelung der Musterbauordnung
(MBO) und die anderen Landesbauordnungen. Somit erfolgt auch eine
Harmonisierung im Falle der Erteilung von Typengenehmigungen, da diese in allen
Bundesldndern anerkannt werden sollen.

Zu Nummer 3 (Anderung des § 48 BauO Bln)

Dem § 48 wird ein neuer Absatz 5 angefiigt. Mit der neuen Regelung werden
Erleichterungen fiir die Umnutzung von Nutzungseinheiten in Bestandsgebduden in
Wohnraum unter der Voraussetzung geschaffen, dass die Bestandsgebdude
rechtmd@flig erreichtet sind und die Nutzungseinheiten die Qualitat von
Aufenthaltsraumen aufweisen (Deckenhdhe, Belichtung, Beliiftung). In diesen
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Fdllen sind die Anforderungen an die rechtmdflig bestehenden Abstandsfldchen
(§ 6), tragenden Wande, Stiitzen (§ 27), Au3enwande (§ 28), Brandwdande (§ 30),
Decken (§ 31) und Décher (§ 32) nicht anzuwenden und der Bestandsschutz wird
insoweit nicht aufgehoben. Durch eine Wohnnutzung erhoht sich insoweit nicht das
Gefahrenpotential. Diese Anforderungen gelten unabhdngig davon, ob die
bisherigen Aufenthaltsrdume zum Wohnen oder anders genutzt werden.

Zu Nummer 4 (Anderung des § 50 BauO Bln)

Mit dem Sechsten Anderungsgesetz zur BauO Bln, das am 30. Dezember 2023 in
Kraft getreten ist, wurde in § 50 Absatz 2 eine neuer Satz 3 eingefiigt, wonach
beim Neubau von Verwaltungs- und Gerichtsgebduden, diese nicht nur in den dem
allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei sein
missen, sondern umfassend. Satz 3 widerspricht aber der Regelung in Absatz 2
Satz 2 Nummer 4, welche bei Verwaltungs- und Gerichtsgebduden weiterhin nur in
den dem allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienenden Teilen die
Barrierefreiheit fordert. Aus diesem Grund sind zur Klarstellung in Nummer 4 die
Verwaltungs- und Gerichtsgebdude zu streichen.

Zu Nummer 5 (Anderung des § 51 Satz 4 BauO Bln)

Bei der Anderung des Verweises in Satz 4 handelt es sich um eine redaktionelle
Anpassung. Mit dem Sechsten Gesetz zur Anderung der BauO Bln wurde in § 50
ein neuer Absatz 4 aufgenommen, weshalb sich die nachfolgenden Absdtze

verschoben haben. Dies erfordert nunmehr eine Anpassung des Verweises in
Satz 4.

Zu Nummer 6 (Anderung § 58 BauO Bln)

Bei der Bearbeitung von Bauantrdgen entstehen hdufig Verzégerungen dadurch,
dass vor und wdhrend des Verfahrens unklar ist, welche Bauvorlagen einzureichen
sind. Auferdem berlicksichtigen die beteiligten Stellen hdufig nur ihre spezifischen
Bedarfe ohne die Anforderungen anderer Stellen zu kennen und zu beachten. Die
Einbindung der zu beteiligenden Behdrden und Stellen soll koordiniert erfolgen,
damit durch ein entsprechend abgestimmtes Protokoll auch ein hoheres Maf3 an
Verldsslichkeit herbeigefiihrt werden kann. Je besser die fiir ein spezifisches
Grundstiick zu beriicksichtigenden Belange und die insgesamt einzureichenden
Unterlagen schon zu Beginn des Antragsverfahrens bekannt sind, desto schneller
und zielgerichteter kann das Verfahren zum Abschluss gebracht werden. Hier wird
der Ablaufplan nebst Zeitplan festgelegt und die kritischen Punkte werden
herausgearbeitet. Diese dienen der Bauherrin und dem Bauherrn fiir die
Begleitung des Prozesses als Leitfaden. Es erfolgt eine gemeinsame Festlegung
notwendiger Gutachten und Unterlagen, von Fristen und eines Zieldatums fiir die
Erteilung der Baugenehmigung. Diese Festlegungen kénnen auch als Grundlage
fir ein anschlief3endes Monitoring dienen. Der Termin sollte nach den
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Anforderungen des Vorhabens ausgestaltet werden und stellt Verbindlichkeit nur
im Rahmen der ohnehin gesetzlich vorgesehenen Beratung (§ 25 VwVIG) her. Eine
rechtsverbindliche Wirkung fiir das nachfolgende Genehmigungsverfahren ist u. a.
iiber Vorbescheide zu erlangen.

Gewerbebauvorhaben sind insbesondere dann von gesamtstddtischer Bedeutung,
wenn sie der Ansiedlung oder Erweiterung von Produktions- und
produktionsorientierten Dienstleistungsunternehmen dienen und Arbeitspldtze im
produktionsgepragten Bereich schaffen (s. Liste nach WZ 2008 "Wirtschaftszweige
im produktionsgepragten Bereich" im jeweils aktuellen StEP Wirtschaft). Ein
weiteres Kriterium fiir die gesamtstddtische Bedeutung ist die Grofle des
Vorhabens, die ab 3.000 m? Geschossfldche vorliegen diirfte. Als offentliche
Anlagen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur gelten Vorhaben, die der
offentlichen Versorgung u.a. mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser sowie der Entsorgung
dienen. Die Anlagen diirften hdufig anderen Rechtsregimen unterliegen
(Genehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz, Genehmigung nach
Wasserrecht efc.), so dass hier nur ein Teil der Ver- und Entsorgungsanlagen
(beispielsweise Umspannwerke) betroffen sein wird.

Zu Nummer 7 (Anderung des § 61 BauO Bln)

Mit der Ergdnzung soll klargestellt werden, dass sich die Verfahrensfreiheit sowohl
auf offentliche Verkehrsflachen wie die 6ffentlichen Straflen als auch auf
Griinanlagen nach dem Griinanlagengesetz bezieht. Fiir diese Flachen bedarf es
ohnehin einer Erlaubnis nach § 11 Absatz 1 des Berliner Straflengesetzes oder § 6
Absatz 5 des Griinanlagengesetzes.

Zu Nummer 8 (Anderung des § 63 BauO Bln)

Das Priifprogramm im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren wird erweitert,
um bereits vor Erteilung der Baugenehmigung etwaige Fehler im Bauantrag zu
erkennen und zu beseitigen. Dies fiihrt sonst im Baugenehmigungsverfahren
teilweise zu zusdtzlichen Beteiligungen und kann verzégern. Da die Belange
allerdings in jedem Fall vor dem Baubeginn gekldrt sein miissen, wird durch die
Priifung innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ausgeschlossen, dass nach
Erteilung der Genehmigung noch entsprechender Kldarungs- und ggf.
Umplanungsbedarf entsteht. Dies ermdglicht einen ziigigen Baubeginn nach
Erteilung der Baugenehmigung und reduziert das Risiko, durch Zeitablauf das
Baurecht wieder zu verlieren (Erléschen nach zwei Jahren, § 73 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 BauO Bln). Dadurch wird auch die Gefahr repressiver Ma3nahmen
reduziert.
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Zu priifen sind kiinftig die Anforderungen an Fldchen des Grundstiicks; sie sollten
vor Erteilung der Baugenehmigung gepriift sein, weil Fehler spdter schwer zu
berichtigen sind.

Auch die Zulassigkeit erforderlicher Gehwegliberfahrten ist kiinftig unter
Beteiligung der Strafien- und Griinflachendmter bzw. der Autobahn GmbH des
Bundes zu priifen, weil diese hdufig zu spat beriicksichtigt wird und die
Nichtzulassigkeit der Umsetzung des Bauvorhabens entgegenstehen kann. Die
strafenrechtlichen Bestimmungen nach Berliner Straf3engesetz und
Bundesfernstraflengesetz bleiben unberiihrt.

Treten im Hinblick auf den Artenschutz nachtrdglich Probleme auf, kann dies zu
sehr langen Verzégerungen bis hin zum Erléschen der Baugenehmigung nach zwei
Jahren fiihren.

Zur Erleichterung der Priifung und damit zur Beschleunigung des Verfahrens
kdnnen die Angaben zu den Grundstiicksbelangen in einem qualifizierten
Freifldchenplan dargestellt und mit den Bauvorlagen eingereicht werden.

Zu Nummer 9 (Anderung des § 64 BauO Bln)

Das Priifprogramm im Baugenehmigungsverfahren wird erweitert, um bereits vor
Erteilung der Baugenehmigung etwaige Fehler im Bauantrag zu erkennen und zu
beseitigen. Dies fiihrt zu einer Beschleunigung, vgl. die Begriindung zu Nummer 6.

Auch die Zulassigkeit erforderlicher Gehwegliberfahrten ist kiinftig unter
Beteiligung der Strafien- und Griinflachendmter bzw. der Autobahn GmbH des
Bundes zu priifen, weil diese hdufig zu spat beriicksichtigt wird und die
Nichtzuldssigkeit der Umsetzung des Bauvorhabens entgegenstehen kann. Die
strafenrechtlichen Bestimmungen nach Berliner Straf3engesetz und
Bundesfernstraflengesetz bleiben unberiihrt.

Treten im Hinblick auf den Artenschutz nachtrdglich Probleme auf, kann dies zu
sehr langen Verzégerungen bis hin zum Erléschen der Baugenehmigung nach zwei
Jahren fiihren.

Zur Erleichterung der Priifung und damit zur Beschleunigung des Verfahrens
kdnnen die Angaben zu den Grundstiicksbelangen in einem qualifizierten
Freiflachenplan dargestellt und mit den Bauvorlagen eingereicht werden.

Zu Nummer 10 (Anderung des § 66 BauO Bln)
Mit der Einflihrung der sogenannten Erfiillungserkldarung im Gebdudeenergiegesetz
(GEG) sind Pilichten zu Nachweisen {iber die Einhaltung der Anforderungen des
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GEG und deren Vorlage geregelt. Die Regelungen sind abschlief3end, soweit nicht
entsprechende Verordnungsermdchtigungen des GEG Konkretisierungen durch
das Landesrecht erlauben. Ergdnzende Verfahrensregelungen werden, wie in der
ehemaligen EnEV-Durchfiihrungsverordnung, in einer GEG-
Durchfiihrungsverordnung getroffen. Die grundsdtzliche Nachweispflicht im GEG
(Bundesrecht) liberschreibt die bauordnungsrechtliche Nachweispflicht und macht
diese unwirksam. Die in § 66 Absatz 1 BauO Bln enthaltenen Doppelregelungen
iiber bautechnische Nachweise (iber die Einhaltung von Anforderungen an die
Energieeinsparung entfallen daher.

Die Anderungen in Absatz 1 Satz 2 und 3 sowie Absatz 2 Satz 1 BauO Bln sind
redaktioneller Art. Hier wurden die Verweise angepasst, da sich mit dem Sechsten
Gesetz zur Anderung der BauO Bln die Strukturierung zur Bauvorlageberechtigung
gedndert hat.

Zu Nummer 11 (Anderung des § 68 BauO Bln)

Nach bislang geltendem Recht ist keine Einverstdndniserkldrung der
Grundstiickseigentiimer beim Einreichen von AntrGgen vorzulegen. Infolgedessen
kann es insbesondere in Vorbescheidsverfahren zu mehreren parallelen Antragen
fir dasselbe Grundstiick kommen; deren Bearbeitung fiihrt zu einem erheblichen
Aufwand, obgleich bei vielen dieser Antrdge eine spdtere Realisierung des
Vorhabens nahezu ausgeschlossen ist, zum anderen kdnnte dies ggf. auch Kauf-
bzw. Grundstiickspreise in die Hohe treiben. Es ist daher zweckmdflig, dass die
Einverstdndniserklarung des Grundstiickseigentiimers bzw. der
Grundstiickseigentiimerin in allen Verfahren wieder verpflichtend vorzulegen ist.

Zu Nummer 12 (Anderung des § 69 BauO Bln)
Zu Buchstabe a
§ 69 Absatz 2 wird neu gefasst.

Der neue Satz 1 entspricht dem bisherigen Satz 1, 1. Halbsatz. Satz 2 entspricht
dem bisherigen zweiten Halbsatz und wurde lediglich zur Forderung der
Verstandlichkeit zu einem eigenstdndigen Satz.

Satz 3 dient der Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens durch
Konzentration der Zustdndigkeiten auf der Ebene der Hauptverwaltung. Wird tiber
einen Baugenehmigungsantrag von der flir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung entschieden, so sind nach dieser Vorschrift statt der Bezirke die
fachlich betroffenen Senatsverwaltungen zu beteiligen, soweit die Entscheidung
eine fachliche Beteiligung erfordert. Diese Zustdndigkeitsverlagerung betrifft alle
Fdlle, in denen die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung iiber einen
Baugenehmigungsantrag entscheidet, sei es auf Grundlage der Nummer 1 des
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ZustKat Ord, auf Grundlage fachgesetzlicher Zustandigkeitszuweisungen (z.B.

§ 72a BauO Bln) oder wegen eines Eingriffs nach § 13a AZG. Sie findet zudem auf
die Erteilung eines Vorbescheides, eines planungsrechtlichen Bescheides und auf
das Zustimmungsverfahren entsprechende Anwendung (vgl. § 75 Absatz 1 Satz 4,
Absatz 2 Satz 3 und § 77 Absatz 2 Satz 2 BauO Bln). Der praktisch bedeutsamste
Anwendungsfall der Vorschrift liegt in der Verlagerung der Zustdndigkeiten fiir den
Natur- und Artenschutz sowie fiir den Denkmalschutz. Unverdndert bleiben die
Zustandigkeiten von Sonderbehérden (z.B. Berliner Forsten und Berliner
Feuerwehr), die nach § 8 Absatz 1 Satz 1 AZG ohnehin der Fachaufsicht der
zustdndigen Senatsverwaltungen unterliegen.

Die Einfiihrung von Priif- und Bearbeitungsfristen durch die Satze 4 bis 6 auch fir
die beteiligten Behérden und Stellen soll dazu fiihren, dass gegebenenfalls noch
erforderliche Unterlagen ziigig nachgefordert und nach deren Eingang innerhalb
eines Monats gepriift werden. So wird vermieden, dass mehrfache
Nachforderungen und daran ankniipfende wiederholte Priifungen zu einer
Verfahrensverzégerung fiihren. Dabei sind Unterlagen - wie auch im Falle des

§ 69 Absatz 2 Satz 2 - dann nicht vollstdndig, wenn sie gar nicht oder mangelhaft
eingereicht werden. Die Einzelheiten kdnnen in einer Ausfiihrungsvorschrift oder
Verordnung geregelt werden. Die fachlich betroffenen Senatsverwaltungen sind
hierbei zu beteiligen.

Zu Buchstabe b
Es handelt sich um eine redaktionelle Folgednderung.

Zu Buchstabe c
Zu Doppelbuchstabe aa
Es handelt sich um eine redaktionelle Folgednderung.

Zu Doppelbuchstabe bb

Absatz 4 Satz 3, welcher Ausnahmen von der Genehmigungsfiktion im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren regelt, wird um zwei Tatbestdnde
ergdnzt. Eine Genehmigung ergeht danach kiinftig auch dann nicht, wenn es einer
unselbstdndigen, also im bauaufsichtlichen Verfahren zu erteilenden
artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung bedarf oder wenn das nach § 16
Absatz 6 Satz 2 des Berliner Wassergesetzes erforderliche Einvernehmen der
zustdndigen Wasserbehorde lediglich fingiert wird. Die Regelung tragt rechtlichen
Bedenken gegen eine Genehmigungsfiktion in den genannten Fallgruppen
Rechnung.

Zu Nummer 13 (Anderung des § 88 BauO Bln)
Zu Buchstabe a
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Klarstellend wurde der Text im neuen Absatz 1 dahingehend ergdnzt, dass ab
Beschlussfassung entsprechender Bebauungspldne die Zustdndigkeit der SenStadt
gegeben ist. Nur so ist gewdhrleistet, dass die Ziele der Planung auch im Rahmen
eines Verwaltungsverfahrens realisiert werden. Die Formulierung
»Geltungsbereich® stellt eine rdumliche Abgrenzung und keine rechtliche
Qualifikation dar.

Zu Buchstabe b

Der neue § 88 Absatz 2 BauO Bln dient zum einen der Klarstellung, dass auch im
Verfahren befindliche Bebauungspldne eine Zustdndigkeit der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung begriinden und im Ubrigen der Beschleunigung des
Baugenehmigungsverfahrens durch Konzentration der Zustdandigkeiten auf Ebene
der Hauptverwaltung. Wird iber den Widerspruch gegen einen bauaufsichtlichen
Bescheid von der fiir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung entschieden, so
sind nach dieser Vorschrift statt der Bezirke die fachlich betroffenen
Senatsverwaltungen zu beteiligen, soweit die Entscheidung eine fachliche
Beteiligung erfordert. Diese Zustdndigkeitsverlagerung betrifft alle Falle der
Widerspruchsentscheidung durch die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung - auch nach einem Eingriff gemdf3 § 13a AZG. Der praktisch
bedeutsamste Anwendungsfall der Vorschrift liegt in der Verlagerung der
Zustandigkeiten fiir den Natur- und Artenschutz sowie fiir den Denkmalschutz.

Unverdndert bleiben die Zustandigkeiten von Sonderbehérden (z.B. Berliner
Forsten und Berliner Feuerwehr), die nach § 8 Absatz 1 Satz 1 AZG ohnehin der
Fachaufsicht der zustdndigen Senatsverwaltungen unterliegen.

Zu Artikel 4 (Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs)

Zu Nummer 1 (Anderung des § 6 AGBauGB)

Die Beanstandung eines Bebauungsplans erfolgt nach bislang geltendem Recht in
schriftlicher Form, ebenso die Beanstandung eines Landschaftsplans nach § 12
Absatz 7 Satz 2 des Berliner Naturschutzgesetzes. Eine Streichung der Schriftform
dient der Beschleunigung des Bebauungsplanverfahrens. Sie entspricht zudem
dem Gesamtvorhaben einer kompletten Digitalisierung des Verfahrens.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 16 AGBauGB)

Stadtebauliche Entwicklungsmaf3inahmen nach §§ 165 bis 171 BauGB werden
nach § 27 Absatz 3 AGBauGB umfassend von der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung wahrgenommen. Zu den Durchfiihrungsaufgaben zahlt
insbesondere der Erwerb der im stddtebaulichen Entwicklungsbereich belegenen
Grundstiicke (vgl. nur § 166 Absatz 3 BauGB). Zu diesem Zweck steht der
Gemeinde unter anderem ein Vorkaufsrecht zu (§ 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3
Alternative 2 BauGB). Dieses Vorkaufsrecht erfasst der Wortlaut des § 27 Absatz 3
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Satz 1 AGBauGB nicht, so dass die fiir die stddtebaulichen Entwicklungsbereiche
grundsdtzlich verantwortliche Senatsverwaltung es bislang nicht selbst ausiiben
konnte. Mit dem Ziel der weiteren Konzentration des Verfahrens bei einer Stelle
nimmt die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung nach dem neuen § 16
Absatz 2 Satz 1 AGBauGB nun auch die Ausiibung eines Vorkaufsrechts im
formlich festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereich wahr. Damit sind
sdmtliche Aufgaben gemeint, die nach §§ 24 bis 28 BauGB mit der
Vorkaufsrechtsausiibung verkniipft sind. Lediglich die Zustandigkeit fiir die
Entgegennahme der Kaufvertragsmitteilung sowie fiir die Erteilung des sog.
Negativattests (§ 28 Absatz 1 BauGB) verbleibt bei den Bezirken. Das bewdhrte
Verfahren fiir diese Verwaltungsabldufe bleibt damit erhalten.

Nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in
denen sie stddtebauliche Mafinahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein
Vorkaufsrecht zusteht. Praktische Relevanz haben die sog.
Vorkaufsrechtsverordnungen im Land Berlin vor allem in Gebieten, in denen
stadtebauliche Entwicklungsmaf3inahmen in Betracht gezogen werden. Auch die
Zustandigkeit fiir die besonderen Vorkaufsrechte nach dieser Vorschrift werden
deshalb bei der fiir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung konzentriert.

§ 16 Absatz 2 Satz 2 AGBauGB erlaubt es, die neue Zustdndigkeit in einzelnen
Gebieten ganz oder teilweise auf die Bezirke zu iibertragen. Dafiir bedarf es einer
Rechtsverordnung des Senats. Eine solche Aufgabeniibertragung wird regelmaflig
dort sinnvoll sein, wo auch die Vorbereitung und die Durchfiihrung einer
stadtebaulichen Mafinahme im Schwerpunkt bei den Bezirken wahrgenommen
wird.

Zu Nummer 3 (Anderung des § 28 AGBauGB)
§ 28 wird neu gefasst und in zwei Absdtze gegliedert.

Zu Absatz 1

Die Neufassung des Absatzes 1 kniipft an die bisherige Regelung an und dient der
Verfahrensbeschleunigung durch Konzentration von Zustdndigkeiten. Die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung soll nach Satz 1 in sédmtlichen Fdéllen, in
denen sie die Aufstellung oder - wenn die Aufstellung bereits beim Bezirk erfolgt ist
- die Festsetzung eines Bebauungsplans ibernimmt, auch fiir damit
zusammenhdngende stddtebauliche Vertrdge zustdndig sein. Andernfalls ware
den fiir die Planung nicht zustdndigen Bezirken tiber den Umweg erforderlicher
stadtebaulicher Vertrdge eine Blockade der Planungsabsichten der zustdndigen
Senatsverwaltung moglich.
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Satz 2 bleibt unverdndert.

Auch die Anderung des Satzes 3 reduziert die Einflussmdglichkeiten der Bezirke
auf die Festsetzung von Bebauungspldnen durch die fiir das Bauen zustdndige
Senatsverwaltung. Anders als nach bislang geltender Rechtslage, steht den
Bezirken kein Veto-Recht zu. Es ist lediglich das Benehmen herzustellen. Hierunter
ist die Beriicksichtigung der Belange des bezirklichen Haushalts allein im Hinblick
auf den Inhalt des stddtebaulichen Vertrages zu verstehen. Diese kdnnen jedoch
im Wege der Abwdgung liberwunden werden.

Der neue Satz 4 ist klarstellender Art. Er ist erforderlich, da in der Praxis mehrfach
strittig war, welche Verwaltungsstelle bei einem Vertragsabschluss gemaf3 § 28
AGBauGB durch die zustdndige Senatsverwaltung die Aufgaben des Trdgers der
Straflenbaulast erfiillt. Die Zustdndigkeit fiir diese Aufgaben liegt grundsdtzlich bei
den Bezirksdmtern. Lediglich fiir solche Aufgaben, die im Zusammenhang mit dem
Abschluss, der Durchfiihrung und der Abwicklung eines Vertrages nach § 28
AGBauGB stehen, ist die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung
zustdndig. Diese Zustdndigkeit endet in der Regel mit der werkvertraglichen
Abnahme einer Strafle.

Zu Absatz 2

Werden durch stddtebauliche Vertrdge Mietpreis- oder Belegungsbindungen fiir
Wohnraum vereinbart, so liberwachen und dokumentieren nach Absatz 2 die
Bezirke die Einhaltung dieser Bindungen, soweit nicht die Investitionsbank Berlin
zustdndig ist. Die Regelung ist notwendig, da die Frage der Zustdndigkeit der
Bezirke fiir das Vertrags-Controlling hdufig strittig war. Soweit der
Regelungsbereich der Vorschrift Uberschneidungen mit den Bestimmungen in § 1
Absatz 4 ASOG i.V. mit Nummer 1 Absatz 3 und 4 oder Nummer 15 Absatz 6

und 7 ZustKat Ord aufweisen sollte, stellt § 28 Absatz 2 AGBauGB eine besondere
Zustandigkeitsregelung mit Blick auf den Vollzug stddtebaulicher Vertrdge dar; sie
findet als sog. lex specialis Anwendung und verdrdngt die allgemeineren
Bestimmungen.

Zu Nummer 4 (Anderung des § 35 AGBauGB)

Der bisherige Satz 1 und neue Absatz 1 wird um Verweise auf die Vorschriften zur
sanierungsrechtlichen Genehmigung ergdnzt. Der weitgehenden verfahrens- und
materiell-rechtlichen Vergleichbarkeit solcher Genehmigungen mit den
entwicklungsrechtlichen Genehmigungen entspricht es, die gegen diese oder ihre
Versagung gerichteten Widerspriiche bei der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung zu konzentrieren, um so Ressourcen und Expertise effizienter
einzusetzen.
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Nach § 68 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 VwGO bedarf es eines sog.
Widerspruchsverfahrens vor Erhebung einer Anfechtungsklage u.a. dann nicht,
wenn der Verwaltungsakt von einer obersten Landesbehérde erlassen worden ist,
soweit nicht ein Gesetz die Nachpriifung vorschreibt. § 35 Absatz 2 AGBauGB
sieht eine solche gesetzliche Anordnung liber die Durchfiihrung des Vorverfahrens
beziiglich solcher Verwaltungsakte der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung vor, mit denen sie das Vorkaufsrecht nach §§ 24 ff. BauGB
ausiibt. Die Vorschrift steht vor allem im Zusammenhang mit den Neuregelungen in
§ 16 Absatz 2 AGBauGB. Sie erfasst dariiber hinaus jede mogliche Ausiibung der
genannten Vorkaufsrechte durch die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung. Solche weiteren Anwendungsfdlle konnten etwa die
Vorkaufsrechtsausiibung nach Eingriff (§ 13a AZG) oder die Ausiibung auf
Grundlage einer gesetzlichen Zustandigkeitsverlagerung sein.

Zu Nummer 5 (Anderung § 36 AGBauGB)

Zu Buchstaben a bis c

Die Uberschrift wurde redaktionell angepasst. Der bisherige Wortlaut wurde
Absatz 1.

Absatz 2 trifft eine Uberleitungsregelung beziiglich der Zusténdigkeit fiir die
Bescheidung von Widerspriichen gegen sanierungsrechtliche Entscheidungen. Ist
ein solcher Widerspruch bei Inkrafttreten der Zustdndigkeitsregelung bereits
anhdngig, entscheidet hierliber noch die bisher zustdndige Bezirksverwaltung. Die
fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung entscheidet iiber neu eingelegte
Widerspriiche, die erst nach dem Inkrafttreten der Zustédndigkeitsregelung am Tag
nach der Verkiindung dieses Gesetzes eingehen.

Zu Artikel 5 (Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin)

Zu Nummer 1 (Anderung des § 5 DSchG Bln)

Zu Buchstaben aund b

Der Wortlaut von § 5 Absatz 2 Satz 1 Nummer 12 wird zur redaktionellen
Klarstellung an den Wortlaut der Nummer 34 des Zustdndigkeitskatalogs fiir
Ordnungsaufgaben (ZustKat Ord, Anlage zu § 2 Absatz 4 Satz 1 ASOG Bln)
angeglichen. Eine Verdnderung der bisherigen ordnungsbehdrdlichen
Zustandigkeiten des Landesdenkmalamts geht hiermit nicht einher.

Wird liber einen Baugenehmigungsantrag von der fiir das Bauwesen zustdndigen
Senatsverwaltung entschieden, so nimmt nach Nummer 13 bei fachlicher
Betroffenheit das Landesdenkmalamt die Aufgabe der Beteiligung wahr. Gleiches
gilt fiir die Erteilung eines Vorbescheides, eines planungsrechtlichen Bescheides
und einer bauaufsichtlichen Zustimmung. Auch im Fall der Zustandigkeit der fiir
das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung fiir den Erlass eines
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Widerspruchsbescheids ist im Falle der Betroffenheit von Denkmalbelangen das
Landesdenkmalamt zu beteiligen.

Die bisherige Nummer 13 wird zu Nummer 14 und bleibt inhaltlich unverdndert.

Zu Buchstabe ¢

Um Vorhaben mit denkmalrechtlichem Bezug im Geltungsbereich von
Bebauungspldnen von auf3ergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungspldnen der Hauptstadtplanung, von Bebauungspldnen, bei denen die
fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung das Verfahren wegen dringender
Gesamtinteressen Berlins an sich gezogen hat, sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungspldnen qualifiziert zur Antragsreife zu bringen,
kann die Denkmalfachbehérde Landesdenkmalamt die mafigebliche Beratung an
sich ziehen.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 6 DSchG Bln)

Zu Buchstabe a

Die Neufassung des Absatz 5 Satz 3 regelt, dass bei Dissens zwischen der unteren
Denkmalschutzbehdrde und der Denkmalfachbehdrde ein Vorgang innerhalb von
zwei Wochen der obersten Denkmalschutzbehorde vorzulegen ist. Wird der
Dissens der obersten Denkmalschutzbehorde vorgelegt, entscheidet diese
innerhalb von zwei Wochen liber den Vorgang. Der Stellungnahme der
Denkmalfachbehorde ist zu folgen, wenn der Vorgang nicht innerhalb von zwei
Wochen der obersten Denkmalschutzbehdrde zur Entscheidung liber den Dissens
vorgelegt wird.

Zu Buchstabe b

Die Einflihrung eines regelmafligen Berichts der Denkmalfachbehérde iiber
Schulbauvorhaben dient der Beschleunigung von Genehmigungsverfahren, soweit
Denkmalsubstanz unmittelbar oder durch Verdnderungen in der Umgebung
mittelbar betroffen ist. Es wird beabsichtigt, bereits vor Erteilung des
denkmalrechtlichen Einvernehmens an die Bezirksdmter und in der Phase der
denkmalrechtlichen Entscheidungsfindung friihzeitig senatsseitig Kenntnisse liber
Projekte zur Schaffung von notwendigen weiteren Schulpl&tzen zu erhalten.

Durch regelmdfliige Berichte der Denkmalfachbehérde werden somit der obersten
Denkmalschutzbehdrde frithzeitig eventuelle Gegensdtze oder Konflikte zu
Vorhaben bekannt und kénnen bei der Planung von Schulplatzen in Abwdagung der
offentlichen Belange zu einer Entscheidung gefiihrt werden. Langwierige Verfahren
und Verzogerungen kénnen im Vorfeld ihrer Entstehung somit vermieden werden.
Zugleich werden Verfahren, soweit Denkmale betroffen sind, beschleunigt.

Zu Nummer 3 (Anderung des § 12 DSchG Bln)
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Zu Buchstabe a
Der neu eingefligte Absatz 1a bestimmt Fristen flir die Durchfiihrung eines
selbstdndigen denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens.

Nach Satz 1 priift die zustdndige Denkmalbehdrde innerhalb von vier Wochen
nach Erhalt eines Antrags, ob dieser vollstdndig ist oder Mdngel aufweist.

Ist der Antrag unvollstdndig oder weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert
die Denkmalbehorde den Antragsteller oder die Antragstellerin nach Satz 2 zur
Behebung der Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf. Die angemessene
Frist im Sinne dieser Vorschrift hdngt vom Umfang der festgestellten Mdngel ab
und sollte bestenfalls in Abstimmung mit dem Antragsteller oder der
Antragstellerin bestimmt werden.

Werden die Mdngel nicht fristgerecht behoben, gilt der Antrag nach Satz 3 als
zuriickgenommen. Die Regelung steht zwar der Einreichung eines neuen Antrags
nicht entgegen, stellt nach den Erfahrungen mit der entsprechenden Vorschrift des
bauaufsichtlichen Verfahrens gleichwohl einen Anreiz zur Mitwirkung am Verfahren
dar. Zudem fordert eine solche Bestimmung erfahrungsgemdaf3 die Qualitat
eingereichter Antragsunterlagen und tragt so zur Entlastung der
Genehmigungsbehdrden bei.

Sind die Unterlagen schon bei Antragsstellung vollsténdig oder werden sie
nachtrdglich vervollstandigt, ist nach Satz 4 innerhalb von drei Monaten zu
bescheiden.

Nach Satz 5 bleibt Absatz 1 Satz 3 unberiihrt. Soweit vorbereitende
Untersuchungen am Denkmal oder seiner unmittelbaren Umgebung erforderlich
sind, kann danach in diesem Ausnahmefall die beantragte
Genehmigungsentscheidung bis zu zwolf Monate ausgesetzt werden.

Zu Buchstabe b

Bislang ist die Denkmalfachbehérde in Widerspruchsverfahren nicht involviert,
sofern sie nicht origindr zustdndige Ordnungsbehdrde ist. Im Geltungsbereich von
Bebauungspldnen von auflergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung, von
Bebauungspldnen der Hauptstadtplanung, von Bebauungspldnen, bei denen die
fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung das Verfahren wegen dringender
Gesamtinteressen Berlins an sich gezogen hat, sowie von entsprechenden
vorhabenbezogenen Bebauungspldnen soll nunmehr die Denkmalfachbehorde als
eine der zustdndigen Senatsverwaltung nachgeordnete Behérde, die aber auch
Teil der Hauptverwaltung ist (vgl. § 2 Absatz 2 AZG), in Widerspruchsverfahren
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zustdndig sein. So konnen die auf Hauptverwaltungsebene verfolgten Vorhaben
auch durch die Hauptverwaltung behandelt werden.

Entsprechend der vergleichbaren Regelung in der Bauordnung fiir Berlin soll die
Denkmalfachbehérde zudem auch fiir Neubauvorhaben mit einer Geschossfléche
von mehr als 1 500 m? im Widerspruchsverfahren zusténdig sein. Somit werden
insbesondere auch Vorhaben im Bereich des Wohnungsbaus, &ffentlicher Bauten
(Schulen, Verwaltung) etc. beriicksichtigt.

Zu Nummer 4 (Anderung des § 22 DSchG Bln)

Zu Buchstaben a bis c

Die Uberschrift wurde redaktionell angepasst. Der bisherige Wortlaut wurde
Absatz 1.

Absatz 2 trifft eine Uberleitungsregelung beziiglich der Zustdndigkeit fiir die
Bescheidung von Widerspriichen gegen selbstdndige denkmalrechtliche
Entscheidungen. Ist ein solcher Widerspruch bei Inkrafttreten
Zustandigkeitsregelung bereits anhdngig, entscheidet hieriiber noch die bisher
zustdndige Bezirksverwaltung. Das Landesdenkmalamt entscheidet iber neu
eingelegte Widerspriiche, die erst nach dem Inkrafttreten der
Zustandigkeitsregelung am Tag nach der Verkiindung dieses Gesetzes eingehen.

Zu Artikel 6 (Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes)
Zu Nummer 1 (Anderung der Inhalisiibersicht)
Die Inhaltsiibersicht wird redaktionell angepasst.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 17 NatSchG Bln)

Zu Buchstabe a

Bund und Ldander haben sich im Beschleunigungspakt darauf geeinigt, bundes-
und europarechtliche Vorgaben libertreffende landesrechtliche Anforderungen an
Bauvorhaben zu reduzieren. § 17 Absatz 1 Satz 1 NatSchG Bln enthielt in seiner
bisherigen Fassung eine solche liberschief3ende Regelung, durch die sich der
Zeitraum, innerhalb dessen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchzufiihren
waren, regelmdfig auf zwei Jahre verkiirzte. Diese Regelung entfdllt, so dass
beziiglich des Umsetzungszeitraums fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen die
allgemeinen in § 15 Absatz 5 BNatSchG geregelten Grundsdtze, nicht jedoch
starre Vorgaben gelten. Dies stellt der zweite Halbsatz der Regelung ausdriicklich
klar. Die tibrigen Anderungen des § 17 Absatz 1 NatSchG Bln sind rein
sprachlicher Art und der neuen Stellung des bisherigen Satzes 2 und neuen
Satzes 1 geschuldet.

Zu Buchstabe b
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Der neu geschaffene Absatz 4 ist im Wesentlichen an § 7 Absatz 3 des
Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) angelehnt. Die
Vorschrift ermdglicht es, die Verantwortlichkeit fiir Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen durch Verwaltungsakt oder durch offentlich-rechtlichen Vertrag
(vgl. § 54 Satz 2 VwVIG) an Dritte zu iibertragen. Die dafiir genannten materiellen
Voraussetzungen dienen der Einhaltung der in § 15 Absatz 4 BNatSchG genannten
Anforderungen an die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Die
Kostentragung durch den Eingriffsverursacher ist wegen dessen grundsatzlicher
aus § 15 BNatSchG folgender Eingriffsverantwortlichkeit geboten. Hinsichtlich der
Abstimmung mit der fiir den Naturschutz zustdndigen Behérde sieht die Vorschrift
die Herstellung des Benehmens vor. Deren Stellungnahme ist also einzuholen,
jedoch nicht bindend.

Ziel der Regelung ist, insbesondere bei Vorhaben von besonderer Bedeutung fiir
den Berliner Wohnungsmarkt, flexible und die Vorhabentrager entlastende
Lésungen fiir die Durchfiihrung naturschutzrechtlich erforderlicher Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen zu bieten. Gegen die Ubernahme der Kosten solcher
Maf3nahmen kénnen diese von der diesbeziiglichen Verantwortlichkeit sowie von
damit verbundenen organisatorischen Anforderungen und entsprechenden
Dokumentationspflichten befreit werden.

Zu Nummer 3 (Anderung des § 19 NatSchG Bln)

In § 17 Absatz 1 BNatSchG ist fiir Behérdenabstimmungen ein Benehmen
vorgesehen. § 19 NatSchG Bln verschdrfte in seiner bislang geltenden Fassung
dieses Verfahrenserfordernis, indem er in Absatz 2 ein Einvernehmen voraussetzte.
Die federfiihrende Verwaltungsstelle konnte also von der Stellungnahme der
zustdndigen Naturschutzbehdrde nicht abweichen. Diese Verscharfung wird zur
Beschleunigung und Vereinfachung der betroffenen Vertahren durch eine
Neufassung des Absatzes 2 beseitigt, indem insbesondere auf den bisherigen
Absatz 2 Satz 1 verzichtet wird und weitere Satze dementsprechend angepasst
werden. Von der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehérde
abweichende Entscheidungen der federfiihrenden Behdrde sind danach nach
Abwdgung der fachlichen Belange moglich.

Zu Nummer 4 (Anderung des § 28 NatSchG Bln)

Nach dem Vorbild des Artikel 23 Absatz 3 Satz 1 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) bestimmt der neue § 28 Absatz 4, dass
Ausnahmen vom Biotopschutz nicht allein dann zugelassen werden kénnen, wenn
die Beeintrdchtigungen eines geschiitzten Biotops ausgeglichen werden. Eine
Ausnahme ist auch zuldssig, wenn iiberwiegende 6ffentliche Interessen dies
erfordern. Als solche Interessen hebt die Vorschrift insbesondere die
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Verwirklichung bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus und der sozialen
Infrastruktur hervor.

Der zweite Satz der Vorschrift verweist auf § 67 Absatz 3 BNatSchG. Danach kann
die Ausnahme mit Nebenbestimmungen versehen werden. Zudem finden § 15
Absatz 1 bis 4 und Absatz 6 sowie § 17 Absatz 5 und 7 BNatSchG Anwendung.
Danach setzt die Zulassung der Ausnahme insbesondere voraus, dass die
Méglichkeiten der Eingriffsvermeidung sowie von Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen gepriift wurden und entsprechende Verpflichtungen des
Eingriffsverursachers mit der Ausnahmezulassung verbunden werden. In jedem Fall
ist wenigstens die Verpflichtung zur Ersatzzahlung festzuschreiben.

Zu Nummer 5 (Einfiigen des § 38a NatSchG Bln)
Vgl. die Begriindung zu Artikel 9 Nummer 1 Buchstabe a.

Zu Nummer 6 (Einfiigen des § 39a NatSchG Bln)

Die neue Regelung in § 39a soll die Konzentrationswirkung der Baugenehmigung
oder Zustimmung durch das um den Artenschutz ergdnzte Priiffprogramm im
Baugenehmigungsverfahren flankieren. Denn neben einer Priifung des
Artenschutzes kdnnen auch Ausnahmen oder Befreiungen notwendig werden.
Diese sollen auch im bauaufsichtlichen Verfahren gepriift und mit der
Baugenehmigung erteilt werden; damit wird ein zusatzlicher Bescheid durch die fiir
Naturschutz zustdndige Behorde entbehrlich. Dies wirkt entbiirokratisierend und
vermittelt der Bauherrschaft eine rechtssichere Baugenehmigung oder
Zustimmung. In diesen Fdllen ist die flir den Artenschutz zu beteiligende Stelle also
verpflichtet, im Rahmen der Stellungnahme auch iiber die Ausnahmen und
Befreiungen abschlief3end zu entscheiden und ggf. Nebenbestimmungen zu
formulieren, die Bestandteil der Baugenehmigung werden, so wie dies in Berlin im
Bereich des Denkmalschutzes schon lange erfolgreich praktiziert wird.

Auf Antrag der Bauherrschaft oder aufgrund der entsprechenden Erklarung der
zustandigen Bauaufsichtsbehorde ist wegen einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme oder Befreiung ein gesondertes Verfahren durchzufiihren; die
Konzentrationswirkung entfdllt. Die Erklarung der Bauaufsichtsbehérde erfolgt von
Amts wegen. Von diesem Instrument soll nur in Ausnahmefallen Gebrauch
gemacht werden, in denen die Ubertragung der Federfiihrung und Verantwortung
auf die zustdndige Naturschutzbehorde wegen besonderer materiell-rechtlicher
Herausforderungen oder etwaiger Verfahrenshemmnisse sinnvoll erscheint. Ein
Anspruch der Bauherrschaft auf Vornahme oder Unterlassung der Erklarung
besteht nicht.

Zu Nummer 7 (Anderung des § 45 NatSchG Bln)
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Die Zulassung von Ausnahmen nach § 45 Absatz 7 des
Bundesnaturschutzgesetzes und die Zulassung von Vorhaben, wenn der Eingriff in
Natur und Landschaft weder vermieden noch ausgeglichen oder ersetzt werden
kann, erfolgen haufig im Zusammenhang mit Bauvorhaben, in vielen Fallen
darunter auch Vorhaben des Wohnungsbaus. Zur Beschleunigung der
Bauvorhaben und insbesondere des Wohnungsbaus sollen diese
Genehmigungsverfahren gestrafft werden. Innerhalb der nun aufgenommenen Frist
von zwei Wochen haben die anerkannten Naturschutzvereinigungen die
Moglichkeit sich mit den einschldgigen Sachverstandigengutachten zu befassen,
ihre Stellungnahme zu formulieren und zu ibersenden.

Zu Nummer 8 (Anderung des § 53 NatSchG Bln)

Die Ergdnzung des § 53 NatSchG Bln schafft eine Moglichkeit zur
Kaufpreisanpassung im Vorkaufsfall. Sie dient der Einddmmung von méglichen
Bodenspekulationen mit Kompensationspotenzialfldchen.

8§ 66 BNatSchG i.V.m. § 53 NatSchG Bln rdumt dem Land Berlin ein
naturschutzrechtliches Vorkaufsrecht an solchen Grundstiicken ein, die in Natur-
oder Landschaftsschutzgebieten oder als solchen einstweilig sichergestellten
Gebieten liegen oder auf denen sich oberirdische Gewdsser befinden.
Landschaftsschutzgebiete stellen Teilrdume des fiir Kompensation besonders
geeigneten Raums der Gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption (GAK) dar. D.h.
in Landschaftsschutzgebieten befinden sich fiir Kompensationsmaf3inahmen und
das landeseigene Okokonto besonders geeignete Fléchen. Die zunehmende
Flachenknappheit von Kompensationsfldchen beeinflusst absehbar den gdngigen
Preis von geeigneten Kompensationsflachen. Um das Land Berlin in die Lage zu
versetzen, das naturschutzrechtliche Vorkaufsrecht fiir
Kompensationspotenzialfldchen nach der Landeshaushaltsordnung zu ziehen und
Bodenspekulation mit Kompensationspotenzialfldchen einzuddmmen, braucht es
die Moglichkeit zur Kaufpreisanpassung im Vorkaufsfall, wenn der vereinbarte
Kaufpreis den Verkehrswert libersteigt.

Zu Artikel 7 (Anderung des Landeswaldgesetzes)

Zu Nummer 1 (Anderung der Inhaltsiibersicht zum LWaldG)

Bei der Anderung der Inhaltsiibersicht handelt es sich um eine redaktionelle
Folgednderung wegen der Authebung des § 8 LWaldG.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 2 LWaldG)
Die in § 2 Absatz 1 Satz 1 LWaldG enthaltene Definition des Waldes wird um die

Anforderung einer Mindestgréfie von 0,2 Hektar ergdnzt.
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Von einer entsprechenden Mindestgrof3e wurde bereits bei der Erarbeitung der
bundesgesetzlichen Walddefinition ausgegangen (BT-Drs. 7/889, S. 25). In der
Praxis ist der Wert vielfach als Richtwert iibernommen worden, dessen
Unterschreitung stets eine - teils wertungsabhdngige und deshalb auch
streitanfdllige - sog. funktionelle Betrachtung der betreffenden Grundfldchen
erfordert (vgl. AbgH-Drs. 15/2440, S.13).

Die neue Fassung des § 2 Absatz 1 Satz 1 LWaldG fiihrt dem Beispiel der
Waldgesetze anderer Bundeslander folgend (vgl. § 3 Absatz 1 LWaldG
Rheinland-Pfalz oder § 2 Absatz 1 Satz 1 LWaldG Mecklenburg-Vorpommern) zu
mehr Rechtsklarheit und Verfahrenserleichterungen. Kleine Grundfldchen bis 0,2
Hektar gelten von Gesetzes wegen nicht als Wald und unterfallen nicht dem
Anwendungsbereich des LWaldG. Bdume auf diesen kleinen Flachen sind jedoch
nicht schutzlos, denn es greifen stattdessen die Vorschriften der
Baumschutzverordnung (BaumSchVO), welche ebenso wie das LWaldG einen
Ausgleich grundsatzlich fordert, nach der jedoch die einzelnen Bdume den
Bezugspunkt und Maf3stab des Ausgleichs bilden. Die Regelung bietet so mehr
Flexibilitat beim Ausgleich und erleichtert bzw. beschleunigt diesen, weil die Suche
nach geeigneten Standorten, insbesondere innerhalb des Landesgebietes,

erleichtert wird.

Zu Nummer 3 (Anderung des § 6 LWaldG)

Zu Buchstabe a

Der neu eigefiigte § 6 Absatz 2 Satz 2 LWaldG stellt nicht nur klar, dass das
offentliche Interesse an der Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem
Wohnraum und sozialer Infrastruktur zu den bei der Abwdgung iiber die
Genehmigung einer Waldumwandlung zu beriicksichtigenden Belangen zdhlt; er
hebt auch das besondere Gewicht dieses Belangs hervor.

Zu Buchstabe b

Bereits nach der bislang geltenden Fassung von § 6 Absatz 4 LWaldG ist es
zuldssig, die Umwandlungsgenehmigung mit Auflagen zu versehen. Zuldssig sind
danach insbesondere die Auflagen, geeignete Ersatzfldchen bereitzustellen oder
einen angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von geeigneten Ersatzflachen
zu leisten (Walderhaltungsabgabe).

Da die Suche nach notwendigen Ersatzfldchen in der Praxis zu Verzégerungen
fihrt, soll nach dem neu eingefiigten Satz 4 regelmaflig die Auflage der
Walderhaltungsabgabe gewdhlt werden. Die Bereitschaft zur Zahlung einer
angemessenen Walderhaltungsabgabe begriindet bei Vorhaben des
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Wohnungsbaus und der sozialen Infrastruktur zudem in der Regel ein
iberwiegendes Interesse an der Umwandlung. Ausnahmen hiervon kénnen etwa
bei Vorhaben von nur geringem offentlichen Interesse - z.B. wegen nur
unerheblichen Umfangs - oder bei besonderer Schutzwiirdigkeit des betroffenen
Waldes bzw. bei schwerwiegenden Eingriffen in diesen Wald angenommen
werden.

Unbenommen bleibt dem Antragsteller nach dieser Regelung, statt einer
Walderhaltungsabgabe geeignete Ersatzfldchen anzubieten.

Zu Nummer 4 (Aufhebung des § 8 LWaldG)

Bund und Ldnder haben sich im Beschleunigungspakt gemeinsam auf das Ziel
verstandigt, den formellen und materiellen Priifungsumfang bei der Planung und
Genehmigung von Bauvorhaben auf das erforderliche Maf3 zu reduzieren. Dies soll
unter anderem durch eine 1:1-Umsetzung EU-rechtlicher Vorgaben geschehen.
Europarechtliche Vorgaben iibertreffende Regelungen sollen aufgehoben werden.
Eine solche liberschieflende Regelung beinhaltete § 8 Landeswaldgesetz
hinsichtlich des Erfordernisses einer Umweltvertraglichkeitspriifung bei der Rodung
von Wald zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzungsart. Die darin
genannten Schwellenwerte von drei Hektar Wald fiir die Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung sowie das Fehlen eines Schwellenwertes fiir die
Vorpriifung legten einen weitaus strengeren Maf3stab an als die vom
Bundesgesetzgeber zur Umsetzung des Europarechts getroffenen Festlegungen im
UVPG, wonach eine zwingende Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung erst bei Waldrodungen ab zehn Hektar besteht und
die unterschiedlichen Vorpriifungen erst bei Waldrodungen ab einem Hektar
durchzufiihren sind (vgl. Nummer 17.2 der Anlage 1 zum UVPG).

Die Aufhebung des § 8 Landeswaldgesetz geht einher mit der Aufhebung der
entsprechenden Regelungen des UVPG-BIn.

Zu Artikel 8 (Anderung des Berliner Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung)

Bund und Ldnder haben sich im Beschleunigungspakt gemeinsam auf das Ziel
verstandigt, den formellen und materiellen Priifungsumfang bei der Planung und
Genehmigung von Bauvorhaben auf das erforderliche Maf3 zu reduzieren. Dies soll
unter anderem durch eine 1:1-Umsetzung EU-rechtlicher Vorgaben geschehen.
Europarechtliche Vorgaben lbertreffende Regelungen sollen deshalb aufgehoben
werden. Solche iiberschief3lenden Regelungen beinhalteten die Nummern 1.2 bis
1.5 sowie 5.2 der Anlage 1 zu § 3 Absatz 1 UVPG-BIn hinsichtlich des
Erfordernisses einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Unter Beriicksichtigung des besonderen Wertes von Natur und Umwelt in der
Grofistadt und der potenziell empfindlichen Auswirkungen von Verkehrsvorhaben
erfolgt bei der Anderung der Nummer 1.3 und der redaktionellen Folge&nderung
der Nummer 1.4 keine vollstdndige Streichung der bislang vorgesehenen
verpflichtenden UVP; stattdessen wird hier eine standortbezogene Vorpriifung
eingeflhrt.

Um die bisherige Systematik der Straf3enaus- und Neubauvorhaben
zusammenfassenden Regelung beibehalten zu kénnen, wird bei Nummer 1.2
einheitlich eine Ldnge von 5 km fiir die UVP-Pflicht festgelegt.

Die Aufhebung der Nummer 5.2 der Anlage 1 zu § 3 Absatz 1 UVPG-BIn geht
einher mit der Aufthebung der entsprechenden Regelung des Landeswaldgesetzes.

Zu Artikel 9 (Anderung des Berliner Straflengesetzes)

Zu Nummer 1 (Anderung des § 11 BerlStrG)

Zu Buchstabe a

Nach dem neuen § 11 Absatz 2 Satz 6 werden Antrdge auf Erteilung einer
Sondernutzungserlaubnis, die der Durchfiihrung von Vorhaben der
Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus dienen, priorisiert behandelt. Sie
genieflen regelmdflig Vorrang gegeniiber sonstigen Antrdgen und sind auch
untereinander nach der Bedeutung des Vorhabens zu ordnen. Die Bedeutsamkeit
eines Wohnungsbauvorhabens kann etwa an der Zahl der neu entstehenden
Wohneinheiten, der Gréf3e des Vorhabens oder an der Art des Wohnraums (z.B.
mietpreisgebundener Wohnraum) gemessen werden.

Der letzte Satz entspricht § 27 Absatz 4 BerlStrG und ist lediglich deklaratorisch.

Zu Buchstabe b

Zu Doppelbuchstabe aa

Mit der Ergdnzung soll eine Klarstellung erfolgen, dass die Straflenbaubehdrden
bei sdmtlichen Antrdgen nach Absatz 3 hinsichtlich anderer planbarer Ereignisse
die erforderlichen behoérdeniibergreifenden und koordinierenden Abstimmungen
vornehmen, wie beispielsweise mit der zentralen Straflenverkehrsbehérde.

Zu Doppelbuchstabe bb

Die Aufhebung des Erfordernisses des Einvernehmens mit der fiir Verkehr
zustdndigen Senatsverwaltung bei Baustellen im libergeordneten Strafiennetz,
ehemals Satz 5 und 6, kann im Einzelfall zu einer deutlichen
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Verfahrensbeschleunigung fiihren. Insbesondere die Frist von sechs Wochen bis
zum Eintritt der Einvernehmensfiktion fiihrte bisher zu einer verldngerten
Bearbeitungszeit bei den Strafienbaubehdrden.

Zu Buchstabe ¢
Der neue § 11 Absatz 3a BerlStrG bestimmt mit dem Ziel der Beschleunigung
verbindliche Bearbeitungsfristen.

Nach dessen Satz 1 priift die zustdndige Behorde innerhalb von vier Wochen nach
Eingang eines Antrags, ob dieser vollstdndig ist oder Mdngel aufweist. Ist der
Antrag unvollstdndig oder weist er entscheidungsrelevante Mdangel auf, fordert die
Behdrde den Antragsteller oder die Antragstellerin nach Satz 2 zur Behebung der
Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf. Die angemessene Frist im Sinne
dieser Vorschrift hdngt vom Umfang der festgestellten Mdngel ab und sollte
bestenfalls in Abstimmung mit dem Antragsteller oder der Antragstellerin bestimmt
werden. Nach Satz 3 sind Antrdge grundsdtzlich innerhalb von zwei Monaten nach
Eingang eines vollstdndigen Antrags bzw. nach dessen Vervollstandigung zu
bescheiden, wenn nicht die Bearbeitungsfrist gemdaf3 Satz 4 durch Mitteilung um
weitere zwei Monate verldngert wird. Bei Antrdgen, die das libergeordnete
Straf3ennetz betreffen, ist nach Satz 5 eine weitere Verldngerung der
Bearbeitungsfrist moglich.

Rechtliche Wirkungen entfaltet der Ablauf der genannten Fristen insbesondere im
Zusammenhang mit der in § 75 VwGO geregelten Untdtigkeitsklage. Die
Fristenregelung klart, welche Bearbeitungsfrist von Gesetzes wegen regelmaflig
als angemessen im Sinne des § 75 Satz 1 VwGO zu bewerten ist. Die Pflicht zur
Mitteilung der Griinde, welche einer Entscheidung innerhalb der Frist von ldngstens
sechs Monaten entgegenstehen, ermdglicht im Einzelfall eine Bewertung, ob
ausnahmsweise ein anderer Bearbeitungszeitraum als angemessen zu betrachten
ist.

Die oben dargestellte Differenzierung nach dem Merkmal ,,iibergeordnetes
Straf3ennetz” tragt typisierend der jeweiligen Funktion der betroffenen Straf3en und
ihrer unterschiedlichen Bedeutung fiir das Berliner Straf3ennetz sowie dem
unterschiedlichen Gewicht moglicher Beeintrdchtigungen des flieflenden und des
ruhenden Straf3enverkehrs Rechnung.

Zu Nummer 2 (§ 12 BerlStrG)

Zu Buchstabe a

Mit der Authebung des § 12 Absatz 2 Satz 2 BerlStrG wird der Anwendungsbereich
des § 11 Absatz 2 BerlStrG, welcher den Eintritt einer Genehmigungsfiktion nach
spdatestens vier Monaten vorsieht, auf alle Sondernutzungen nach § 12 BerlStrG
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mit Ausnahme der Baustelleneinrichtungen erstreckt. Dies betrifft also die
Leitungen oder Trassen selbst.

Zu Buchstabe b

Zu Doppelbuchstabe aa

Die Streichung der Einschrdnkung erweitert den Anwendungsbereich des
Anzeigeverfahrens fiir Aufgrabungen und Baumafinahmen fiir gesetzlich benannte
Mafinahmen der Versorgungsunternehmen.

Zu Doppelbuchstabe bb

Der Straf3enbaubehdrde wird mit dem neuen § 12 Absatz 7 Satz 5 BerlStrG die
Moglichkeit eingerdumt, im Einzelfall grundsdatzlich lediglich anzeigebediirftigen
Mafinahmen zu widersprechen und die Beantragung einer
Sondernutzungserlaubnis zu verlangen. Nach Satz 6 muss sich der Anzeigende mit
der Anzeige einer Mafinahme mit Auflagen einverstanden erkldren. Es handelt sich
hierbei nicht um Auflagen im Sinne des § 36 VwV{G, sondern um selbstdndige
Ordnungsverfiigungen.

Zu Nummer 3 (Anderung des § 27 BerlStrG)

Mit der Einflihrung eines neuen Absatz 2 wird der Senat ermdchtigt, neben der
Moglichkeit des Erlasses von Ausfiihrungsvorschriften, die sich rechtlich bindend
nur an die Verwaltung richten, auch Regelungen in Rechtsverordnungen zu
erlassen, die die Sondernutzer unmittelbar rechtlich binden.

Das Berliner Straf3iengesetz verlangte in seiner bislang geltenden Fassung
ausnahmslos die Beantragung einer Erlaubnis fiir die Sondernutzung. Die
Straflengesetze anderer Bundesldnder erlauben es dagegen, durch delegierten
Rechtssetzungsakt bestimmte Sondernutzungen zu benennen, fiir die andere
Regelungen gelten (vgl. etwa § 18 Absatz 9 Bremisches Landesstraflengesetz
oder § 19 Absatz 7 Hamburgisches Wegegesetz). Die Anzahl an
Sondernutzungsantrdgen nimmt kontinuierlich zu sowie auch deren Vielfalt. Im
Sinne der beabsichtigten Beschleunigung der Genehmigungsverfahren und
Gewdbhrleistung der Rechtssicherheit ist es fiir bestimmte, typischerweise mit nur
unerheblichen Beeintrachtigungen des Gemeingebrauchs einhergehende
Sondernutzungen daher sinnvoll, besondere Regelungen zu treffen, die einerseits
eine Freistellung von der Erlaubnispflicht oder als widerruflich erteilt erklarte
Erlaubnisse beinhalten kdnnen und andererseits auch die Ausiibung der
Sondernutzung betreffen, wie beispielsweise etwaige Anzeigepflichten. Auf diesem
Wege konnen etwa bestimmte Mafinahmen im Zusammenhang mit
Baustelleneinrichtungen grundsdtzlich verfahrensfrei gestellt werden.
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Aus der Widerruflichkeit der Erlaubnis ergibt sich dabei, dass die fingierte
Sondernutzungserlaubnis aufgehoben werden kann, wenn im Einzelfall 6ffentliche
Interessen entgegenstehen (z.B. unerwartete Beeintrachtigungen des
Gemeingebrauchs). Nach Widerruf der Erlaubnis gilt die Sondernutzung als
unerlaubte Benutzung der Strafe, so dass die in § 14 BerlStrG geregelten Mittel
der Durchsetzung nach einer Anhérung greifen.

Zu Artikel 10 (Anderung der Baumschutzverordnung)

Zu Nummer 1 (Anderung des § 5 Absatz 1 BaumSchVO)

Der neue § 5 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5 BaumSchVO formuliert ausdriicklich,
dass eine Ausnahmegenehmigung auch dann zu erteilen ist, wenn iiberwiegende
offentliche Belange dies erfordern. Vorhaben des Wohnungsbaus und der sozialen
Infrastruktur hebt die Vorschrift beispielhaft besonders hervor.

Zu Nummer 2 (Anderung des § 5 Absatz 4 BaumSchVO)

Der neue Wortlaut entspricht im Wesentlichen der Formulierung in § 12 DSchG Bln
und besagt, anders als die bisher geltende Fassung des § 5 Absatz 4
BaumSchVO, unmissverstdndlich, dass iber die Ausnahmegenehmigung im Fall
einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung nicht durch gesonderten
Bescheid, sondern mit demselben Bescheid entschieden wird.

Zu Artikel 11 (Anderung des Berliner Wassergesetzes)
Zu Nummer 1
Die Inhaltslibersicht wird redaktionell angepasst.

Zu Nummer 2

Die neue Regelung in § 16 Absatz 6 BWG soll die Konzentrationswirkung der
Baugenehmigung oder Zustimmung durch das bereits im
Baugenehmigungsverfahren um die Anforderungen an die Beseitigung von
Niederschlagswasser ergdnzte Priifprogramm flankieren. Die wasserrechtliche
Erlaubnis soll im bauaufsichtlichen Verfahren mitgeprift und mit der
Baugenehmigung erteilt werden, so dass ein zusdtzlicher Bescheid der
Wasserbehdrde entbehrlich ist. Dies wirkt entbiirokratisierend und vermittelt der
Bauherrschaft eine rechtssichere Baugenehmigung oder Zustimmung. In den
Fdllen, in denen wegen der Beseitigung des Niederschlagswassers eine
wasserbehdrdliche Entscheidung nétig ist, ist die Wasserbehorde also verpflichtet,
im Rahmen der Stellungnahme abschlief3lend zu entscheiden und ggf.
Nebenbestimmungen zu formulieren, die Bestandteil der Baugenehmigung
werden, so wie dies in Berlin im Bereich des Denkmalschutzes lange erfolgreich
praktiziert wird.
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Auf Antrag der Bauherrschaft oder aufgrund der entsprechenden Erklarung der
zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde ist wegen der wasserrechtlichen Erlaubnis ein
gesondertes Verfahren durchzufiihren; die Konzentrationswirkung entfallt. Die
Erklarung der Bauaufsichtsbehérde erfolgt von Amts wegen. Von diesem
Instrument soll nur in Ausnahmefdllen Gebrauch gemacht werden, in denen die
Ubertragung der Federfiihrung und Verantwortung auf die zusténdige
Wasserbehorde wegen besonderer materiell-rechtlicher Herausforderungen oder
etwaiger Verfahrenshemmnisse sinnvoll erscheint. Ein Anspruch der Bauherrschaft
auf Vornahme oder Unterlassung der ErklGrung besteht nicht.

Zu Nummer 3
Vgl. die Begriindung zu Artikel 9 Nummer 1 Buchstabe a.

Zu Artikel 12 (Inkrafttreten)
Der Artikel regelt das Inkrafttreten des Artikelgesetzes.
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c) Beteiligungen:

1. Informelle Beteiligung der Wohnungsbauakteure

Zwischen Juni 2023 und April 2024 wurden durch die Wohnungsbauleitstelle
tiber 40 Akteure des Wohnungsbaus informell an dem Prozess beteiligt,
darunter alle relevanten Referate der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen, die Senatskanzlei, die Senatsverwaltungen fiir Mobilitat,
Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, fiir Finanzen sowie fiir Bildung, Jugend und
Familie, alle Berliner Bezirke und die landeseigenen Wohnungsunternehmen
sowie Fachverbdnde und Kammern.

Die Beteiligung erfolgte in vier Schritten. In einem ersten Schritt bekamen die
beteiligten Akteure zwischen Juni und September 2023 die Méglichkeit, eigene
Ideen fiir eine Beschleunigung von Planungs-, Genehmigungs- und
Bauprozessen zu formulieren. Die liber 700 eingereichten Vorschldge wurden in
einem zweiten Schritt im Oktober 2023 durch die fachlich zustdndigen Stellen
gepriift und die Grundziige eines zukiinftigen Schneller-Bauen-Gesetzes in
einem Eckpunktepapier zusammengefasst (Kenntnisnahme durch den Senat am
10. Oktober 2023). Zwischen Januar und April 2024 erfolgte die
Endbearbeitung, die in einem Referentenentwurf miindete.

2. Anhorung beteiligter Fachkreise und Verbdnde

Gemdaf3 § 39 GGO Il bekamen zwischen dem 8. und 22. April 2024 im Rahmen
einer schriftlichen Anhérung zu dem Referentenentwurf zum Schneller-Bauen-
Gesetz 48 Fachkreise und Verbdnde die Gelegenheit Stellung zu nehmen. Der
Entwurf des untergesetzlichen Mafinahmenpakets wurde ebenfalls zur Kenntnis
ibermittelt. Insgesamt haben 32 Fachkreise und Verbdnde eine Stellungnahme
tibermittelt.

Die Beteiligten im Sinne des Lobbyregistergesetzes und ihre jeweilige
Zusammentfassung der wesentlichen Ansichten zu dem Gesetzesvorhaben

kdnnen dem Abschnitt Il der Anlage entnommen werden.

Zusammenfassung der artikelbezogenen Ergebnisse:

Artikel 1 - Anderung des Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetzes:

Die Anderungen des Allgemeinen Zusténdigkeitsgesetzes werden von den
Verbdnden liberwiegend befiirwortet. Zur Konkretisierung des dringenden
Gesamtinteresses bei Wohnungsbauvorhaben wurde eine Gréf3e von 50
Wohneinheiten in § 13a Absatz 1 Satz 3 Nummer 6 AZG eingefiihrt. Weitere
Unklarheiten zu einzelnen auslegungsbediirftigen Rechtsbegriffen konnten in
der Einzelbegriindung ausgerGumt werden.
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Artikel 2 - Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes:
Die redaktionelle Anpassung wird einheitlich als sinnvoll erachtet.

Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Die Anderungen zur BauO Bln werden von den Verbénden iiberwiegend positiv
aufgenommen. Gerade die Bauantragskonferenz nach § 58 BauO Bln sowie
die Konzentration der Zustandigkeiten auf der Ebene der Hauptverwaltungen
nach § 69 Absatz 2 und § 88 BauO Bln werden positiv gesehen, wobei der
Sorge Ausdruck verliehen wird, ob dies mit dem vorhanden Personal erfillt
werden kann. Zum Teil wurde darauf hingewiesen, dass sich ein
Beschleunigungseffekt z.B. bei der Erweiterung des Priifprogramms in §§ 63
und 64 BauO Bln erst in der Umsetzung zeigen muss. Hier besteht auch die
Befiirchtung, dass dies das Genehmigungsverfahren eher verzdgert.
Redaktionelle Hinweise wurden iibernommen. Zusdtzliche Anderungswiinsche
zur BauO Bln iiber das Schneller Bauen Gesetz hinaus wurden nicht in den
Entwurf ibernommen, kénnen aber in die Diskussion bei einer spdteren
Anderung mit einflieBen.

Artikel 4 - Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs:
Die Anderungen wurden liberwiegend positiv bewertet, weshalb kein
Anderungsbedarf besteht. Lediglich klargestellt wurde, dass auch bei
stddtebaulichen Vertragen, die durch die Hauptverwaltung abgeschlossen
werden, die Straf3enbaulast weiterhin bei den Bezirken verbleibt.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Die Anderungen des Denkmalschutzgesetzes Berlin werden von den Verbdnden
iiberwiegend positiv eingeschdtzt. Die friihzeitige Beratung durch das
Landesdenkmalamt, die Regelung zum Dissensfall und die Einfiihrung von
Fristen zur Vollstandigkeitspriifung und zur Entscheidung werden {iberwiegend
als beschleunigend fiir Planung und Genehmigung aufgefasst. Hierfiir wird die
personelle Ausstattung allerdings als entscheidend betrachtet. Darliber hinaus
sind weitere Anderungsvorschldge eingebracht worden, die allerdings
vorliegend keine Beriicksichtigung gefunden haben.

Artikel 6 - Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes:

Die im ersten Referentenentwurf vorgeschlagenen Anderungen des Berliner
Naturschutzgesetzes wurden von den beteiligten Verbdnden kontrovers
bewertet.

Die beflirwortenden Stellungnahmen begriifiten das Vorhaben, materielle
Anforderungen des Naturschutzrechts zu flexibilisieren, diese auf
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bundesrechtliche Standards zurlickzufiihren und Verfahren zu straffen. Teils
wurde eine grof3ere Praktikabilitdt angeregt, was insbesondere in die
Uberarbeitung des § 17 Absatz 4 NatSchG Bln-Entwurf einfloss.

Kritisch nahmen vor allem die beteiligten Umweltverbdnde Stellung. Sie sahen
Grundsdtze des Naturschutzes sowie das Ziel der klimagerechten Stadt
gefdhrdet und betonten, ihre friihzeitige und umfangreiche Einbindung kénne
behordliche Fehlentscheidungen sowie Rechtsstreitigkeiten vermeiden und so zu
schnellerem Bauen beitragen. Auch die Hinweise der Umweltverbdnde fiihrten
zu Uberarbeitungen des Referentenentwurfs, die insbesondere klarstellen sollen,
dass Grundsdtze des Naturschutzrechts unangetastet bleiben,
Kompensationsmafinahmen weiterhin binnen angemessener Frist erfolgen
missen und Ersatzzahlungen vorrangig in Berlin zu verwenden sind. Ergdnzend
werden untergesetzliche Méglichkeiten gepriift, Umweltverbdnde bereits
friihzeitig in Verfahren einzubinden.

Artikel 7 - Anderung des Landeswaldgesetzes:

Die vorgeschlagenen Anderungen werden kritisch, aber auch zustimmend
kommentiert.

Die Kritik wendet sich gegen Waldumwandlungen an sich; vielmehr gebiihre
dem Wald Vorrang vor anderen Nutzungsformen, so dass
Verfahrensvereinfachungen gdnzlich abgelehnt werden.

Jede andere Nutzung, auch das offentliche Interesse an dringend bendtigtem
Wohnungsbau und sozialer Infrastruktur, steht regelmaflig im Widerstreit mit
dem Ziel der Walderhaltung. Ein Ausgleich von umgenutzten Waldfldchen kann
jedoch im Fall einer Inanspruchnahme auch durch die Walderhaltungsabgabe
bewirkt werden, die nach § 6 Absatz 4 Satz 2 LWaldG ,,angemessenen
Geldausgleich” fiir den Erwerb von geeigneten Ersatzfldchen vorschreibt.

Nur die Aufgabe der strengeren Anforderungen des Landesrechts entspricht
dem Beschleunigungspakt.

Artikel 8 - Anderung des Berliner Gesetzes iiber die
Umweltvertrdaglichkeitspriifung:

Neben ausdriicklicher Zustimmung st6f3t die vorgesehene Aufgabe der liber das
Bundesrecht hinausgehenden Vorgaben bei den UVP-Pflichten auf Ablehnung.
Es wird befiirchtet, dass die Anhebung der Schwellenwerte fiir eine UVP-Pflicht
als unselbstdndiger Teil der fachrechilich geregelten Verwaltungsverfahren eine
Genehmigungsfdhigkeit der betroffenen Vorhaben begiinstigt.

Groflere Wohnungsbauvorhaben und Vorhaben sozialer Infrastruktur erfordern
oftmals eine Ertlichtigung oder erstmalige Herstellung technischer oder
erschlief3ender Verkehrsinfrastruktur. Die Zuriickfiihrung der Schwellenwerte
hilft, als unnotig erkannte Verfahrensschritte und -hemmnisse zu vermeiden.
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Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes:

Die vorgeschlagenen Anderungen wurden weit iiberwiegend begriifit.
Insbesondere die Méglichkeit, Ausnahmen von der Erlaubnisbediirftigkeit
einzelner Sondernutzungen zu bestimmen, wurde als Mafinahme der
Entbirokratisierung hervorgehoben.

Grof3e Zustimmung erfuhren auch die Regelungen iiber Bearbeitungsfristen fir
Antrage zur Baustelleneinrichtung. Lediglich vereinzelt wurde dabei das Fehlen
einer Genehmigungsfiktion bemdngelt. Auf eine diesbeziigliche Anderung des
Gesetzentwurfs wurde im Ergebnis wegen ggf. auch erheblicher
Beeintrachtigungen des ruhenden und flieBenden Straf3enverkehrs durch
Baustelleneinrichtungen verzichtet.

Artikel 10 - Anderung der Baumschutzverordnung:

Die Kritik wendet sich gegen die Qualifizierung bedeutsamer Vorhaben des
Wohnungsbaus und sozialer Infrastruktur als iiberwiegender o6ffentlicher Belang.
Baumfdallungen sollten stattdessen nur zuldssig sein, wenn eine Alternative nicht
zur Verfiigung stehe. Zustimmende AuBerungen erwarten dagegen eine
einfachere Anwendung und Verfahrensbeschleunigungen.

3. Rat der Biirgermeister

Die Vorlage wurde im Anschluss an den ersten Senatsdurchgang dem Rat der
Biirgermeister unterbreitet. Nach Erérterung in den drei Fachausschiissen fir
Inneres, Ordnungsangelegenheiten, Verkehr, Umwelt- und Verbraucherschutz,
fir Verwaltungsreform und fiir Stadtentwicklung hat der Rat der Biirgermeister
die Vorlage kritisch bewertet, auf die Vielzahl der vorliegenden Stellungnahmen
verwiesen und mit Beschluss-Nr. 521/2024 um die Beachtung der folgenden
Hinweise gebeten:

- Die Bezirke bestehen darauf, dass Bauplanung, Bauleitplanung und
Baugenehmigungsverfahren Aufgabe der Bezirke sind und bleiben und nicht
ohne eindeutige, belegbare Interessen des Landes Berlin sowie nur in
Ubereinstimmung mit den Bezirken auf die Hauptverwaltung iibertragen
werden kénnen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die in den 88 6 bis 9 AGBauGB und der Anlage zum ASOG Bln geregelten
Zustandigkeiten im Hinblick auf Bebauungsplanung und die Erteilung von
Baugenehmigungen werden durch das Schneller-Bauen-Gesetz nicht
verdndert. Voraussetzung fiir einen Eingriff bei Bebauungsplanverfahren
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bzw. deren Ubernahme durch die Hauptverwaltung ist weiterhin das
Vorliegen eines dringenden Gesamtinteresses, das in § 7 AGBauGB
beispielhaft definiert wird. Auch die hier genannten Kriterien werden durch
das Schneller-Bauen-Gesetz nicht verdndert. Eine Verfahrensiibernahme
von Bebauungspldnen durch die Hauptverwaltung kann auch zukiinftig nicht
von der Zustimmung des Bezirks abhdngig gemacht werden, da dies dem
Zweck der Regelung widersprechen wiirde und eine
Durchsetzungsmaglichkeit fiir dringende Gesamtinteressen nicht
gewdhrleistet ware.

Der Gesetzesentwurf impliziert, dass dem schnellen Bauen die Umwelt- und
Klimaziele entgegenstehen. Der Wohnungsbau ist unbenommen von hoher
Prioritat. Das kann aber nicht dazu fiihren, dass sich alle anderen Belange,
die ebenso dem Gemeinwohl dienen und zu einer lebenswerten Stadt
dazugehoren, unterordnen miissen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die bestehenden Umwelt- und Klimaziele fiir das Land Berlin sind
unbestritten wichtig und werden durch das Schneller-Bauen-Gesetz nicht in
Frage gestellt. Die angestrebten Verdnderungen im Berliner
Naturschutzgesetz, dem Landeswaldgesetz, dem Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung, dem Berliner Wassergesetz und der
Baumschutzverordnung dienen vor allem der Klarstellung gesetzlicher
Regelungen, der Schaffung einer grof3eren zeitlichen Flexibilitat fiir
Vorhabentragende, der Beschleunigung von Verfahren und der Anpassung
an Bundesrecht. Weitere untergesetzliche Mafinahmen verfolgen dariiber
hinaus das Ziel, durch neue Abstimmungsformate und Ansdtze zur
Standardisierung Natur- und Artenschutzthemen friihzeitiger und
einheitlicher bei der Planung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Ebenso
soll auch die Erweiterung des Priifprogramms in den
Baugenehmigungsverfahren nach §§ 63 und 64 BauO Bln um Belange des
Niederschlagswassers und des Artenschutzes zu einer sachgerechten
Behandlung der Thematik beitragen.

Der Rat der Biirgermeister hegt die Erwartung, dass im Zuge der
Beratungen zum Gesetzentwurf des Schneller-Bauen-Gesetzes (SBG) eine
Harmonisierung mit den anstehenden Workshops im Rahmen des Prozesses
der Vorbereitung einer Verwaltungsreform im Land Berlin zu suchen ist.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die mit dem Schneller-Bauen-Gesetz geplanten Gesetzesdnderungen
stehen nicht im Widerspruch zu den bisherigen Zielen und Ergebnissen des
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Verwaltungsreformprozesses. Die punktuell vorgesehenen Anderungen von
Zustandigkeiten im Schneller-Bauen-Gesetz verfolgen das Ziel, bestehende
Aufgabenverteilungen konsequenter umzusetzen und Reibungsverluste und
Verzoégerungen auf Projektebene zu vermeiden. Die entsprechenden
Regelungen kénnen im Rahmen der Verwaltungsreform erneut diskutiert und
weiterentwickelt werden. Das Workshopverfahren zur Verwaltungsreform ist
vorldufig abgeschlossen, die Senatskanzlei wird aber die betroffenen
Regelungen des Schneller-Bauen-Gesetzes zur Abstimmung und
Harmonisierung beider Prozesse in die anstehende Aufgabenkritik
einspeisen.

In die geplante, sehr allgemeine Regelung wird in dem § 13a neben
Interessen wie Belangen als Bundeshauptstadt, Bundesrecht, europdisches
Recht oder Staatsvertrdgen oder der Befolgung von Weisungen der
Bundesregierungen etc. ,,ein dringendes Gesamtinteresse - bei
Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer Gréf3e von besonderer Bedeutung
fir den Berliner Wohnungsmarkt sind“ eingefiihrt. Es bleibt der Eindruck,
dass die Vorlage ,,zu friih“ kommt, da die nétigen Abstimmungen derzeit
noch stattfinden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Voraussetzung fiir einen Eingriff im Sinne des § 13a AZG ist weiterhin die
Beeintrdchtigung eines dringenden Gesamtinteresses, das im Absatz 1 Satz
3 beispielhaft definiert wird. Bei dieser Aufzdhlung waren stadtebauliche
Vorhaben, Wohnungsbauvorhaben oder Kompensationsmafinahmen bislang
nicht erwdhnt oder ndher definiert, was im Eingriffsfall zu Unsicherheiten
oder Verzégerungen fiihren konnte. Mit der Ergdnzung weiterer
Anwendungsfdlle strebt das Schneller-Bauen-Gesetz eine Klarstellung der
bisherigen Rechtslage an, um die Anwendung von Eingriffen zukiinftig zu
erleichtern und zu beschleunigen. Die gewdhlte Mindestgrofle fir
Wohnungsbauvorhaben von 50 Wohneinheiten orientiert sich dabei am
Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung, das flir Vorhaben ab
5000 m? (entspricht 50 WE) aufgrund der Eigenart ein dringendes
Gesamtinteresse begriinden kann.

Angesichts des grof3en Problemdrucks im Baubereich ist es besonders
wichtig, Regelungen zur Beschleunigung von Planungs- und
Genehmigungsprozessen zligig umzusetzen, d.h. auch schon vor Abschluss
der Verwaltungsreform. Die Regelungen des Schneller-Bauen-Gesetzes, die
einen inhaltlichen Bezug zur Verwaltungsreformprozess aufweisen, kénnen
dort eingespeist, erneut diskutiert und weiterentwickelt werden.
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An die Workshops zur Neugestaltung des einheitlichen
Zustandigkeitskatalogs schlief3t sich die Durchfiihrung einer Aufgabenkritik
an. Diese Aufgabenkritik ist Teil des Handlungsauftrags des Senats und der
Bezirksbiirgermeister, diese Ausfiihrungen in einen konkreten Gesetzentwurf
fiir ein Berliner Landesorganisationsgesetz (Arbeitstitel) zu iiberfiihren und
nimmt Erkenntnisse aus der Neustrukturierung von Aufgaben und
Zustandigkeiten im Rahmen des Gesetzes zur Beschleunigung von
Planungs- und Genehmigungsverfahren fiir Bauvorhaben (Schneller-Bauen-
Gesetz - SBG) auf.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der Senat unterstiitzt das Ziel, die Regelungen des Schneller-Bauen-
Gesetzes zu Aufgaben und Zustdndigkeiten im Rahmen der Aufgabenkritik
zur Verwaltungsreform zu erértern und erste Erkenntnisse in den Prozess
einzuspeisen.

Der RdB hegt weiterhin die Erwartung, dass die Frage von Aufgabenkritik
auch mit den notwendigen Ressourcenplanungen in Ubereinstimmung
gebracht wird und rét an, ebenso die Erkenntnisse aus der Neustrukturierung
des Schneller-Bauen-Gesetz - SBG mit in den Workshopprozess zur
Verwaltungsreform hineinzunehmen und einen Wissenstransfer mit dem
laufenden Schwerpunkt zu Haushalt und Personal zu etablieren. Bendtigtes
Personal darf nicht einfach den Bezirken entzogen werden. Generell sollen
sdmtliche vorgesehenen Regelungen kritisch daraufhin gepriift werden, dass
Doppelstrukturen vermieden werden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der Senat unterstiitzt die Zielstellung, die Ergebnisse der Aufgabenkritik eng
mit der notwendigen Ressourcenplanung zu verkniipfen. Im Rahmen des
Schneller-Bauen-Gesetzes stehen Mehrbelastungen durch neue Aufgaben
geringeren Belastungen infolge von Verfahrensbeschleunigungen und
wegfallenden Aufgaben gegeniiber, so dass fiir das Land Berlin insgesamt
nur von einem geringen Mehrbedarf auszugehen ist. Sofern die bei der
Hauptverwaltung entstehenden Aufgabenzuwdchse auch zusatzliche
Personalressourcen erfordern, sollen diese nicht aus den Bezirken
abgezogen werden. Um die Personalkonkurrenz zwischen den
Verwaltungsebenen zu minimieren, unterstiitzt der Senat die Zielstellung, bei
vergleichbaren Aufgaben langfristig eine Angleichung der Beziige von
Mitarbeitenden der Haupt- und Bezirksverwaltung vorzunehmen.

Im Hinblick auf der Wahrnehmung von Aufgaben verweist der Senat auf
bereits bestehende Doppelstrukturen in Haupt- und Bezirksverwaltung, wie
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B.

z.B. im Bereich der Bebauungsplanung und der Erteilung von
Baugenehmigungen. Ziel des Schneller-Bauen-Gesetzes ist es, diese
Zustandigkeiten klarer und konsequenter voneinander abzugrenzen und
doppelte Zustandigkeiten auf Ebene eines Projektes weitgehend zu
vermeiden. Der vollstdndige Verzicht auf eine operationelle Tatigkeit der
Hauptverwaltung wird nicht angestrebt, da in diesem Fall dringende
Gesamtinteressen nur liber zeitaufwdndige Eingriffe oder die
Wiedereinfiihrung der Fachaufsicht durchzusetzen waren.

Schlief3lich weist der RdB darauf hin, dass die Schwellen-Formulierungen fiir
den Ubergang von bezirklicher Verantwortung von Bauvorhaben auf die
Landesebene insofern spitz und trennscharf zu formulieren sind, dass die
Neugestaltung des einheitlichen Zustandigkeitskatalogs und die derzeit
laufende Aufgabenkritik eine Reflektion finden.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Der Senat unterstiitzt die Zielstellung, im zukiinftigen Zustdndigkeitskatalog
eine klare, an eindeutigen Kriterien ausgerichtete Zuordnung von Aufgaben
zur Haupt- und Bezirksverwaltung vorzunehmen. Die durch das Schneller-
Bauen-Gesetz vorgesehenen Zustdndigkeitsdnderungen kénnen im Rahmen
des Verwaltungsreformprozesses erneut diskutiert und ggf. weiterentwickelt
werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass iiber eine Anderung des AZG
(zur Unzeit) und der entsprechenden Folgeregelungen in den
Bauregelungen der Senatsverwaltung ein umfassendes Recht eingerdumt
wird, die Zustandigkeit an sich zu ziehen.

Der Senat nimmt dazu wie folgt Stellung:

Durch das Schneller-Bauen-Gesetz werden die bislang weitgehend
unbestimmten Eingriffskriterien des § 13a AZG weiter konkretisiert, eine
Ausweitung der Eingriffsmoglichkeiten erfolgt nicht. Die Klarstellung im
Gesetz soll dazu beitragen, Abstimmungs- und Eingriffsprozesse zu
beschleunigen.

Rechtsgrundlage

Artikel 59 Absatz 2 der Verfassung von Berlin

C.

Gesamtkosten

Artikel 1, 2, 4, 6 bis 8 und 11:

Keine.
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Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Durch die Verlagerung der Zustdndigkeit von den Bezirken auf die Hauptverwaltung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (§ 69 BauO Bln) und des
Widerspruchsverfahrens (§ 88 BauO Bln) kann ein punktueller Mehrbedarf an
Personalkosten bei der jeweiligen Senatsverwaltung entstehen, gleichzeitig werden die
Bezirke bei den entsprechenden Aufgaben entlastet. Ein weiterer Mehrbedarf bei den
betroffenen Senats- und Bezirksverwaltungen kann aus der Erweiterung des
Priifprogramms im Baugenehmigungsverfahren resultieren (§8 63 und 64 BauO Bln).
Parallel verschaffen die geplanten Bauantragskonferenzen allen Beteiligten noch vor
Einreichung eines Bauantrags einen Uberblick iiber einzuhaltende Anforderungen und
erforderliche Unterlagen, wodurch das spdtere Verfahren gestrafft und Ressourcen
gespart werden kénnen. Dariiber hinaus kann auch das erweiterte Priifprogramm dazu
beitragen, dass auf ansonsten notwendige repressive Mafinahmen wie Baustopps oder
nachtrdgliche Planungsdnderungen verzichtet wird.

Angesichts der unklaren Fallzahlen und nicht zu beziffernder Einsparungseffekte, die sich
aus Verfahrensbeschleunigungen und -vereinfachungen ergeben, lassen sich die
moglichen Mehrbedarfe nicht abschlief3end quantifizieren.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Durch die Verlagerung der Zustdndigkeit von den Bezirken auf die Hauptverwaltung im
Rahmen des denkmalrechtlichen Widerspruchsverfahrens nach § 12 Absatz 4 DSchG Bln
kann ein punktueller Mehrbedarf an Personalkosten bei der jeweiligen Senatsverwaltung
entstehen, gleichzeitig werden die Bezirke bei den entsprechenden Aufgaben entlastet.
Angesichts der unklaren Fallzahlen lassen sich die méglichen Mehrbedarfe nicht
abschlief3iend quantifizieren.

Artikel 9 - Anderung des Berliner Straengesetzes:

Durch die neu festgelegten Bearbeitungsfristen nach § 11 Absatz 3a BerlStrG kann ein
punktueller Mehrbedarf an Personalkosten in den Bezirksdmtern entstehen. Durch die
Freistellung von einer Erlaubnispflicht nach § 27 Absatz 2 BerlStrG ist gleichzeitig von
einer Entlastung auszugehen. Angesichts der unklaren Fallzahlen lassen sich die
maoglichen Mehrbedarfe nicht abschlief3end quantifizieren.

D. Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter:

Artikel 1 bis 11:

Keine Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter, da das Anderungsgesetz
keinerlei Regelungen mit einer geschlechtsbedingt unterschiedlichen Vorgehensweise,
Akzeptanz oder entsprechendem Verstédndnis enthdlt. Es liegt daher keine
Gleichstellungsrelevanz vor.

E. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
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Die Verfahrens- und Genehmigungsbeschleunigungen sowie -verkiirzungen, die im
Rahmen dieses Gesetzes erwirkt werden sollen, konnen zu Einsparungen bei den
Verfahrens- und Planungskosten von Wirtschaftsunternehmen fiihren. Es ist von einer
positiven Kostenauswirkung auf Wirtschaftsunternehmen auszugehen.

Artikel 1, 2, 4,8, 10 und 11:
Keine.

Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Der Verzicht in § 48 Absatz 5 BauO Bln (neu) auf die Anwendung der §§ 6, 27, 28 und 30
bis 32 BauO Bln bei der Umnutzung von Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen in
Wohnraum fiihrt zu Kostenersparnissen.

Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes:

Unmittelbar keine. Die durch das Gesetz ermoglichte Bestimmung und Regelung von
genehmigungsfrei gestellten Straflensondernutzungen durch Rechtsverordnung kann zum
Entfallen von Verwaltungs- und Sondernutzungsgebiihren fiihren.

F. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg
Artikel 1 bis 11:
Keine.

G.  Auswirkungen auf den Klimaschutz [und die Umwelt]

Allgemein

Die Verfahrens- und Genehmigungsbeschleunigungen sowie Zustdndigkeitsdnderungen,
die mit diesem Gesetz erreicht werden sollen, haben voraussichtlich keine negativen oder
positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz, die iberschldgig in zusatzlichen oder
eingesparten CO2*-Emissionen in t quantifiziert werden kénnten (*CO2-Aquivalente). Das
Gesetz selber legt nicht die Grundlage fiir eine erweiterte Bautatigkeit, sondern
vorwiegend fiir eine Vereinfachung und Beschleunigung von Prozessen. Grundsdtzlich
konnen sich aber auch der Neu- und Umbau von Gebduden aufgrund erhohter
Energiestandards oder der Verwendung nachhaltiger Baustoffe positiv auf den
Klimaschutz auswirken.

Ausfiihrungen zu einzelnen Artikeln

Artikel 6 - Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes:

Die Anderungen des Berliner Naturschutzgesetzes zielen vor allem auf die Flexibilisierung
und Beschleunigung von Verfahren sowie die Riickfiihrung auf bundesrechtliche
Standards ab. Das Ziel einer klimagerechten Stadt bleibt dadurch unberiihrt und ist nicht
gefdhrdet. Denn insbesondere die Grundsdtze des Naturschutzrechts gelten unveréndert.
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Beeintrachtigungen von Biotopen sind auch nach
dem Inhalt des Gesetzentwurfs vorrangig zu vermeiden, nur dann, wenn sie nicht
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vermeidbar sind, auszugleichen oder zu ersetzen und, nur soweit auch dies nicht moglich
ist, durch Ersatzzahlungen zu kompensieren, die fiir unmittelbar wirksame Maf3nahmen
des Naturschutzes vorrangig innerhalb Berlins Verwendung finden miissen.

Artikel 7 - Anderung des Landeswaldgesetzes:
Die Anderungen des Landeswaldgesetzes sind teils lediglich verfahrensrechtlicher Natur
und insoweit im Hinblick auf Klimaschutz und Umwelt neutral.

Die Einengung der Walddefinition auf Grundfldchen mit einer Gréf3e von mindestens 0,2
Hektar verkleinert zwar den Anwendungsbereich des Landeswaldgesetzes, stellt die
betroffenen Naturrdume jedoch nicht schutzlos. Anstelle des Landeswaldgesetzes sind
u.a. die Vorschriften der Baumschutzverordnung und der Naturschutzgesetze des Bundes
und des Landes anzuwenden. Samtliche genannten Vorschriften sehen wie das
Landeswaldgesetz eine Kompensation fiir Eingriffe und Beeintrdchtigungen vor, bieten
hierfiir jedoch flexiblere Lésungen.

Artikel 8 - Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung:

Die Anderungen des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung haben
keinen unmittelbaren Einfluss auf Klima und Umwelt. Denn die nach dem Gesetzentwurf
teils entfallende Umweltvertraglichkeitspriifung begriindet keine ergebnisbezogene
materielle, sondern eine lediglich verfahrensbezogene Beriicksichtigungs- und Priifpflicht.

Artikel 10 - Anderung der Baumschutzverordnung:

Klima- und Umweltschutzbelange finden auch nach Anderung der Baumschutzverordnung
gleichermaflen Beriicksichtigung wie bislang. Ihnen wird insbesondere durch die weiterhin
geltende Ausgleichsverpflichtung Rechnung getragen.

H. Auswirkungen auf das elektronische Verwaltungshandeln:
Artikel 1 bis 3, 6 bis 8 und 11:
Keine.

Artikel 4 - Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs:

Durch die Anderung des Gesetzes werden die Ergebnisse der Anzeigeverfahren gemasB
§ 6 Absatz 2 AGBauGB elektronisch ibermittelt und somit das Verwaltungshandeln
vereinfacht und beschleunigt.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:
Die Gesetzesdnderungen erfordern die Fortfiihrung und Weiterentwicklung des
Fachverfahrens elektronisches Denkmalrechtliches Genehmigungsverfahren (eDG) zur

Implementierung der neuen Regelungen.

Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes
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Die Gesetzesdnderungen erfordern die Anpassung des Fachverfahrens
Verkehrsinformationssystem Straf3e (VISS).

l. Fladchenmaflige Auswirkungen
Artikel 1 bis 5, 8,9 und 11:
Keine.

Artikel 6 - Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes:

Flachen innerhalb des Landesgebiets sollen leichter und beschleunigt fiir Bauvorhaben
nutzbar gemacht werden kénnen. Soweit dies mit Eingriffen in Natur und Landschaft oder
Beeintrdchtigungen von Biotopen verbunden ist, muss nach den weiterhin geltenden
gesetzlichen Bestimmungen eine Kompensation erfolgen, die insbesondere zur
Aufwertung anderer Fldchen innerhalb des Landes Berlin fiihren kann.

Artikel 7 - Anderung des Landeswaldgesetzes:

Flachen innerhalb des Landesgebiets sollen leichter und beschleunigt fiir Bauvorhaben
nutzbar gemacht werden kénnen. Soweit dies mit Waldrodungen verbunden ist, muss
nach den weiterhin geltenden gesetzlichen Bestimmungen eine Kompensation erfolgen.

Artikel 10 - Anderung der Baumschutzverordnung:

Flachen innerhalb des Landesgebiets sollen leichter und beschleunigt fiir Bauvorhaben
nutzbar gemacht werden kénnen. Soweit dies mit Baumfdllungen verbunden ist, muss
nach den weiterhin geltenden Bestimmungen der Baumschutzverordnung eine
Kompensation erfolgen.

J. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung
Allgemein

Die Aufgaben und Mafinahmen zur Umsetzung des Schneller-Bauen-Gesetzes sind
grundsdtzlich im Rahmen der vorhandenen Haushaltsansdtze bzw. Stellenplane der
betroffenen Verwaltungen zu finanzieren. Verdnderten oder neuen Aufgaben stehen auch
wegfallende Aufgaben gegeniiber, sodass insgesamt nicht von einem grofien Mehrbedarf
auszugehen ist. Soweit die Umsetzung des Gesetzes eine Erweiterung oder eine
Umschichtung von Ressourcen zwischen Senats- und Bezirksverwaltungen erforderlich
macht, bleibt dies den jeweiligen Haushaltsverhandlungen vorbehalten.

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Anderungen wirken sich nicht wesentlich auf die Einnahmen aus bzw. sind
solche Auswirkungen nicht quantifizierbar.
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Artikel 1, 2, 4, 6 bis 8, 10 und 11:
Keine.

Artikel 3 - Anderung der Bauordnung fiir Berlin:

Durch die Verlagerung der Zustdndigkeit von den Bezirken auf die Hauptverwaltung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (§ 69 BauO Bln) und des
Widerspruchsverfahrens (§ 88 BauO Bln) kann ein punktueller Mehrbedarf an
Personalkosten bei der jeweiligen Senatsverwaltung entstehen, gleichzeitig werden die
Bezirke bei den entsprechenden Aufgaben entlastet. Ein weiterer Mehrbedartf bei den
betroffenen Senats- und Bezirksverwaltungen kann aus der Erweiterung des
Priifporogramms im Baugenehmigungsverfahren resultieren (8§ 63 und 64 BauO Bln).
Parallel verschaffen die geplanten Antragskonferenzen allen Beteiligten noch vor
Einreichung eines Bauantrags einen Uberblick iiber einzuhaltende Anforderungen und
erforderliche Unterlagen, wodurch das spdtere Verfahren gestrafft und Ressourcen
gespart werden kénnen. Dariiber hinaus kann auch das erweiterte Priifprogramm dazu
beitragen, dass auf ansonsten notwendige repressive Mafinahmen wie Baustopps oder
nachtrdgliche Planungsdnderungen verzichtet wird.

Angesichts der unklaren Fallzahlen und nicht zu beziffernder Einsparungseffekte, die sich
aus Verfahrensbeschleunigungen und -vereinfachungen ergeben, lassen sich die
maoglichen Mehrbedarfe nicht abschlief3end quantifizieren.

Artikel 5 - Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin:

Durch die Verlagerung der Zustdndigkeit von den Bezirken auf die Hauptverwaltung im
Rahmen des denkmalrechtlichen Widerspruchsverfahrens nach § 12 Absatz 4 DSchG Bln
kann ein punktueller Mehrbedarf an Personalkosten bei der jeweiligen Senatsverwaltung
entstehen, gleichzeitig werden die Bezirke bei den entsprechenden Aufgaben entlastet.
Angesichts der unklaren Fallzahlen lassen sich die méglichen Mehrbedarfe nicht
abschlieflend quantifizieren.

Artikel 9 - Anderung des Berliner StraBengesetzes:

Durch die neu festgelegten Bearbeitungsfristen nach § 11 Absatz 3a BerlStrG kann ein
punktueller Mehrbedarf an Personalkosten in den Bezirksdmtern entstehen. Durch die
Freistellung von einer Erlaubnispflicht nach § 27 Absatz 2 BerlStrG ist gleichzeitig von
einer Entlastung auszugehen. Angesichts der unklaren Fallzahlen lassen sich die
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moglichen Mehrbedarfe nicht abschlief3end quantifizieren.
Berlin, den 20.08.2024

Der Senat von Berlin

Kai Wegner Christian Gaebler
Regierender Biirgermeister Senator fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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Gegeniiberstellung der Gesetzestexte

Anlage zur Vorlage

an das Abgeordnetenhaus

Geltende Fassung

Entwurf

Artikel 1
Anderung des Allgemeinen Zust&ndigkeitsgesetzes

Allgemeines Zustdndigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltungen

[Absdtze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksémter,
Sonderbehérden und nichtrechtsféhige Anstalten
unterrichten sich gegenseitig von allen wichtigen
Ereignissen, Entwicklungen und Vorhaben, die auch
fur die anderen zur Erflillung ihrer Aufgaben von
Bedeutung sind (Informationspflicht). Sind mehrere
Verwaltungsstellen zusténdig, so wirken sie zligig
und erfolggerichtet zusammen. Die federfiihrende
Verwaltungsstelle holt die Mitentscheidungen der
anderen regelmdfig in einem Zuge ein, also in
gemeinsamem Gespréch und nicht schriftlich
nacheinander.

Allgemeines Zustdndigkeitsgesetz

§3
Aufgaben der Hauptverwaltung und der
Bezirksverwaltungen

[Absatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Senatsverwaltungen, Bezirksémter,
Sonderbehérden und nichtrechtsfdhige Anstalten
unterrichten sich gegenseitig von allen wichtigen
Ereignissen, Entwicklungen und Vorhaben, die auch
fir die anderen zur Erfiillung ihrer Aufgaben von
Bedeutung sind (Informationspflicht). Sind mehrere
Verwaltungsstellen zusténdig, so wirken sie zligig
und erfolggerichtet zusammen. Die federfiihrende
Verwaltungsstelle holt die Mitentscheidungen der
anderen regelmdfig in einem Zuge ein, also in
gemeinsamem Gesprdch und nicht schriftlich
nacheinander. Schriftliche Stellungnahmen sind
regelmdflig innerhalb eines Monats nach Eingang
eines mit den erforderlichen Unterlagen
versehenen Ersuchens abzugeben. Die beteiligte
Verwaltungsstelle priift unverziiglich nach
Eingang eines Stellungnahmeersuchens die
Vollstdndigkeit der iibersandten Unterlagen und
wirkt erforderlichenfalls auf deren Ergénzung hin;
die in Satz 4 genannte Frist beginnt in diesem Fall
mit der Ergdnzung der Unterlagen.“
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§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs dringende
Gesamtinteressen Berlins, kann das zustdndige
Mitglied des Senats im Benehmen mit der fir
Inneres zustdndigen Senatsverwaltung als
Bezirksaufsichtsbehérde Befugnisse nach § 8
Absatz 3 ausiiben (Eingriff), wenn mit dem
bezirklichen Organ keine Verstandigung zu
erzielen ist. Ist die Ausiibung des Eingriffs nach
Satz 1 aus zwingenden Griinden unaufschiebbar,
ist die fiir Inneres zustdndige Senatsverwaltung
unverziiglich nachtrdglich zu informieren.
Dringende Gesamtinteressen Berlins sind auch
gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach
Bundesrecht, europdischem Recht oder
Staatsvertrdgen,

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3
des Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und
Kommunikationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit
diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-
Government oder die Informationssicherheit der
Berliner Landesverwaltung betreffen:

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9
bis 13 bleiben unberihrt.

§13a
Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs unmittelbar oder
mittelbar dringende Gesamtinteressen Berlins,
kann das zustdndige Mitglied des Senats im
Benehmen mit der fiir Inneres zusténdigen
Senatsverwaltung als Bezirksaufsichtsbehérde
Befugnisse nach § 8 Absatz 3 ausiiben (Eingriff),
wenn mit dem bezirklichen Organ keine
Verstandigung zu erzielen ist. Ist die Auslibung des
Eingriffs nach Satz 1 aus zwingenden Griinden
unaufschiebbar, ist die fiir Inneres zustdndige
Senatsverwaltung unverziiglich nachtréglich zu
informieren. Dringende Gesamtinteressen Berlins
sind auch gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach
Bundesrecht, europdischem Recht oder
Staatsvertragen,

3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung
nach Artikel 84 Absatz 5 oder Artikel 85 Absatz 3
des Grundgesetzes,

4. Angelegenheiten der Informations- und
Kommunikationstechnik (IKT) der Bezirke, soweit
diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-
Government oder die Informationssicherheit der
Berliner Landesverwaltung betreffen,

5. stddtebaulichen Vorhaben im Geltungsbereich
eines nach §§ 7, 8 oder 9 des
Ausfiihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch von der
zustdndigen Senatsverwaltung aufgestellten
Bebauungsplans sowie an iibergeordneten
Gemeinbedarfsstandorten,

6. Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer Gréf3e
(ab 50 Wohneinheiten) von besonderer Bedeutung
fiir den Berliner Wohnungsmarkt sind,

7. gesamtstddtisch bedeutsamen
Kompensationsmafinahmen bei stddtebaulichen
Vorhaben.
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[Absdatze 2 bis 5 unverdndert]

Anlage zum Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustandigkeitskatalog - ZustKat AZG
(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auflerhalb der
Leitungsaufgaben (Planung,
Grundsatzangelegenheiten, Steuerung, Aufsicht)

Nr. 6

Vermégen und Schulden

[Absatz 1 unveréndert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschdfte sowie
Ausiibung des Heimfallrechts gegeniiber dem
Bund (Reich), einem Sondervermdgen des Bundes
(Reiches), einer bundesunmittelbaren Kérperschaft,
Anstalt oder Stiftung des &ffentlichen Rechts oder
deren Rechtsnachfolger, den Bundesldndern oder
einem ausldndischen Staat; Entscheidung iiber
dingliche Grundstiicksgeschdafte in Erfiillung
besonderer Aufgaben von gesamtstddtischer
Bedeutung und fiir Gewerbe- und
Industrieansiedlung von gesamtstddtischer
Bedeutung; Entscheidung liber wesentliche
Abweichungen vom Verkehrswert und den iiblichen
Vertragsbedingungen bei dinglichen
Grundstiicksgeschdaften; Einwilligung in den Fdéllen,
die nach § 64 der Landeshaushaltsordnung der
Einwilligung des Abgeordnetenhauses bediirfen.

Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9
bis 13 bleiben unberiihrt.

[Absatze 2 bis 5 unverdndert]

Anlage zum Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetz

Allgemeiner Zustdndigkeitskatalog - ZustKat AZG
(zu § 4 Abs. 1 Satz 1)

Aufgaben der Hauptverwaltung auflerhalb der
Leitungsaufgaben (Planung,
Grundsatzangelegenheiten, Steuerung, Aufsicht)

Nr. 6

Vermégen und Schulden

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Dingliche Grundstiicksgeschdfte sowie
Ausiibung des Heimfallrechts gegeniiber dem
Bund (Reich), einem Sondervermdgen des Bundes
(Reiches), einer bundesunmittelbaren Kérperschaft,
Anstalt oder Stiftung des &ffentlichen Rechts oder
deren Rechtsnachfolger, den Bundesldndern oder
einem ausldndischen Staat; Erwerb von
Grundstiicken fiir Zwecke der Hauptverwaltung;
Entscheidung iiber dingliche Grundstiicksgeschafte
in Erfiilllung besonderer Aufgaben von
gesamtstddtischer Bedeutung und fiir Gewerbe-
und Industrieansiedlung von gesamtstddtischer
Bedeutung; Entscheidung iiber die Ausiibung
vertraglicher Vorkaufsrechte; Entscheidung iiber
wesentliche Abweichungen vom Verkehrswert und
den iiblichen Vertragsbedingungen bei dinglichen
Grundstiicksgeschdaften; Einwilligung in den Fdllen,
die nach § 64 der Landeshaushaltsordnung der
Einwilligung des Abgeordnetenhauses bediirfen;
verbindliche Entscheidung bei
grundstiicksbezogenen Zuordnungsstreitigkeiten

zwischen verschiedenen Vermégenstrdgern.
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[Absatze 3 bis 13 unverandert]

[Absatze 3 bis 13 unverdndert]

Artikel 2
Anderung des Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Zustdndigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu§2 Abs. 4 Satz 1)

Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksamter
gehdéren auf dem Gebiet des Bau- und
Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die
Feuersicherheitsaufsicht, soweit nicht die fiir Bau-
und Wohnungswesen zustdndige Senatsverwaltung
(Nummer 1 Absatz 1) oder die fiir Umweltschutz
zusténdige Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz
10) zusténdig ist, einschliellich

[Buchstaben a bis i unveréndert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des
Energieeinsparungsgesetzes sowie der hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht
Rechtsvorschriften eine andere Zustandigkeit
begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;

Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz

Zustdndigkeitskatalog Ordnungsaufgaben
(ZustKat Ord)
(zu§2 Abs. 4 Satz 1)

Zweiter Abschnitt
Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter

Nummer 15
Bau- und Wohnungswesen

Zu den Ordnungsaufgaben der Bezirksdmter
gehdren auf dem Gebiet des Bau- und
Wohnungswesens:

(1) die Bauaufsicht und die
Feuersicherheitsaufsicht, soweit nicht die fiir Bau-
und Wohnungswesen zustdndige Senatsverwaltung
(Nummer 1 Absatz 1) oder die fiir Umweltschutz
zustdndige Senatsverwaltung (Nummer 10 Absatz
10) zustandig ist, einschliefllich

[Buchstaben a bis i unverdndert]

j) der Ordnungsaufgaben auf Grund des
Gebdudeenergiegesetzes sowie der hierzu
erlassenen Rechtsverordnungen, soweit nicht
Rechtsvorschriften eine andere Zustdndigkeit
begriinden,

k) der Ausstellung von Bescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz;
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D der Ordrungsaufgaben-aut-Grund-des
£ e o W .
hierzu-erlassenen-Rechisverordnungen;

[Absdatze 2 bis 7 unverdndert]

[Absatze 2 bis 7 unverdndert]

Artikel 3
Anderung der Bauordnung fiir Berlin

Bauordnung fiir Berlin

§ 44
Anlagen fiir Abwasser

(1) Grundstiicke, auf denen Abwasser anfallen und
die an betriebsfahig kanalisierten Straflen liegen
oder die von solchen Straflen zugdnglich sind, sind
an die &ffentliche Entwdsserung anzuschlief3en,
sobald die Entwdsserungsleitungen betriebsfdhig
hergestellt sind (Anschlusszwang). Der
Anschlusszwang gilt nicht fiir Niederschlagswasser,
wenn Maf3nahmen zu dessen Riickhaltung oder
Versickerung durch Bebauungsplan festgesetzt,
wasserrechtlich zuldssig oder sonst angeordnet
oder genehmigt sind. in-Gebieten-offener
Bauweise-soll-Niederschlagswasserdem

§ 47

Aufenthaltsrdume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhohe
von mindestens 2,508-m haben. Aufenthaltsrdume
im Dachraum miissen eine lichte Raumhdhe von
mindestens 2,30 m {iber mindestens der Halfte
ihrer Netto-Grundfldche haben; Raumteile mit
einer lichten Raumhdéhe bis zu 1,50 m bleiben
aufler Betracht.

[Absdatze 2 und 3 unverdndert]

Bauordnung fiir Berlin

§ 44
Anlagen fiir Abwasser

(1) Grundstiicke, auf denen Abwasser anfallen und
die an betriebsfdhig kanalisierten Straf3en liegen
oder die von solchen Straf3en zugdnglich sind, sind
an die offentliche Entwdsserung anzuschliefBen,
sobald die Entwdsserungsleitungen betriebsfdahig
hergestellt sind (Anschlusszwang). Der
Anschlusszwang gilt nicht fiir Niederschlagswasser,
wenn Maf3nahmen zu dessen Riickhaltung oder
Versickerung durch Bebauungsplan festgesetzt,
wasserrechtlich zuldssig oder sonst angeordnet
oder genehmigt sind. Niederschlagswasser soll
gemaf § 36a des Berliner Wassergesetzes vom
17. Juni 2005 (GVBI S.357), das zuletzt durch
Artikel 11 des Gesetzes vom [einsefzen: Dafum
und Fundstelle dieses Gesetzes]gedndert worden
ist, in der jeweils geltenden Fassung iiber die
belebte Bodenschicht versickert werden.

§ 47

Aufenthaltsrdume

(1) Aufenthaltsrdume miissen eine lichte Raumhdhe
von mindestens 2,40 m haben. Aufenthaltsrgume
im Dachraum miissen eine lichte Raumhohe von
mindestens 2,30 m iiber mindestens der Halfte
ihrer Netto-Grundflache haben; Raumteile mit
einer lichten Raumhdhe bis zu 1,50 m bleiben
auf3er Betracht.

[Absdtze 2 und 3 unverdndert]
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§48
Wohnungen

[Absdtze 1 bis 4 unverdndert]

§50

Barrierefreies Bauen

[Absatz 1 unveréndert]

(2) Bauliche Anlagen, die dffentlich zugdanglich
sind, missen in den dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei
sein. Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unveréndert]

4, Biro-, Verwaltungs-und-Gerichisgebdude;

[Nummern 5 und 6 unverdndert]

Verwaltungs- und Gerichtsgebdude miissen
barrierefrei sein. Offentlich und nicht 6ffentlich
zugdngliche Biirogebdude mit nach § 39 Absatz 4
Satz 1 erforderlichen Aufziigen miissen barrierefrei
sein. Fiir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden RGume und Anlagen genliigt es, wenn
sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

[Absdtze 3 bis 6 unverdndert]

§51
Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen
Anforderungen nach § 3 Satz 1 besondere
Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen

§ 48
Wohnungen
[Absatze 1 bis 4 unverdndert]

(5) Werden Nutzungseinheiten mit
AufenthaltsrGumen in rechtmdflig bestehenden
Gebduden in Wohnraum umgenutzt, sind auf
bestehende Gebdude und Bauteile die §§ 6, 27,
28 und 30 bis 32 nicht anzuwenden.

§50

Barrierefreies Bauen

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Bauliche Anlagen, die &ffentlich zuganglich
sind, miissen in den dem allgemeinen Besucher-
und Benutzerverkehr dienenden Teilen barrierefrei
sein. Dies gilt insbesondere fiir

[Nummern 1 bis 3 unveréndert]
4. Biirogebdude,
[Nummer 5 und 6 unverdndert]

Verwaltungs- und Gerichtsgeb&dude miissen
barrierefrei sein. Offentlich und nicht &ffentlich
zugdngliche Biirogebdude mit nach § 39 Absatz 4
Satz 1 erforderlichen Aufziigen miissen barrierefrei
sein. Fiir die der zweckentsprechenden Nutzung
dienenden Rdume und Anlagen geniigt es, wenn
sie in dem erforderlichen Umfang barrierefrei sind.

[Absatze 3 bis 6 unverdndert]

§51
Sonderbauten und Garagen

An Sonderbauten und Garagen kénnen im
Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen
Anforderungen nach § 3 Satz 1 besondere

Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen
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kénnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder RGume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.
Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Satzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverandert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,
[Nummern 17 bis 23 unverdndert]

Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 diirfen nur

unter den Voraussetzungen des §50-Absaiz5

gestattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen,
dass die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden
zustdndig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in
diesem Rahmen auch zu beraten. Die Beratung ist
gebiihrenpflichtig, unabhéngig davon, ob die
Beratung schriftlich, miindlich oder in Textform
erfolgt. In der Verordnung gemdf3 § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass
Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand
gebiihrenfrei sind. Sie kénnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Maf3inahmen
treffen. Die Bauaufsichtsbehérde kann bei
technisch schwierigen Bauausfiihrungen fiir die
Wahrnehmung ihrer Aufgaben und fiir die
Bauiliberwachung auf Kosten der Bauherrin oder
des Bauherrn besondere Sachverstdndige und
sachverstdndige Stellen heranziehen.

kénnen gestattet werden, soweit es der Einhaltung
von Vorschriften wegen der besonderen Art oder
Nutzung baulicher Anlagen oder RGume oder
wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.
Die Anforderungen und Erleichterungen nach den
Sdtzen 1 und 2 kdnnen sich insbesondere
erstrecken auf

[Nummern 1 bis 15 unverdndert]
16. die barrierefreie Nutzbarkeit,
[Nummern 17 bis 23 unverdndert]

Erleichterungen von Satz 3 Nummer 16 diirfen nur
unter den Voraussetzungen des § 50 Absatz 6
gestattet werden.

§58

Aufgaben und Befugnisse der
Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der
Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und
Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen dariiber zu wachen,
dass die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden, soweit nicht andere Behérden
zustandig sind. Sie haben, soweit erforderlich, in
diesem Rahmen auch zu beraten. Die Beratung ist
gebihrenpfilichtig, unabhdngig davon, ob die
Beratung schriftlich, miindlich oder in Textform
erfolgt. In der Verordnung gemdf3 § 86 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 kann bestimmt werden, dass
Beratungen mit geringem Verwaltungsaufwand
gebiihrenfrei sind. Sie kénnen in Wahrnehmung
dieser Aufgaben die erforderlichen Mafinahmen
treffen. Die Bauaufsichtsbehérde kann bei
technisch schwierigen Bauausfiihrungen fiir die
Wahrnehmung ihrer Aufgaben und fiir die
Bauiliberwachung auf Kosten der Bauherrin oder
des Bauherrn besondere Sachversténdige und
sachverstandige Stellen heranziehen.

(1a) Bei Wohnungsbauvorhaben ab 50
Wohneinheiten, Schulen und Kindertagesstatten,
gewerblichen Bauvorhaben von
gesamtstddtischer Bedeutung mit einer
Geschossfléche von mehr als 3.000 m? sowie
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[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

§61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind
1. folgende Gebdude:

a) eingeschossige Gebdude mit einer Brutto-
Grundfléche bis zu 10 m?, aufer im Auf3enbereich,
sowie untergeordnete Gebdude wie Kioske,
Verkaufswagen und Toiletten auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen,

b) [unverdndert]

§63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Aufler bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

offentlichen Anlagen der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur ist auf Ersuchen der
Bauherrin oder des Bauherrn noch vor
Antragstellung eine Bauantragskonferenz
durchzufiihren. An der Bauantragskonferenz
nehmen die Bauherrin oder der Bauherr und eine
entscheidungsbefugte Vertretung aller durch das
Vorhaben beriihrten Fachbereiche teil,
einschliefllich der fiir die Beurteilung der
Anforderungen an die Beseitigung von
Niederschlagswasser und des Artenschutzes
zustdndigen Stellen. Die Bauantragskonferenz
legt fest, welche Vorarbeiten bis zur
Antragstellung erfolgen miissen. Das Ergebnis ist
zu protokollieren. Absatz 1 ist entsprechend
anzuwenden.

[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

§61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von
Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind
1. folgende Gebdude:

a) eingeschossige Gebdude mit einer Brutto-
Grundflache bis zu 10 m?, aufler im AufBenbereich,
sowie untergeordnete Gebdude wie Kioske,
Verkaufswagen und Toiletten auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen und in Griinanlagen,

b) [unverdndert]

§63

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

AuBler bei Sonderbauten werden gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,
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2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetfzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§ 64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zuldssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,

2. beantragte Zulassungen von Abweichungen im
Sinne des § 67 Absatz 1 und 2 Satz 2,

3. die Ubereinstimmung mit den Anforderungen
der §8 4 bis 6, 8 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 und
§ 45,

4, die Anforderungen an die Beseitigung von
Niederschlagswasser, soweit diese nicht durch
Rechtsvorschrift erlaubnisfrei gestellt ist,

5. die barrierefreie Zugdnglichkeit von baulichen
Anlagen,

6. die Zuldssigkeit der Herstellung oder
Verdnderung von dauerhaften
Gehwegiiberfahrten nach Straflenrecht,

7. die Anforderungen des Artenschutzes sowie

8. die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§64

Baugenehmigungsverfahren

Bei Sonderbauten wird gepriift

1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber
die Zul@ssigkeit der baulichen Anlagen nach den
88 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,

2. die Einhaltung der Anforderungen nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und auf Grund dieses
Gesetzes,
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3. die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschiitterungsschutz sewie-an-die
Energiceinsparung ist nach ndherer Maf3gabe der
Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschliefilich der Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
anderes bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung
nach §-65-Absatz 2 Nummert2-und-4 schliefdt
die Berechtigung zur Erstellung der
bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist. Fir-die

Bauverlageberechtigung-nach-§65-Absatz 7 gilt
B . £

. I . e i
denNummern-1-bis-3-genannten-Vorhaben:

3. die Anforderungen an die Beseitigung von
Niederschlagswasser, soweit diese nicht durch
Rechtsvorschrift erlaubnisfrei gestellt ist,

4, die Zuldssigkeit der Herstellung oder
Verdnderung von dauerhaften
Gehwegiiberfahrten nach Straflenrecht,

5. die Anforderungen des Artenschutzes sowie

6. die Einhaltung anderer &ffentlich-rechtlicher
Anforderungen, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

§ 66 bleibt unberiihrt.

§66

Bautechnische Nachweise

(1) Die Einhaltung der Anforderungen an die
Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschiitterungsschutz ist nach ndherer Maf3gabe
der Verordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
nachzuweisen (bautechnische Nachweise); dies gilt
nicht fiir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschliefilich der Beseitigung von Anlagen, soweit
nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung auf Grund des § 86 Absatz 3
anderes bestimmt ist. Die Bauvorlageberechtigung
nach § 65 Absatz 2 Nummer 1 und 2 sowie Absatz
3 Nummer 3 schlief3t die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise ein,
soweit nicht nachfolgend Abweichendes bestimmt
ist. Fiir die Bauvorlageberechtigung nach § 65
Absatz 3 Nummer 1 gilt die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir
die dort in den Buchstaben a bis d genannten
Vorhaben. Fiir die Bauvorlageberechtigung nach
§ 65 Absatz 3 Nummer 4 gilt die Berechtigung zur
Erstellung der bautechnischen Nachweise nur fiir
die dort in den Buchstaben a bis c genannten
Vorhaben.
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(2) Bei
1. Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebdude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer
Person mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der unter
Beachiung-des§-65-Absatz3-Satz2bis7 in einer
von der Baukammer Berlin zu fiihrenden Liste
eingetragen ist; Eintragungen anderer Lander
gelten auch im Land Berlin. Auch bei anderen
Bauvorhaben darf der Standsicherheitsnachweis
von einer Tragwerksplanerin oder einem
Tragwerksplaner nach Satz 1 erstellt werden.

[Absatze 3 und 4 unverdndert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

[Absdatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht
Grundstiickseigentiimerin oder
Grundstiickseigentliimer, kann-dieZustimmung-der
. . . .

5 . . . 5
gefordertwerden:

§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unveréndert]

(2) Ist der Bauantrag vollsténdig, holt die
Bauaufsichtsbehorde unverziiglich die

(2) Bei
1. Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3,

2. sonstigen baulichen Anlagen, die keine
Gebdude sind,

muss der Standsicherheitsnachweis von einer
Person mit einem berufsqualifizierenden
Hochschulabschluss eines Studiums der
Fachrichtung Architektur, Hochbau oder des
Bauingenieurwesens mit einer mindestens
dreijahrigen Berufserfahrung in der
Tragwerksplanung erstellt sein, der in einer von der
Baukammer Berlin zu fithrenden Liste eingetragen
ist; Einfragungen anderer Ldnder gelten auch im
Land Berlin. Auch bei anderen Bauvorhaben darf
der Standsicherheitsnachweis von einer
Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner
nach Satz 1 erstellt werden.

[Absatze 3 und 4 unverdndert]

§68

Bauantrag, Bauvorlagen

[Absatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Ist die Bauherrin oder der Bauherr nicht
Grundstiickseigentiimerin oder
Grundstiickseigentliimer, ist mit dem Bauantrag die
Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin oder
des Grundstiickseigentiimers vorzulegen.

§69

Behandlung des Bauantrags

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Ist der Bauantrag vollsténdig, holt die

Bauaufsichtsbehorde unverziiglich die
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die
Entscheidung liber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfdhigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zusténdigen
Stelle;

die Beteiligung oder Anhérung entfallt, wenn die
jeweilige Behdrde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat.

Bedast die Erteil 5 . I

N : - m -

. M i £
verweigertwird; dureh Rechtsvorschrift
vorgeschriebene ldngere Zustimmungs- und
Einvernehmensfristen bleiben unberiihrt. Die Frist
verlangert sich um einen Monat, wenn das
Einvernehmen mit der Denkmalfachbehoérde
herzustellen ist; sie verldngert sich um einen
weiteren Monat, wenn die oberste

Denkmalschutzbehérde die Entscheidung zu treffen
hat. AuBernsich-die Behdrdenund-Stellennach

Bauantrag-nicht-berithrt-werden: Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Stellungrehme-Frist
fiir die B . 5 um
einen Monat verldngern, insbesondere wenn
weitere Stellen zu beteiligen sind. Wenn-zur

5 yu "

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Stellen ein,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fiir die
Entscheidung liber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfdhigkeit des Bauantrags nicht
beurteilt werden kann, insbesondere der fiir die
Beurteilung des Bauplanungsrechts zustdndigen
Stelle.

Die Beteiligung oder Anhérung entféllt, wenn die
jeweilige Behérde oder sonstige Stelle dem
Bauantrag bereits vor Einleitung des
Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt hat.
Entscheidet die fiir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung iiber den Antrag, so sind
anstelle der Bezirksverwaltungen die fachlich
betroffenen Senatsverwaltungen zu beteiligen.
Die beteiligte Beh6rde oder sonstige Stelle priift
innerhalb von vier Wochen nach Eingang des
Stellungnahmeersuchens die Vollstdndigkeit der
Unterlagen. Ist der Bauantrag unvollsténdig oder
weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert
sie die Bauherrin oder den Bauherrn unverziiglich
zur Behebung der genau bezeichneten Mdngel
innerhalb einer angemessenen Frist auf. Einen
Monat nach Eingang der vollstdndigen
Unterlagen gelten das Einvernehmen nach Satz 1
Nummer 1 als erteilt und die zustimmende
Stellungnahme nach Satz 1 Nummer 2 als
abgegeben.

Durch Rechtsvorschrift vorgeschriebene langere
Zustimmungs- und Einvernehmensfristen bleiben
unberihrt. Die Frist verldngert sich um einen
Monat, wenn das Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehérde herzustellen ist; sie
verldngert sich um einen weiteren Monat, wenn die
oberste Denkmalschutzbehdrde die Entscheidung
zu treffen hat. Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Stellungnahmefrist um einen Monat verldngern,
insbesondere wenn weitere Stellen zu beteiligen
sind.
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(3) Die Bauaufsichtsbehdrde entscheidet iiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz2 Satz4
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63a sind die
nach Absatz 1 Satz 3 fehlenden Unterlagen und
Mdangel abschlieflend zu benennen. Ein Bauantrag
gilt in den Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von
drei Wochen nach dessen Eingang als vollstandig,
wenn die Bauaufsichtsbehdrde der Bauherrin oder
dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstdndigkeit des Bauantrags nicht bestatigt oder
sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur
Behebung von Mdngeln des Bauantrags auffordert;
Absetz 2 Satz 6-bleibt-unrberithet. Ist in den
Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb einer Frist
nach Absatz 3 Satz 1 entschieden worden, gilt die
Baugenehmigung als erteilt; dies gilt im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach §
63 nicht, wenn-die Bauherrin-oderderBauherrauf
dieseRechistolgeverzichtet-hat Im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren fiir Werbeanlagen
nach § 63a tritt bei Werbeanlagen, die an
Baugeriisten angebracht werden, die
Genehmigungsfiktion nicht ein oder endet diese,
wenn die Dauer von sechs Monaten gemdf3 § 10
Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt der
Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf Verlangen
der Bauherrin oder dem Bauherrn zu bescheinigen.

(3) Die Bauaufsichtsbehdrde entscheidet iiber den
Bauantrag innerhalb einer Frist von einem Monat.
Die Frist beginnt, sobald alle fiir die Entscheidung
notwendigen Stellungnahmen und Nachweise
vorliegen oder die Frist nach Absatz 2 Satz 6
abgelaufen ist.

(4) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nach § 63a sind die
nach Absatz 1 Satz 3 fehlenden Unterlagen und
Mdangel abschlieflend zu benennen. Ein Bauantrag
gilt in den Verfahren nach Satz 1 nach Ablauf von
drei Wochen nach dessen Eingang als vollstdndig,
wenn die Bauaufsichtsbehérde der Bauherrin oder
dem Bauherrn entgegen Absatz 1 Satz 2 die
Vollstdndigkeit des Bauantrags nicht bestdtigt oder
sie oder ihn entgegen Absatz 1 Satz 3 nicht zur
Behebung von Mdngeln des Bauantrags auffordert.
Ist in den Verfahren nach Satz 1 nicht innerhalb
einer Frist nach Absatz 3 Satz 1 entschieden
worden, gilt die Baugenehmigung als erteilt; dies
gilt im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
nach § 63 nicht, wenn

1. die Bauherrin oder der Bauherr auf diese
Rechtsfolge verzichtet hat,

2. es einer nach § 39a des Berliner
Naturschutzgesetzes vom 29. Mai 2013 (GVBL. S.
140), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
[einsetzen: Datum und Fundstelle dieses
Gesefzes] gedindert worden ist, in der jeweils
geltenden Fassung in die Baugenehmigung
einzuschlieflenden Ausnahme oder Befreiung von
den Anforderungen des Artenschutzes bedarf
oder

3. das nach § 16 Absatz 6 Satz 2 des Berliner
Wassergesetzes erforderliche Einvernehmen der
zustdndigen Wasserbehérde lediglich fingiert
wird. Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
fir Werbeanlagen nach § 63a tritt bei
Werbeanlagen, die an Baugeriisten angebracht
werden, die Genehmigungsfiktion nicht ein oder
endet diese, wenn die Dauer von sechs Monaten
gemdB § 10 Absatz 2 Satz 4 erreicht ist. Der Eintritt
der Genehmigungsfiktion nach Satz 3 ist auf
Verlangen der Bauherrin oder dem Bauherrn zu
bescheinigen.
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§88

Zustdndigkeit fir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung entscheidet iber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von Bebauungspldnen von
auflergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung,
von Bebauungspldnen der Hauptstadtplanung, von
Bebauungspldnen, bei denen die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung das
Verfahren wegen dringender Gesamtinteressen
Berlins an sich gezogen hat, sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungspldnen,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossfléche von mehr
als 1 500 m?,

3. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen
zur Gefahrenabwebhr, die auf § 51 oder auf zu
diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen
gestiitzt sind.

§88

Zustdndigkeit fir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

(1) Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung entscheidet iber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt im bauaufsichtlichen Verfahren
ergangen ist

1. im Geltungsbereich von festgesetzten und im
Verfahren befindlichen Bebauungspldnen von
auf3ergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung,
von Bebauungspldnen der Hauptstadtplanung, von
Bebauungsplénen, bei denen die fiir das
Bauwesen zusténdige Senatsverwaltung das
Verfahren wegen dringender Gesamtinteressen
Berlins an sich gezogen hat, sowie von
entsprechenden vorhabenbezogenen
Bebauungspldnen,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossfldche von mehr
als 1 500 m?,

3. zur Festsetzung von besonderen Anforderungen
zur Gefahrenabwehr, die auf § 51 oder auf zu
diesem Zweck erlassene Rechtsverordnungen
gestiitzt sind.

(2) Erfordert die Entscheidung iiber den
Widerspruch nach Absatz 1 Beteiligungen
innerhalb des Landes Berlin, so sind anstelle der
Bezirksverwaltungen die fachlich betroffenen
Senatsverwaltungen zu beteiligen.

Artikel 4
Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungspldnen
[Absatz 1 unveréndert]

(2) Beriihrt der Entwurf des Bebauungsplans
dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
§6
Aufstellung und Festsetzung von Bebauungspldnen
[Absatz 1 unverdndert]

(2) Beriihrt der Entwurf des Bebauungsplans
dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7
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Absatz 1 Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt
nach seiner Beschlussfassung den Entwurf des
Bebauungsplans der fiir die verbindliche
Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung an.
Sofern der Bebauungsplan dringende
Gesamtinteressen Berlins beeintrdchtigt, nicht
ordnungsgemdaf3 zustande gekommen ist oder
Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der
zustdndigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang der Anzeige gegeniiber
dem Bezirksamt sehriftlich zu beanstanden. Die
Vorlage des Entwurfs des Bebauungsplans an die
Bezirksverordnetenversammlung erfolgt, wenn die
zustdndige Senatsverwaltung erklért, dass sie keine
Beanstandungen erhebt, oder die dafiir nach Satz
2 eingerdumte Frist verstrichen ist. Andert das
Bezirksamt nach der Anzeige, insbesondere
aufgrund einer Beanstandung der
Senatsverwaltung oder eines Beschlusses der
Bezirksverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverdndert]

§16

Vorkaufsrecht

An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz
1 des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen
des Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet
keine Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf
die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, §
32 Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die
Verletzung ist bei der Senatsverwaltung fiir
Finanzen geltend zu machen.

Absatz 1 Satz 1 und 3, so zeigt das Bezirksamt
nach seiner Beschlussfassung den Entwurf des
Bebauungsplans der fiir die verbindliche
Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung an.
Sofern der Bebauungsplan dringende
Gesamtinteressen Berlins beeintrdchtigt, nicht
ordnungsgemdf3 zustande gekommen ist oder
Rechtsvorschriften widerspricht, ist dies von der
zustdndigen Senatsverwaltung innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang der Anzeige gegeniiber
dem Bezirksamt in Textform zu beanstanden. Die
Vorlage des Entwurfs des Bebauungsplans an die
Bezirksverordnetenversammlung erfolgt, wenn die
zustandige Senatsverwaltung erkldrt, dass sie keine
Beanstandungen erhebt, oder die dafiir nach Satz
2 eingerdumte Frist verstrichen ist. Andert das
Bezirksamt nach der Anzeige, insbesondere
aufgrund einer Beanstandung der
Senatsverwaltung oder eines Beschlusses der
Bezirksverordnetenversammlung den Entwurf des
Bebauungsplans, so ist dieser erneut anzuzeigen.

[Absatz 3 unverdndert]

§16

Vorkaufsrecht

(1) An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1
Satz 1 des Baugesetzbuchs treten
Rechtsverordnungen des Senats. § 16 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs findet keine Anwendung. In der
Rechtsverordnung ist auf die Voraussetzungen fiir
die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, §
32 Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die
Verletzung ist bei der Senatsverwaltung fiir
Finanzen geltend zu machen.

(2) Die Ausiibung eines nach § 24 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3 Alternative 2 oder nach § 25 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs
begriindeten Vorkaufsrechts wird mit Ausnahme
derin § 28 Absatz 1 des Baugesetzbuchs
geregelten Aufgaben von der fiir das Bauwesen
zustdndigen Senatsverwaltung wahrgenommen.
Der Senat wird ermdchtigt, die Zusténdigkeit
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§28

Stadtebauliche Vertrdge, ErschliefBungsvertrdge

Stadtebauliche Vertrdge nach § 11 des
Baugesetzbuchs und ErschlieBungsvertrdge nach §
124 des Baugesetzbuchs;seweit-sie Belangevon
3 Shali . 5
5 Vearuicll:
ErfordernissenderVerfassungsorgane-desBundes
. e in_Entwickl .
Anpassungsgebieten schliefit die fiir das Bauwesen

zustdndige Senatsverwaltung. Die Bezirke sind zu
beteiligen. Soweit Belange des bezirklichen
Haushalts beriihrt sind, darf der Senat den Vertrag

nicht-gegen-den-Willen-desBezirks abschlieflen.

§35

Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

Die flir das Bauwesen zustdndige
Senatsverwaltung entscheidet liber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Maf3inahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt auf § 169 Abs. 1 Nr. 3 des
Baugesetzbuchs gestiitzt wird.

durch Rechtsverordnung ganz oder teilweise auf
die Bezirke zu iibertragen.

§28

Stadtebauliche Vertrdge, ErschliefBungsvertrdge

(1) Stadtebauliche Vertradge nach § 11 des
Baugesetzbuchs und ErschlieBungsvertrdge nach §
124 des Baugesetzbuchs schliefit die fiir das
Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung, soweit sie
nach den §§ 7, 8 und 9 fiir die Aufstellung oder die
Festsetzung eines Bebauungsplans zustandig ist
sowie in den férmlich festgelegten
stddtebaulichen Entwicklungsbereichen und
Anpassungsgebieten. Die Bezirke sind zu
beteiligen. Soweit Belange des bezirklichen
Haushalts durch den Vertragsinhalt beriihrt sind,
darf der Senat den Vertrag nur im Benehmen mit
dem Bezirk abschliefien. Die gesetzlichen
Bestimmungen iiber die Straflenbaulast bleiben
unberiihrt.

(2) Werden durch stédtebauliche Vertréige
Mietpreis- oder Belegungsbindungen fiir
Wohnraum vereinbart, iiberwachen und
dokumentieren die Bezirke die Einhaltung dieser
Bindungen, soweit nicht die Investitionsbank Berlin
zustdndig ist.

§35

Zustandigkeit fiir den Erlass des
Widerspruchsbescheides

(1) Die fiir das Bauwesen zusténdige
Senatsverwaltung entscheidet iiber den
Widerspruch gegen einen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
Mafinahmen der Verwaltungsvollstreckung, wenn
der Verwaltungsakt auf §§ 144, 145 oder auf

§ 169 Absatz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuchs
gestitzt wird.

(2) Vor Erhebung einer Anfechtungsklage gegen
einen Verwaltungsakt, mit dem das Vorkaufsrecht
nach den §§ 24 bis 28 des Baugesetzbuchs
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§36
Uberleitungsvorschrift

Soweit nach den Uberleitungsvorschriften der

§§ 233 bis 245 des Baugesetzbuchs die
Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
Stadtebauférderungsgesetzes weiter anzuwenden
sind, sind auch die Vorschriften des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG)
in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI.

S. 321), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 17.
Dezember 1984 (GVBL. S. 1730), und des
Gesetzes zur Ausfiihrung des
Stadtebauférderungsgesetzes (AGStBauFG) vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884), gedndert durch
Gesetz vom 24. Mdrz 1983 (GVBL. S. 582), weiter
anzuwenden.

ausgeiibt wird, bedarf es eines Vorverfahrens
nach § 68 der Verwaltungsgerichtsordnung auch
dann, wenn der Bescheid von der fiir das
Bauwesen zustédndigen Senatsverwaltung erlassen
worden ist.

§36
Uberleitungsvorschriften

(1) Soweit nach den Uberleitungsvorschriften der
§§ 233 bis 245 des Baugesetzbuchs die
Vorschriften des Bundesbaugesetzes und des
Stddtebauférderungsgesetzes weiter anzuwenden
sind, sind auch die Vorschriften des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG)
in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S.
321), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 17.
Dezember 1984 (GVBL. S. 1730), und des
Gesetzes zur Ausfiihrung des
Stadtebauférderungsgesetzes (AGStBauFG) vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884), gedindert durch
Gesetz vom 24. Marz 1983 (GVBL. S. 582), weiter
anzuwenden.

(2) Uber einen vor dem [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Arfikel 12 dieses Gesetzes]
erhobenen Widerspruch gegen einen auf §§ 144,
145 des Baugesetzbuchs gestiitzten
Verwaltungsakt entscheidet die Bezirksverwaltung.

Artikel 5
Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin

Denkmalschutzgesetz Berlin

§5

Denkmalfachbehsrde

Denkmalschutzgesetz Berlin

§5

Denkmalfachbehsrde
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[Absdtze 1 unverdndert]

(2) Der Denkmalfachbehdrde obliegen
insbesondere folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unveréndert]

5. Beratung und Unterstiitzung der Eigentiimer und
Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

[Nummern 6 und 7 unverdndert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von
Gutachten in allen Angelegenheiten der
Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 11 unverandert]

12. Wahrnehmung von Ordnungsaufgaben nach
diesem Gesetz, soweit Aufgaben der
Hauptverwaltung,

13. Entscheidung iiber die Zustimmung nach § 6
Abs. 5 Satz 1.

[Absatz 3 unverdndert]

§6
Denkmalschutzbehérden
[Absdtze 1 bis 4 unverdndert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbehorden
entscheiden im Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehdrde. Das Einvernehmen gilt als
hergestellt, wenn nicht innerhalb von vier Wochen

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Der Denkmalfachbehérde obliegen
insbesondere folgende Aufgaben:

[Nummern 1 bis 4 unveréndert]

5. Beratung und Unterstiitzung der Eigentiimer und
Besitzer von Denkmalen bei Pflege, Unterhaltung
und Wiederherstellung,

[Nummern 6 und 7 unveréndert]

8. fachliche Beratung und Erstattung von
Gutachten in allen Angelegenheiten der
Denkmalpflege,

[Nummern 9 bis 11 unverdndert]

12. Wahrnehmung von Ordnungsaufgaben nach
diesem Gesetz, soweit es sich um Aufgaben von
hauptstdadtischer Bedeutung handelt,

13. Stellungnahmen zu bauaufsichtlichen
Verfahren einschliefllich der
Widerspruchsverfahren, soweit nach der
Bauordnung fiir Berlin die fiir den Denkmalschutz
zustdndige Senatsverwaltung zu beteiligen ist,

14. Entscheidung iiber die Zustimmung nach § 6
Abs. 5 Satz 1.

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
auf Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung
festgesetzt worden ist, kann die
Denkmalfachbehérde die maf3gebliche fachliche
Beratung an sich ziehen.

[Absatz 3 unverdndert]

§6
Denkmalschutzbehérden
[Absatze 1 bis 4 unverdndert]

(5) Die unteren Denkmalschutzbeh&rden
entscheiden im Einvernehmen mit der
Denkmalfachbehérde. Das Einvernehmen gilt als

hergestellt, wenn nicht innerhalb von vier Wochen
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eine Stellungnahme der Denkmalfachbehérde
vorliegt. Kommt kein Einvernehmen zustande, se
i i 0 | Sedeal
sndice Behirde i W
die-Entscheidung: Bei Gefahr im Verzug kénnen die

unteren Denkmalschutzbehdrden vorldufig ohne
Einvernehmen mit der Fachbehdrde zum Schutze
der Denkmale entscheiden. In diesen Fdllen ist
eine einvernehmliche Entscheidung mit der
Fachbehorde unverziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt
entsprechend.

(6) Die Denkmalfachbehdrde berichtet vor
Einvernehmenserteilung der obersten
Denkmalschutzbehérde regelmaflig tiber

.. . N 0
SanierungsmaBrahmen) dienende Vorhaben, fiir
die eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht
besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

(1) Der Genehmigungsantrag ist der zusténdigen
Denkmalbehérde in Schriftftorm oder elektronisch
und mit aus denkmalfachlicher Sicht priiffahigen
Unterlagen einzureichen; bei bauordnungsrechtlich
genehmigungspflichtigen Vorhaben ist der Antrag
bei der Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Im
Falle eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens kann eine Genehmigung
nach § 11 Abs. 1 und 2 auch gesondert beantragt
werden. Im Ausnahmefall kann die beantragte
Genehmigung bis zu zwdlf Monate ausgesetzt
werden, soweit vorbereitende Untersuchungen am
Denkmal oder seiner unmittelbaren Umgebung
erforderlich sind. Satz 2 gilt entsprechend fiir das
Zustimmungsverfahren nach der Bauordnung fiir
Berlin.

eine Stellungnahme der Denkmalfachbehérde
vorliegt. Kommt kein Einvernehmen zustande, legt
die untere Denkmalschutzbehérde den Vorgang
innerhalb von zwei Wochen der obersten
Denkmalschutzbehérde zur Entscheidung vor;
diese trifft als zustdndige Behorde innerhalb von
zwei Wochen die Entscheidung; wird der Vorgang
nicht innerhalb von zwei Wochen vorgelegt, ist der
Stellungnahme der Denkmalfachbehérde zu
folgen. Bei Gefahr im Verzug kénnen die unteren
Denkmalschutzbehérden vorldufig ohne
Einvernehmen mit der Fachbehorde zum Schutze
der Denkmale entscheiden. In diesen Fdllen ist
eine einvernehmliche Entscheidung mit der
Fachbehdrde unverziiglich nachzuholen. Satz 3 gilt
entsprechend.

(6) Die Denkmalfachbehérde berichtet vor
Einvernehmenserteilung der obersten
Denkmalschutzbehdrde regelmafig tiber
Vorhaben des Wohnungs- und des Schulbaus
(Neubau- und Sanierungsmafinahmen), fiir die
eine denkmalrechtliche Genehmigungspflicht
besteht und fiir die eine Erteilung des
Einzeleinvernehmens erforderlich wird.

§12
Genehmigungsverfahren

[Absatz 1 unverdndert]

(1a) Die zustéindige Denkmalbehérde priift
innerhalb von vier Wochen nach Erhalt eines
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[Absdatze 2 und 3 unverdndert]

§22
Uberleitungsvorschrift

Die in dem Baudenkmalbuch und in dem
Bodendenkmalbuch bislang eingetragenen
Denkmale sowie die als in das Baudenkmalbuch
eingetragen geltenden Denkmale gelten mit dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes als in die
Denkmalliste nachrichtlich eingetragen. Bestands-
und rechtskraftige Entscheidungen wirken
gegeniiber den Verfligungsberechtigten und
Dritten fort.

Antrags nach § 11 Absatz 1 und 2, ob dieser
vollstdndig ist oder Mdngel aufweist. Ist der
Antrag unvollstdndig oder weist er sonstige
erhebliche Mdngel auf, fordert die
Denkmalbehérde den Antragsteller oder die
Antragstellerin unverziiglich zur Behebung der
Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Werden die Mdngel nicht fristgerecht behoben,
gilt der Antrag als zuriickgenommen. Ein
vollsténdiger Antrag ist innerhalb von drei
Monaten zu bescheiden. Absatz 1 Satz 3 bleibt
unberiihrt.

[Absatze 2 und 3 unverdndert]

(4) Die Denkmalfachbehérde entscheidet iiber
den Widerspruch gegen einen im gesonderten
denkmalrechtlichen Verfahren ergangen
Verwaltungsakt und damit verbundene
Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der
auf Grundlage der §§ 7, 8 oder 9 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs von der fiir das
Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung
festgesetzt worden ist,

2. zu Vorhaben mit einer Geschossfléche von mehr
als 1500 m?

§22
Uberleitungsvorschriften

(1) Die in dem Baudenkmalbuch und in dem
Bodendenkmalbuch bislang eingetragenen
Denkmale sowie die als in das Baudenkmalbuch
eingetragen geltenden Denkmale gelten mit dem
Inkrafttreten dieses Gesetzes als in die
Denkmalliste nachrichtlich eingetragen. Bestands-
und rechtskraftige Entscheidungen wirken
gegeniiber den Verfligungsberechtigten und
Dritten fort.

(2) Uber einen vor dem [einsetzen: Datum des
Inkrafttretens nach Arfikel 12 dieses Gesetzes]
erhobenen Widerspruch gegen einen im
gesonderten denkmalrechtlichen Verfahren
ergangenen Verwaltungsakt einer
Bezirksverwaltung und damit verbundene
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Maf3nahmen der Verwaltungsvollstreckung
entscheidet die Bezirksverwaltung.

Artikel 6
Anderung des Berliner Naturschutzgesetzes

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzuldssigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Setz1 des
Bundesnaturschutzgesetzes-ist-der\erursacher

o ’ . Beeintrichti
. b ol . B
oderzu-ersetzen: Ersatzmafinahmen sellen-hierbei
moglichst innerhalb der in der Landschaftsplanung
ausgewiesenen Flachen und RGume festgesetzt
werden und kénnen abweichendvon§15-Absatz 2

Setz-3-desBundesnaturschuizgesetzes-auch
auf3erhalb des durch den Eingriff betroffenen

Naturraums erfolgen.

[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

Berliner Naturschutzgesetz

§17

Verursacherpflichten; Unzuldssigkeit von Eingriffen
(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Abweichend von § 15 Absatz 2 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes sollen
Ersatzmaf3nahmen méglichst innerhalb der in der
Landschaftsplanung ausgewiesenen Flachen und
Rdume festgesetzt werden und kénnen auch
auBBerhalb des durch den Eingriff betroffenen
Naturraums erfolgen; sie miissen in angemessener
Frist erfolgen.

[Absdtze 2 und 3 unverdndert]

»(&) Abweichend von § 15 Absatz 4 Satz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann die fiir die
Zulassung des Eingriffs zusténdige Beh6rde im
Benehmen mit der fiir Naturschutz zustdndigen
Behérde die Verantwortung fiir die Ausfiihrung,
Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und
ErsatzmafBBnahmen mit befreiender Wirkung fiir
den Verursacher des Eingriffs auf Dritte
iibertragen. Die Ubertragung ist nur zuléssig,
wenn der Dritte
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§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unveréndert]

zusténdigen-Behdrde: Bei Eingriffen, die in
Gebieten mit auBBergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung durchgefiihrt werden oder die einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Pldnen geeignet sind, ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich zu
beeintrdchtigen, ist die-oberste-Behdrde-fir
Neaturschutzund-Landsehalispilegediezur
Herstellung-des-Einvernehmens zustdndige
Behdrde. Soweit es sich um Vorhaben handelt, die
einem Planfeststellungsverfahren oder einer
Genehmigung mit Konzentrationswirkung
unterliegen, werden die Entscheidungen im
Benehmen mit der obersten Behdrde fiir
Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Saiz
3 gilt entsprechend fiir Bebauungspléne, die eine
Planfeststellung ersetzen. § 18 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

[Absdtze 3 bis 5 unverdndert]

§28

Gesetzlich geschiitzte Biotope

1. die Gewadhr fiir fachliche Kenntnisse und
eine ordnungsgemdfle Durchfiihrung der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen bietet und
2. die dauerhafte Sicherung der
Maf3nahmen gewdbhrleistet.
Der Verursacher trégt die Kosten der Ausgleichs-
und Ersatzmafinahme.*

§19

Verfahren
(zu § 17 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatz 1 unverdndert]

(2) Bei Eingriffen, die in Gebieten mit
aufBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung
durchgefiihrt werden oder die einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein
Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich zu
beeintrdchtigen, istin denin § 17 Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes genannten Fdllen die
oberste Behérde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege die zur Herstellung des
Benehmens zustdndige Behorde. Soweit es sich um
Vorhaben handelt, die einem
Planfeststellungsverfahren oder einer
Genehmigung mit Konzentrationswirkung
unterliegen, werden die Entscheidungen im
Benehmen mit der obersten Behorde fir
Naturschutz und Landschaftspflege getroffen. Satz
2 gilt entsprechend fiir Bebauungspldne, die eine
Planfeststellung ersetzen. § 18 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

[Absatze 3 bis 5 unverdndert]

§28

Gesetzlich geschiitzte Biotope
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(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absdatze 1 bis 3 unverdndert]

(zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)

[Absatze 1 bis 3 unverdndert]

(4) Abweichend von § 30 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann von den
Verboten des § 30 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen
oder dies aus Griinden des iiberwiegenden
offentlichen Interesses einschlief3lich der
Verwirklichung bedeutsamer Vorhaben des
Wohnungsbaus oder der sozialen Infrastruktur
erforderlich ist. § 67 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend.

§38a
Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des
Wohnungsbaus

Antrdge auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmegenehmigung, die der Durchfiihrung
von Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des
Wohnungsbaus dienen, werden regelmdflig
vorrangig und untereinander nach ihrer
Bedeutung geordnet bearbeitet. Dies gilt auch fiir
Bauantragskonferenzen nach § 58 Absatz 1a der
Bauordnung fiir Berlin. Die fiir Naturschutz
zustdndige Senatsverwaltung wird ermdchtigt,
das Ndhere in einer Ausfiihrungsvorschrift zu

regeln.
§ 39a
Entscheidung im bauordnungsrechtlichen
Verfahren

(zu § 45 und § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes)

Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungs- oder Zustimmungsverfahrens eine
Ausnahme nach § 45 Absatz 7 Satz 1 und 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes oder eine Befreiung
nach § 67 Absatz 2 und 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht gesondert
beantragt, schlief3t die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung diese
Ausnahme oder Befreiung ein. Die Entscheidung
ergeht im Einvernehmen mit der zusténdigen
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§ 45

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unverdndert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45
Absatz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unverandert]

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der
Eingriff in Natur und Landschaft weder vermieden
noch ausgeglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unveréndert]

(2) In Féllen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu
erwarten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei hdufig
oder regelmdflig wiederkehrenden, gleich
gelagerte Sachverhalte betreffenden Antrdgen auf
Zulassung oder Befreiung die anerkannten
Naturschutzvereinigungen bei der erstmaligen
Zulassung oder Befreiung mitgewirkt haben.

§53
Vorkaufsrecht
(zu § 66 des Bundesnaturschutzgesetzes)

Naturschutzbehérde. Die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung schlief}t die
Ausnahme oder Befreiung nicht ein, wenn die
zustdndige Bauaufsichtsbehdrde gegeniiber der
zustdndigen Naturschutzbehérde erklart, dass
dariiber gesondert durch die zusténdige
Naturschutzbehdrde zu entscheiden ist. Eines
Antrags der Bauherrin oder des Bauherrn bedarf
es nicht.

§45

Mitwirkungsrechte
(zu § 63 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Die Mitwirkungsrechte des § 63 Absatz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch

[Nummern 1 und 2 unveréndert]

3. vor der Zulassung von Ausnahmen nach § 45
Absatz 7 des Bundesnaturschutzgesetzes,

[Nummer 4 unverandert]

5. vor der Zulassung von Vorhaben, wenn der
Eingriff in Natur und Landschaft weder vermieden
noch ausgeglichen oder ersetzt werden kann,

[Nummern 6 bis 8 unverdndert]

(2) In Fallen, in denen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht oder nur in geringem Umfang zu
erwarten sind, kann von der Mitwirkung abgesehen
werden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn bei hdufig
oder regelmaflig wiederkehrenden, gleich
gelagerte Sachverhalte betreffenden Antrdgen auf
Zulassung oder Befreiung die anerkannten
Naturschutzvereinigungen bei der erstmaligen
Zulassung oder Befreiung mitgewirkt haben. In den
Fdllen des Absatzes 1 Nummer 3 und 5 sollen die
anerkannten Naturschutzvereinigungen ihre
Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen nach
Unterrichtung iiber das mitwirkungspflichtige
Vorhaben und der Ermdglichung der
Einsichtnahme in die einschldgigen
Sachverstdndigengutachten abgeben.

§53
Vorkaufsrecht

(zu § 66 des Bundesnaturschutzgesetzes)
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[Absatz 1 unverdndert]

[Absatz 2 unverdndert]

[Absatz 1 unverdndert]

(1a) Abweichend von § 66 Absatz 3 Satz 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes kann die fiir die
Ausiibung des Vorkaufsrechts zusténdige Behorde
den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert
des Grundstiicks im Zeitpunkt des Kaufs
bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den
Verkehrswert iiberschreitet. In diesem Fall ist die
oder der Verpflichtete berechtigt, bis zum Ablauf
eines Monats nach der Unanfechtbarkeit des
Verwaltungsakts liber die Ausiibung des
Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriickzutreten. Auf
das Riicktrittsrecht sind die 88§ 346 bis 349 und
351 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend
anzuwenden. Tritt die oder der Verpflichtete vom
Vertrag zuriick, trdgt das Land Berlin die Kosten
des Vertrages auf Grundlage des Verkehrswertes.

[Absatz 2 unverdndert]

Artikel 7
Anderung des Landeswaldgesetzes

Landeswaldgesetz

Inhaltsiibersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unverdndert]

58U sali st
[Angaben zu §§ 9 bis 29 unverandert]

§2
Waldbegriff
(zu § 2 des Bundeswaldgesetzes)

(1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit
Forstpflanzen bestockte Grundfléche. Als Wald
gelten auch kahl geschlagene oder verlichtete
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und

Landeswaldgesetz

Inhaltsiibersicht

[Angaben zu §§ 1 bis 7 unverdndert]
§ 8 (weggefallen)

[Angaben zu §§ 9 bis 29 unverdandert]

§2
Waldbegriff
(zu § 2 des Bundeswaldgesetzes)

(1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit
Forstpflanzen bestockte Grundfldche ab einer
Grof3e von 0,2 Hektar. Als Wald gelten auch kahl
geschlagene oder verlichtete Grundfldchen,
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Sicherungsstreifen, Waldbléf3en und Lichtungen,
Waldwiesen, Wildasungspldtze, Holzlagerplatze
sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Flachen.

[Absdtze 2 bis 4 unverdndert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

(1) [unverdndert]

(2) Bei der Entscheidung iiber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwdgen. Die Genehmigung soll
versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes
aus Griinden der Erholung oder aus Griinden der
Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes iiberwiegend im &ffentlichen
Interesse liegt oder der Wald fiir die
forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher
Bedeutung ist. Die Genehmigung darf nur erteilt
werden, wenn die beabsichtigte andere Art der
Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und
den Darstellungen und Festsetzungen der
Bauleitplanung nicht widerspricht.

(3) [unverandert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der
Forderung der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes befristet und mit Auflagen verbunden
werden. Zuldssig sind insbesondere die Auflagen,
geeignete Ersatzfldchen bereitzustellen oder einen
angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von
geeigneten Ersatzfldchen zu leisten
(Walderhaltungsabgabe). Bei Befristung der
Genehmigung ist durch Auflagen sicherzustellen,
dass die Flache innerhalb einer angemessenen
Frist ordnungsgemaf3 wieder bewaldet wird.

Waldwege, Waldeinteilungs- und
Sicherungsstreifen, Waldbléf3en und Lichtungen,
Waldwiesen, Wildasungspldtze, Holzlagerplatze
sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm
dienende Flachen.

[Absatze 2 bis 4 unverdndert]

§6

Erhaltung des Waldes
(zu § 9 des Bundeswaldgesetzes)

(1) [unverandert]

(2) Bei der Entscheidung iiber einen
Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie
die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und
untereinander abzuwdgen. Besondere
Beriicksichtigung findet dabei das 6ffentliche
Interesse an der Versorgung der Bevélkerung mit
ausreichendem Wohnraum und sozialer
Infrastruktur. Die Genehmigung soll versagt
werden, wenn die Erhaltung des Waldes aus
Griinden der Erholung oder aus Griinden der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes iberwiegend im &ffentlichen
Interesse liegt oder der Wald fiir die
forstwirtschaftliche Erzeugung von wesentlicher
Bedeutung ist Die Genehmigung darf nur erteilt
werden, wenn die beabsichtigte andere Art der
Bodennutzung den Zielen der Raumordnung und
den Darstellungen und Festsetzungen der
Bauleitplanung nicht widerspricht.

(3) [unverandert]

(4) Die Genehmigung kann zum Zweck der
Forderung der Schutz- und Erholungsfunktion des
Waldes befristet und mit Auflagen verbunden
werden. Zul&ssig sind insbesondere die Auflagen,
geeignete Ersatzflédchen bereitzustellen oder einen
angemessenen Geldausgleich fiir den Erwerb von
geeigneten Ersatzfldchen zu leisten
(Walderhaltungsabgabe). Die Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe und die Bereitstellung
von geeigneten Ersatzfldchen stellen
grundsdtzlich gleichwertige
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(5) [unveréndert]

Kompensationsformen dar. Dient der Antrag der
Verwirklichung eines Vorhabens nach Absatz 2
Satz 2, begriindet die Zahlung einer
angemessenen Walderhaltungsabgabe eine
angemessene Kompensation im Rahmen der
Umwandlung. Bei Befristung der Genehmigung ist
durch Auflagen sicherzustellen, dass die Flache
innerhalb einer angemessenen Frist
ordnungsgemdf wieder bewaldet wird.

(5) [unverdndert]

[aufgehoben]
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Artikel 8
Anderung des Berliner Gesetzes iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung

Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben
Erlduterungen zu dem Verzeichnis

X = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

A = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschatzung der zustdndigen Behorde nach einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne
des § 7 Absatz 1 in Verbindung mit Anlage 3 des
Gesetzes liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 25 Absatz 2 des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wéren.

S = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschdtzung der zustdndigen Behérde nach einer
standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls im
Sinne des § 7 Absatz 2 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend dem
dort beschriebenen Priifungsverfahren erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes liber die

Berliner Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung

Anlage 1
(zu § 3 Abs. 1)

Liste UVP-pflichtiger Vorhaben
Erlduterungen zu dem Verzeichnis

X = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

A = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschatzung der zustdndigen Behorde nach einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls im Sinne
des § 7 Absatz 1 in Verbindung mit Anlage 3 des
Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann, die nach § 25 Absatz 2 des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung bei der
Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wéren.

S = Fiir das Neuvorhaben besteht eine
Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, wenn es nach
Einschdtzung der zusténdigen Behérde nach einer
standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls im
Sinne des § 7 Absatz 2 des Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechend dem
dort beschriebenen Priifungsverfahren erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann,
welche die besondere Empfindlichkeit oder die
Schutzziele des Gebietes betreffen und nach § 25
Absatz 2 des Gesetzes iiber die
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Umweltvertraglichkeitspriifung bei der

Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wéren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes liber die

Umweltvertraglichkeitspriifung

Nr. Vorhaben
1. Verkehrsvorhaben
11 Bau einer Schnellstraf3e gemaf den

Begriffsbestimmungen des
Européischen Ubereinkommens iiber
die Hauptstraf3en des internationalen
Verkehrs vom 15. November 1975
1.2 Bau einer neuen vier- oder
mebhrstreifigen Straf3e oder Verlegung
und/oder Ausbau einer bestehenden
ein- oder zweistreifigen StrafBe zu
einer vier- oder mehrstreifigen Strafle,
wenn diese neue Straf3e oder dieser
verlegte und/oder ausgebaute
StraBenabschnitt eine durchgehende
Lange von 3-km oder mehr aufweist.

1.3 Der Neu- oder Ausbau (Erweiterung
um mindestens einen durchgehenden
Fahrstreifen) von Straf3en mit
Ausnahme der unselbststéndigen
Rad- und Gehwege, wenn die
Mafinahme

a) einzeln oder im
Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben zu
erheblichen
Beeintrdchtigungen eines
Gebietes, das durch die
Richtlinie 2009/147/EG des
Europdischen Parlaments
und des Rates vom 30.
November 2009 lber die
Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (ABL. L 20 vom
26.1.2010, S. 7), die zuletzt
durch die Richtlinie
2013/17/EU (ABL. L 158
vom 10.6.2013, S. 193)
gedndert worden ist, oder
die Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der

Festle
gung
zur
Uvp

Umweltvertraglichkeitspriifung bei der

Zulassungsentscheidung zu beriicksichtigen wdren.

Schutzgebiete = Gebiete im Sinne der Nummern
2.3.1 bis 2.3.9 der Anlage 2 des Gesetzes liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

Nr.

1.2

1.3

Vorhaben Festle

gung

zur

uvp
Verkehrsvorhaben

Bau einer Schnellstraf3e gemaf3 den X
Begriffsbestimmungen des

Europgischen Ubereinkommens iiber

die Hauptstraf3en des internationalen
Verkehrs vom 15. November 1975

Bau einer neuen vier- oder X
mehrstreifigen Straf3e oder Verlegung
und/oder Ausbau einer bestehenden

ein- oder zweistreifigen Straf3e zu

einer vier- oder mehrstreifigen Strafle,
wenn diese neue StraBBe oder dieser
verlegte und/oder ausgebaute
Straf3enabschnitt eine durchgehende
Ldnge von 5 km oder mehr aufweist.

Der Neu- oder Ausbau (Erweiterung S
um mindestens einen durchgehenden
Fahrstreifen) von Straflen mit

Ausnahme der unselbststdndigen

Rad- und Gehwege, wenn die

MaBnahme

g) einzeln oderim
Zusammenwirken mit
anderen Vorhaben zu
erheblichen
Beeintrdchtigungen eines
Gebietes, das durch die
Richtlinie 2009/147/EG des
Europdischen Parlaments
und des Rates vom 30.
November 2009 iber die
Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (ABL. L 20 vom
26.1.2010, S. 7), die zuletzt
durch die Richtlinie
2013/17/EU (ABL. L 158
vom 10.6.2013, S. 193)
gedndert worden ist, oder
die Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai
1992 zur Erhaltung der
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natiirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (ABL. L
206 vom 22.7.1992, S. 7),
die zuletzt durch die
Richtlinie 2013/17/EU (ABL.
L 158 vom 10.6.2013, S.
193) gedndert worden ist
unter Schutz steht, oder
eines Naturschutzgebietes
oder eines
Landschaftsschutzgebietes
fihren kann oder in der
Schutzzone | oder Il eines
Wasserschutzgebietes liegt,

auf einer Lénge von
insgesamt mehr als 1 km in
Biotopen oder geschiitzten
Landschaftsbestandteilen
liegt,

auf einer Lénge von
insgesamt mehr als 3 kmin
der Schutzzone Il von
Wasserschutzgebieten liegt,

auf einer Lénge von mehr
als 2,5 km in Gebieten oder
Ballungsrdumen liegt, fiir die
nach Artikel 23 Absatz 1 der
Richtlinie 2008/50/EG des
Europdischen Parlaments
und des Rates vom 21. Mai
2008 lber Luftqualitéat und
saubere Luft fiir Europa (ABL.
L 152 vom 11.6.2008, S. 1),
die durch die Richtlinie (EU)
2015/1480 der Kommission
vom 28. August 2015 (ABL. L
226 vom 29.8.2015, S. 4)
gedndert worden ist eine
Luftreinhalteplanung
erforderlich ist,

in geschlossenen Ortslagen
mit Giberwiegender
Wohnbebauung liegt und im
Falle des Neubaus von mehr
als 1 km eine
durchschnittliche tagliche
Verkehrsstdrke von
mindestens 10 000 Kfz/24 h
oder im Falle des Ausbaus
von mehr als 2,5 km eine
durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke von

natiirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (ABL. L
206 vom 22.7.1992, S. 7),
die zuletzt durch die
Richtlinie 2013/17/EU (ABL.
L 158 vom 10.6.2013, S.
193) gedndert worden ist
unter Schutz steht, oder
eines Naturschutzgebietes
oder eines
Landschaftsschutzgebietes
flihren kann oder in der
Schutzzone | oder Il eines
Wasserschutzgebietes liegt,

auf einer Lénge von
insgesamt mehr als 1 km in
Biotopen oder geschiitzten
Landschaftsbestandteilen
liegt,

auf einer Lénge von
insgesamt mehr als 3 km in
der Schutzzone Il von
Wasserschutzgebieten liegt,

auf einer Lénge von mehr
als 2,5 km in Gebieten oder
Ballungsrdumen liegt, fiir die
nach Artikel 23 Absatz 1 der
Richtlinie 2008/50/EG des
Europdischen Parlaments
und des Rates vom 21. Mai
2008 iiber Luftqualitdt und
saubere Luft fiir Europa (ABL.
L 152 vom 11.6.2008, S. 1),
die durch die Richtlinie (EU)
2015/1480 der Kommission
vom 28. August 2015 (ABL L
226 vom 29.8.2015, S. 4)
gedndert worden ist eine
Luftreinhalteplanung
erforderlich ist,

in geschlossenen Ortslagen
mit iberwiegender
Wohnbebauung liegt und im
Falle des Neubaus von mehr
als 1 km eine
durchschnittliche tagliche
Verkehrsstdrke von
mindestens 10 000 Kfz/24 h
oder im Falle des Ausbaus
von mehr als 2,5 km eine
durchschnittliche tagliche
Verkehrsstdrke von
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1.4

mindestens 20 000 Kfz/24 h
in einem Prognosezeitraum
von zehn Jahren zu erwarten
ist oder

f)  auf einer Ldnge von mehr
als 2,5 km in Naturparks
liegt.

Sofern durch ein Vorhaben im Sinne
der Buchstaben b bis f zwar keiner
der dort genannten Schwellenwerte
erfiillt, aber mindestens zwei dieser
Schwellenwerte zu mehr als 75 %
erreicht werden, ist ebenfalls eine
Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufithren.

Der Neu- oder Ausbau
selbststéndiger Rad- und Gehwege

. Dl 0 @

. Vorpriifung,
o MaB { o ..
1 n B

.. ¢ .
tiegtund-in den in Nummer 1.3
Buchstabe a, ¢ und f genannten
Fallen, wobei sich ein dort
angegebener Schwellenwert jeweils
bei Neubau verdoppelt und bei
Ausbau verdreifacht.

1.4

mindestens 20 000 Kfz/24 h
in einem Prognosezeitraum
von zehn Jahren zu erwarten
ist oder

)  auf einer Lénge von mehr
als 2,5 km in Naturparks
liegt.

Sofern durch ein Vorhaben im Sinne
der Buchstaben b bis f zwar keiner
der dort genannten Schwellenwerte
erfillt, aber mindestens zwei dieser
Schwellenwerte zu mehr als 75 %
erreicht werden, ist ebenfalls eine
Umweltvertrdaglichkeitspriifung
durchzufihren.

Der Neu- oder Ausbau
selbststdndiger Rad- und Gehwege-in
den in Nummer 1.3 Buchstabe q, ¢
und f genannten Féllen, wobei sich ein
dort angegebener Schwellenwert
jeweils bei Neubau verdoppelt und
bei Ausbau verdreifacht.
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16 Errichtung und Betrieb von Skipisten, A 1.5 Errichtung und Betrieb von Skipisten, A
Sommerrodelbahnen, Skiliften, Sommerrodelbahnen, Skiliften,
Seilbahnen und dazugehdrigen Seilbahnen und dazugehdrigen
Betriebsanlagen und -einrichtungen. Betriebsanlagen und -einrichtungen.
[Nummern 2 bis 4 unverdndert] [Nummern 2 bis 4 unverdndert]

5.1 Erstaufforstungen im Sinne des A 5.1 Erstaufforstungen im Sinne des A
Landeswaldgesetzes bis zu einer Landeswaldgesetzes bis zu einer
Gréf3e von 50 ha; Gréf3e von 50 ha.
Landeswaldgesetzeszum-Zwecke der
Ymweandlung-in-eine-endere
ha-und-biszu-10-ha-Wald;
blvenunter3-ha-Weld: S

Artikel 9

Anderung des Berliner StraBBengesetzes

§11

Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der &ffentlichen Straf3en, der
iber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine
Sondernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger
Vorschriften der Erlaubnis der Straflenbaubehérde.

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel
erteilt werden, wenn &ffentliche Interessen der
Sondernutzung nicht entgegenstehen. Die
Erlaubnis soll versagt werden, wenn behinderte
Menschen durch die Sondernutzung in der
Ausiibung des Gemeingebrauchs erheblich
beeintrdchtigt wiirden. Uber die Erlaubnis ist,
auf3er in den Fallen des Absatzes 3, innerhalb von
drei Monaten nach Eingang des vollstdndigen
Antrags bei der zustdndigen Behdrde zu
entscheiden. Kann die Priifung des Antrags in
dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist
durch Mitteilung an den Antragsteller um einen
Monat zu verldngern. Die Erlaubnis gilt als

§11

Sondernutzung

(1) Jeder Gebrauch der éffentlichen Straf3en, der
iber den Gemeingebrauch hinausgeht, ist eine
Sondernutzung und bedarf unbeschadet sonstiger
Vorschriften der Erlaubnis der Straflenbaubehérde.

(2) Die Erlaubnis nach Absatz 1 soll in der Regel
erteilt werden, wenn &ffentliche Interessen der
Sondernutzung nicht entgegenstehen. Die
Erlaubnis soll versagt werden, wenn behinderte
Menschen durch die Sondernutzung in der
Ausiibung des Gemeingebrauchs erheblich
beeintrachtigt wiirden. Uber die Erlaubnis ist,
auBer in den Féllen des Absatzes 3, innerhalb von
drei Monaten nach Eingang des vollstdndigen
Antrags bei der zustdndigen Behérde zu
entscheiden. Kann die Priifung des Antrags in
dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist
durch Mitteilung an den Antragsteller um einen
Monat zu verldngern. Die Erlaubnis gilt als

widerruflich erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist
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widerruflich erteilt, wenn nicht innerhalb der Frist
entschieden wird.

[Absatz 2a unverdndert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fiir die Einrichtung
von Baustellen diirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrdchtigung des flieBenden oder
ruhenden Straf3enverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne
Inanspruchnahme des StraBenlandes nicht mit
einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren
Aufwand durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist
die Inanspruchnahme des Straf3enlandes auf das
geringstmogliche Maf3 und den kiirzesten Zeitraum
zu beschrdnken. Die hierfiir erforderlichen
Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die
Erlaubnis von Sondernutzungen fiir Bauarbeiten,
die sich auf den flieBenden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im {ibergeordneten Straf3ennetz
auswirken, soll zwei Monate vor Baubeginn
beantragt werden. Sendernuizungserlaubnisse

v . S | .

W ’ I i . |
fiir die Erteil S .
zusténdigenBehérde-als-erklark: Bei verspdteter

Antragstellung kann der Nachweis fiir die
Notwendigkeit einer Inanspruchnahme &ffentlichen
Strafenlandes nicht auf Umstdnde gestiitzt
werden, die bei rechtzeitiger Antragstellung nicht
vorgelegen hatten.

entschieden wird. Antrége, die der Durchfiihrung
von Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des
Wohnungsbaus dienen, werden regelmdflig
vorrangig und untereinander nach ihrer
Bedeutung geordnet bearbeitet. Die fiir das
Stralenwesen zustdndige Senatsverwaltung wird
ermdchtigt, das NGhere in einer
Ausfiihrungsvorschrift zu regeln.

[Absatz 2a unverdndert]

(3) Sondernutzungserlaubnisse fiir die Einrichtung
von Baustellen dirfen nur erteilt werden, wenn eine
wesentliche Beeintrdchtigung des flie3enden oder
ruhenden Straf3enverkehrs nicht zu erwarten ist, es
sei denn, das Bauvorhaben kann ohne
Inanspruchnahme des Straf3enlandes nicht mit
einem wirtschaftlich und technisch vertretbaren
Aufwand durchgefiihrt werden. In diesem Fall ist
die Inanspruchnahme des Straflenlandes auf das
geringstmégliche Maf3 und den kiirzesten Zeitraum
zu beschrdnken. Die hierfiir erforderlichen
Nachweise hat der Bauherr zu erbringen. Die
Erlaubnis von Sondernutzungen fiir Bauarbeiten,
die sich auf den flieBenden oder ruhenden
Fahrzeugverkehr im {ibergeordneten Straf3ennetz
auswirken, soll zur fachlichen Abstimmung durch
die Stra3enbaubehdrde zwei Monate vor
Baubeginn beantragt werden. Bei verspdteter
Antragstellung kann der Nachweis fiir die
Notwendigkeit einer Inanspruchnahme &ffentlichen
Straf3enlandes nicht auf Umstdnde gestiitzt
werden, die bei rechtzeitiger Antragstellung nicht
vorgelegen hatten.

(3a) Die Stra3enbaubehdrde priift innerhalb von
vier Wochen nach Eingang eines Antrags nach
Absatz 3, ob dieser vollsténdig ist oder Mdngel
aufweist. Ist der Antrag unvollsténdig oder weist
er entscheidungsrelevante Mdngel auf, fordert sie
den Antragsteller unverziiglich zur Behebung der
Mdngel innerhalb einer angemessenen Frist auf.
Uber die Erlaubnis ist innerhalb von zwei Monaten
nach Eingang des vollstdndigen Antrags bei der
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[Absdtze 4 bis 14 unverdndert]

§12

Sondernutzung fiir Zwecke der 6ffentlichen
Versorgung

(1) Fiir die Sondernutzung zu Zwecken der
offentlichen Versorgung gilt § 11 nach Maf3igabe
der folgenden Absdtze. Den Unternehmen der
offentlichen Versorgung sind die Unternehmen des
offentlichen Personennahverkehrs, die Polizei
Berlin, das IT-Dienstleistungszentrum Berlin und die
Berliner Feuerwehr gleichgestellt.

(2) Die Sondernutzung ist zu erlauben, soweit sie
den Gemeingebrauch nicht dauerhaft
beeintrdchtigt oder andere iiberwiegende
offentliche Interessen nicht entgegenstehen und
nach den &rtlichen Gegebenheiten eine
Unterbringung der Anlagen im Straflengrund
moglich ist. §31-Absatz 2 Satz 3 -bis 5-findet-keine
Anwendung:

[Absdtze 3 bis 6 unverdndert]

(7) Auch Aufgrabungen und Baumafinahmen der
Versorgungsunternehmen im Zusammenhang mit
Maf3inahmen nach den Absdtzen 5 und 6 bediirfen
der straf3enrechilichen Erlaubnis. Es geniigt jedoch
vorbehaltlich Satz 3 eine Anzeige bei der
Straflenbaubehérde bei

1. Notfdllen, in denen sofortiges Handeln zur
Schadensabwehr geboten ist; soweit Flachen fiir
den Fahrzeugverkehr im libergeordneten

zustdndigen Behorde zu entscheiden. Kann die
Priifung des Antrags in dieser Zeit nicht
abgeschlossen werden, ist die Frist durch
Mitteilung an den Antragssteller um zwei Monate
zu verldngern. Bezieht sich die beantragte
Erlaubnis auf Straflen des iibergeordneten
Straflennetzes, kann die Frist durch Mitteilung an
den Antragsteller ein weiteres Mal um zwei
Monate verldngert werden. In der Mitteilung sind
die Griinde konkret zu bezeichnen, die einer
Entscheidung iiber den Antrag entgegenstehen.

[Absdtze 4 bis 14 unverdndert]

§12

Sondernutzung fiir Zwecke der 6ffentlichen
Versorgung

(1) Fur die Sondernutzung zu Zwecken der
offentlichen Versorgung gilt § 11 nach Maflgabe
der folgenden Absdtze. Den Unternehmen der
offentlichen Versorgung sind die Unternehmen des
offentlichen Personennahverkehrs, die Polizei
Berlin, das IT-Dienstleistungszentrum Berlin und die
Berliner Feuerwehr gleichgestellt.

(2) Die Sondernutzung ist zu erlauben, soweit sie
den Gemeingebrauch nicht dauerhaft
beeintrédchtigt oder andere liberwiegende
offentliche Interessen nicht entgegenstehen und
nach den &rtlichen Gegebenheiten eine
Unterbringung der Anlagen im Straflengrund
moglich ist.

[Absatze 3 bis 6 unverdndert]

(7) Auch Aufgrabungen und Baumafinahmen der
Versorgungsunternehmen im Zusammenhang mit
Mafinahmen nach den Absdtzen 5 und 6 bediirfen
der straf3enrechtlichen Erlaubnis. Es geniigt jedoch
vorbehaltlich Satz 3 eine Anzeige bei der
Straflenbaubehérde bei

1. Notfdllen, in denen sofortiges Handeln zur
Schadensabwehr geboten ist; soweit Flachen fiir

den Fahrzeugverkehr im libergeordneten

102



Straf3ennetz betroffen sind, ist dies auch der fiir
Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung anzuzeigen;

2. Aufgrabungen und Baumaf3nahmen mit
unwesentlicher Beeintrdchtigung des
Gemeingebrauchs;seweitFlachenfirden

Fahrzeugverkehrim-iibergeordneten-Straflennetz

Die Einholung der Erlaubnis ist unverziiglich
nachzuholen, sobald im Falle des Satzes 2
Nummer 1 erkennbar ist, dass die Aufgrabungen
und Baumafinahmen nicht innerhalb eines
Zeitraumes von zwei Wochen abgeschlossen sein
werden oder sich im Falle des Satzes 2 Nummer 2
die Beeintrédchtigung liber das unwesentliche Maf3
hinaus ausweiten wird. Eine Sicherheitsleistung darf
nur verlangt werden, soweit dies zur Sicherung
einer ordnungsgemdflen Wiederherstellung der
Strafle erforderlich ist.

[Absdtze 8 bis 12 unverdndert]
§27

Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

[Absatz 1 unverdndert]

{2) Die fiir das Verkehrswesen zustandige
Senatsverwaltung regelt die Erhebung und Héhe
der Sondernutzungsgebiihren durch
Rechtsverordnung. Dies gilt auch fiir

Straf3ennetz betroffen sind, ist dies auch der fir
Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung anzuzeigen;

2. Aufgrabungen und Baumaf3nahmen mit
unwesentlicher Beeintrachtigung des
Gemeingebrauchs.

Die Einholung der Erlaubnis ist unverziiglich
nachzuholen, sobald im Falle des Satzes 2
Nummer 1 erkennbar ist, dass die Aufgrabungen
und Baumafinahmen nicht innerhalb eines
Zeitraumes von zwei Wochen abgeschlossen sein
werden oder sich im Falle des Satzes 2 Nummer 2
die Beeintrdchtigung liber das unwesentliche Maf3
hinaus ausweiten wird. Im Einzelfall kann die
Straflenbaubehérde der angezeigten
Baumaf3nahme widersprechen und die
Beantragung einer Erlaubnis nach Satz 1
verlangen. Fiir das Anzeigeverfahren nach Satz 2
ist die Zustimmung des Anzeigenden zu
allgemeinen Auflagen fiir die Errichtung von
Baustellen im Straflenland erforderlich. Eine
Sicherheitsleistung darf nur verlangt werden, soweit
dies zur Sicherung einer ordnungsgemdflen
Wiederherstellung der Straf3e erforderlich ist.

[Absdtze 8 bis 12 unverdndert]
§27

Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

[Absatz 1 unverdndert]

»(2) Der Senat wird erméchtigt, durch
Rechtverordnung festzulegen, dass fiir bestimmte,
in der Regel mit nur unerheblichen
Beeintrdachtigungen des Gemeingebrauchs
einhergehende Sondernutzungen eine Erlaubnis
als widerruflich erteilt gilt oder dass sie von einer
Erlaubnispflicht befreit sind, und die Ausiibung
dieser Sondernutzungen zu regeln.*

(3) Die fiir das Verkehrswesen zustandige
Senatsverwaltung regelt die Erhebung und Héhe
der Sondernutzungsgebiihren durch
Rechtsverordnung. Dies gilt auch fir
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Sondernutzungsgebiihren, die fiir Sondernutzungen
auf der Grundlage des Bundesfernstraflengesetzes
erhoben werden.

{3) Verwaltungsvorschriften zur Ausfiihrung dieses
Gesetzes erldsst die zustdndige Senatsverwaltung.

Sondernutzungsgebiihren, die fiir Sondernutzungen
auf der Grundlage des Bundesfernstraf3engesetzes
erhoben werden.

(4) Verwaltungsvorschriften zur Ausfiihrung dieses
Gesetzes erldsst die zustdndige Senatsverwaltung.

Artikel 10
Anderung der Baumschutzverordnung

Baumschutzverordnung
§5

Ausnahmen

(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf
schriftlichen oder elektronischen Antrag eines
Grundstiickseigentiimers oder sonstigen
Nutzungsberechtigten unter Beachtung des
Schutzzwecks gemd@f3 § 1 Ausnahmen zu
genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unveréndert]

4, die Beseitigung des Baumes der besseren
Entwicklung des Gesamtbestandes dient oder der
Baum sich auf Grund des Standortes nicht
arttypisch entwickeln kanns

[Satz 2 unverdndert]

[Absdtze 2 bis 3 unverdndert]

Baumschutzverordnung
§5

Ausnahmen

(1) Von den Verboten des § 4 Abs. 1 sind auf
schriftlichen oder elektronischen Antrag eines
Grundstiickseigentiimers oder sonstigen
Nutzungsberechtigten unter Beachtung des
Schutzzwecks gemd&f3 § 1 Ausnahmen zu
genehmigen, wenn

[Nummern 1 bis 3 unveréndert]

4. die Beseitigung des Baumes der besseren
Entwicklung des Gesamtbestandes dient oder der
Baum sich auf Grund des Standortes nicht
arttypisch entwickeln kann oder

5. iiberwiegende 6ffentliche Belange dies
erfordern, insbesondere die Verwirklichung
bedeutsamer Vorhaben des Wohnungsbaus oder
der sozialen Infrastruktur.

[Satz 2 unverdndert]

[Absatze 2 bis 3 unverdndert]

(4) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungs- oder Zustimmungsverfahrens eine
Genehmigung nach § 5 Absatz 1 nicht gesondert
beantragt, schlief3t die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung diese
Ausnahmegenehmigung ein. Die Entscheidung
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ergeht im Einvernehmen mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde.

Anderung des Berliner Wassergesetzes

Artikel 11

§16
Erlaubnis

[Absdatze 1 bis 5 unverdndert]

§16
Erlaubnis

[Absatze 1 bis 5 unverdndert]

(6) Wird im Falle eines bauordnungsrechtlichen
Genehmigungs- oder Zustimmungsverfahrens eine
Erlaubnis fiir die Beseitigung von
Niederschlagswasser nicht gesondert beantragt,
schlief}t die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung die
wasserrechtliche Erlaubnis ein. Die Entscheidung
ergeht im Einvernehmen mit der zusténdigen
Wasserbehdrde. Die Baugenehmigung oder
bauordnungsrechtliche Zustimmung schlief}t die
wasserrechtliche Erlaubnis nicht ein, wenn die
zustdndige Bauaufsichtsbehdrde gegeniiber der
zustdndigen Wasserbehérde erklart, dass dariiber
gesondert durch die zustdndige Wasserbehdrde
zu entscheiden ist. Eines Antrags der Bauherrin
oder des Bauherrn bedarf es nicht.

§ 299
Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des
Wohnungsbaus

Antrdge, die der Durchfiihrung von Vorhaben der
Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus dienen,
werden regelmdflig vorrangig und untereinander
nach ihrer Bedeutung geordnet bearbeitet. Dies
gilt auch fiir Bauantragskonferenzen nach § 58
Absatz 1a der Bauordnundg fiir Berlin. Die fiir
Wasserwirtschaft zusténdige Senatsverwaltung
wird ermdchtigt, das Ndhere in einer
Ausfiihrungsvorschrift zu regeln.
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[l Wortlaut der zitierten Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) gedndert worden ist

§ 7 Anpassung an den Flachennutzungsplan

Offentliche Planungstrdger, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden sind, haben ihre
Planungen dem Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht
widersprochen haben. Der Widerspruch ist bis zum Beschluss der Gemeinde einzulegen.
Macht eine Verdnderung der Sachlage eine abweichende Planung erforderlich, haben sie
sich unverziiglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Kann ein Einvernehmen
zwischen der Gemeinde und dem o&ffentlichen Planungstrager nicht erreicht werden, kann
der offentliche Planungstrdger nachtraglich widersprechen. Der Widerspruch ist nur
zuldssig, wenn die fiir die abweichende Planung geltend gemachten Belange die sich aus
dem Flachennutzungsplan ergebenden stddtebaulichen Belange nicht nur unwesentlich
iberwiegen. Im Falle einer abweichenden Planung ist § 37 Absatz 3 auf die durch die
Anderung oder Ergdnzung des Fléchennutzungsplans oder eines Bebauungsplans, der
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden ist und gedndert, ergdnzt oder
aufgehoben werden musste, entstehenden Aufwendungen und Kosten entsprechend
anzuwenden; § 38 Satz 3 bleibt unberiihrt.

§ 8 Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die
stddtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug dieses
Gesetzbuchs erforderliche Mafinahmen.

(2) Bebauungspldne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein
Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
stddtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans
kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder ergdnzt
werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Fléchennutzungsplan
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
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dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplans
entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden,
bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und
wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Gilt bei
Gebiets- oder Bestandsdnderungen von Gemeinden oder anderen Verdnderungen der
Zustandigkeit fiir die Aufstellung von Flachennutzungspldnen ein Flachennutzungsplan
fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan ergdnzt oder gedndert ist.

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans
(1) Im Bebauungsplan kdénnen aus stddtebaulichen Griinden festgesetzt werden:
1. die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

2a. vom Bauordnungsrecht abweichende Mafle der Tiefe der Abstandsfldchen;

3. fiir die Grofle, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmaf3e und aus
Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiir
Wohnbaugrundstiicke auch Hochstmafle;

4. die Flachen fiir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die
Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und
Erholungsfldchen sowie die Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten;

5. die Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen;
6. die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;

7. die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude, die mit Mitteln
der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnten, errichtet werden
dirfen;

8. einzelne Fldchen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude errichtet
werden diirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind;

9. der besondere Nutzungszweck von Fldchen;
10. die Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

11. die Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, wie
Fu3gdngerbereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, Fldachen fiir
Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge, Fldchen fiir das Abstellen von
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Fahrradern sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die
Fladchen kénnen auch als 6ffentliche oder private Flachen festgesetzt werden;

12. die Versorgungsfldchen, einschliefllich der Fldchen fiir Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wdrme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wdrme-Kopplung;

13. die Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen;

14. die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliefllich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen;

15. die offentlichen und privaten Griinflachen, wie Parkanlagen,
Naturerfahrungsrdume, Dauerkleingdrten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badepldtze,
Friedhofe;

15a. die Flachen zur Gewdhrleistung eines natiirlichen Klimaschutzes;
16.  a) die Wasserflachen und die Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,

b) die Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen, fiir die Regelung des
Wasserabflusses, einschliefilich des Niederschlagswassers aus
Starkregenereignissen,

c) Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte
bauliche oder technische Mafinahmen getroffen werden miissen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschdden einschliefllich
Schdden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Maf3nahmen,

d) die Flachen, die auf einem Baugrundstiick fiir die natiirliche Versickerung
von Wasser aus Niederschldgen freigehalten werden miissen, um
insbesondere Hochwasserschaden, einschlief3lich Schaden durch
Starkregen, vorzubeugen;

17.die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen;

18.  a)die Flachen fiir die Landwirtschaft und
b) Wald;

19. die Flachen fiir die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung wie
Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen;

20. die Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft;

21. die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrdgers oder eines beschrdnkten Personenkreises zu belastenden
Flachen;
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22. die Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte raumliche Bereiche wie
Kinderspielpldtze, Freizeiteinrichtungen, Stellpldtze und Garagen;

23. Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder
nur beschrdankt verwendet werden diirfen,

b) bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mafinahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wdrme-Kopplung getroffen werden
mussen,

c) bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von nach Art, Maf3
oder Nutzungsintensitat zu bestimmenden Gebduden oder sonstigen
baulichen Anlagen in der Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3
Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte bauliche und
sonstige technische Mafinahmen, die der Vermeidung oder Minderung der
Folgen von Storfdllen dienen, getroffen werden missen;

24. die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen und ihre Nutzung, die
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschliefllich von Mafinahmen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben;

25. fiir einzelne Fldchen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie
fir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzungen
oder Wald festgesetzten Fldchen

a) das Anpflanzen von B&umen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen,

b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von BGumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern;

26. die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straf3enkorpers erforderlich sind.

(1a) Flachen oder Maf3nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 kdnnen auf
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplans als auch in
einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Fldchen oder Mafinahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle kdnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
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sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fiir Mafinahmen auf von der
Gemeinde bereitgestellten Fldchen.

(2) Im Bebauungsplan kann in besonderen Fdéllen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fiir einen bestimmten Zeitraum zuldssig oder

2. bis zum Eintritt bestimmter Umstdnde zuldssig oder unzuldssig sind. Die
Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(2a) Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen
baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden koénnen; die Festsetzungen kdnnen fiir Teile des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschiedlich getroffen werden. Dabei ist
insbesondere ein hierauf bezogenes stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des §
1 Abs. 6 Nr. 11 zu beriicksichtigen, das Aussagen liber die zu erhaltenden oder zu
entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder eines Gemeindeteils
enthdlt. In den zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichen
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben, die diesen
Versorgungsbereichen dienen, nach § 30 oder § 34 vorhanden oder durch einen
Bebauungsplan, dessen Aufstellung formlich eingeleitet ist, vorgesehen sein.

(2b) Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan, auch
fir Teile des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt werden, dass
Vergniigungsstdtten oder bestimmte Arten von Vergniigungsstdatten zuldssig oder nicht
zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden konnen, um

1. eine Beeintrdchtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbediirftigen
Anlagen wie Kirchen, Schulen und Kindertagesstatten oder

2. eine Beeintrdchtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stddtebaulichen Funktion des Gebiets, insbesondere durch eine stddtebaulich
nachteilige Haufung von Vergniligungsstdtten, zu verhindern.

(2¢) Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34 und fiir Gebiete nach § 30 in der
Nachbarschaft von Betriebsbereichen nach § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes kann zur Vermeidung oder Verringerung der Folgen von
Storfdllen fir bestimmte Nutzungen, Arten von Nutzungen oder fiir nach Art, Maf3 oder
Nutzungsintensitdt zu bestimmende Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen in einem
Bebauungsplan festgesetzt werden, dass diese zuldssig, nicht zuldssig oder nur
ausnahmsweise zuldssig sind; die Festsetzungen kdnnen fiir Teile des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschiedlich getroffen werden.
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(2d) Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kdnnen in einem Bebauungsplan zur
Wohnraumversorgung eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen werden:

1. Flachen, auf denen Wohngebdude errichtet werden diirfen;

2. Flachen, auf denen nur Gebdude errichtet werden diirfen, bei denen einzelne
oder alle Wohnungen die baulichen Voraussetzungen fiir eine Férderung mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung erfiillen, oder

3. Flachen, auf denen nur Gebdude errichtet werden diirfen, bei denen sich ein
Vorhabentrdger hinsichtlich einzelner oder aller Wohnungen dazu verpflichtet, die
zum Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der sozialen
Wohnraumférderung, insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten
und die Einhaltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sichergestellt wird.

Ergdnzend konnen eine oder mehrere der folgenden Festsetzungen getroffen werden:
1. das Maf3 der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen;

3. vom Bauordnungsrecht abweichende Maf3e der Tiefe der Abstandsfldchen;
4, Mindestmaf3e fiir die Grofle, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke;

5. Hochstmafle fiir die Grofle, Breite und Tiefe der Wohnbaugrundstiicke, aus
Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

Die Festsetzungen nach den Satzen 1 und 2 kénnen fiir Teile des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans getroffen werden. Die Festsetzungen nach den
Satzen 1 bis 3 konnen fiir Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
oder fiir Geschosse, Ebenen oder sonstige Teile baulicher Anlagen unterschiedlich
getroffen werden. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach diesem
Absatz kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 férmlich eingeleitet werden. Der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2026 zu
fassen.

(3) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Hohenlage festgesetzt werden.
Festsetzungen nach Absatz 1 fiir ibereinanderliegende Geschosse und Ebenen und
sonstige Teile baulicher Anlagen kénnen gesondert getroffen werden; dies gilt auch,
soweit Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache vorgesehen sind.

(4) Die Lander kénnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden
konnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Gesetzbuchs
Anwendung finden.

(5) Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:
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1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind;

3. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmdler nach Landesrecht
sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fiir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmdfig sind.

(6a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d Absatz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes sollen nachrichtlich ibernommen werden. Noch nicht
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 3 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt werden.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest.

(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizufiigen.

§ 11 Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stddtebauliche Vertrage schlieBen. Gegenstdnde eines
stddtebaulichen Vertrags kénnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfiihrung stddtebaulicher Mafinahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehéren auch die Neuordnung der
Grundstiicksverhdltnisse, die Bodensanierung und sonstige vorbereitende
Mafinahmen, die ErschliefBung durch nach Bundes- oder nach Landesrecht
beitragsfdhige sowie nicht beitragsfdhige ErschlieBungsanlagen, die Ausarbeitung
der stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts; die
Verantwortung der Gemeinde fiir das gesetzlich vorgesehene
Planaufstellungsverfahren bleibt unberiihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,
insbesondere die Grundstlicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung oder einer
Bedingung, die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz 3, die
Berlicksichtigung baukultureller Belange, die Deckung des Wohnbedarfs von
Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie der
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Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwdchere und weniger
begliterte Personen der ortlichen Bevolkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde
fur stadtebauliche Mafinahmen entstehen oder entstanden sind und die
Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu gehort auch die
Bereitstellung von Grundstiicken;

4. entsprechend den mit den stddtebaulichen Planungen und Mafinahmen
verfolgten Zielen und Zwecken die Errichtung und Nutzung von Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wdrme-Kopplung;

5. entsprechend den mit den stddtebaulichen Planungen und Mafinahmen
verfolgten Zielen und Zwecken die Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebduden.

Die Gemeinde kann stddtebauliche Vertrdge auch mit einer juristischen Person
abschlief3en, an der sie beteiligt ist.

(2) Die vereinbarten Leistungen miissen den gesamten Umstanden nach angemessen
sein. Die Vereinbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzuldssig,
wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung hatte. Tragt oder libernimmt
der Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist unbeschadet des Satzes 1
eine Eigenbeteiligung der Gemeinde nicht erforderlich.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch
Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Vertrége bleibt unberiihrt.

§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht
(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Fldchen handelt,
fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke oder fiir
Fldchen oder Maf3nahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Absatz 3 festgesetzt
ist,

2. in einem Umlegungsgebiet,

3. in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet und stddtebaulichen
Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchfiihrungsmafinahmen
des Stadtumbaus und einer Erhaltungssatzung,
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5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute
Fladchen im Aufienbereich handelt, fiir die nach dem Flachennutzungsplan eine
Nutzung als Wohnbaufldche oder Wohngebiet dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach den §§ 30, 33 oder 34 Absatz 2 vorwiegend mit
Wohngebduden bebaut werden kénnen, soweit die Grundstiicke unbebaut sind,
wobei ein Grundstiick auch dann als unbebaut gilt, wenn es lediglich mit einer
Einfriedung oder zu erkennbar vorldufigen Zwecken bebaut ist,

7.in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von
Bebauung freizuhalten sind, insbesondere in Uberschwemmungsgebieten, sowie

8. in Gebieten nach den §§ 30, 33 oder 34, wenn

a) in diesen ein stddtebaulicher Missstand im Sinne des § 136 Absatz 2

Satz 2 in Verbindung mit Absatz 3 vorliegt oder

b) die baulichen Anlagen einen Missstand im Sinne des § 177 Absatz 2
aufweisen

und die Grundstiicke dadurch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das soziale oder
stadtebauliche Umfeld aufweisen, insbesondere durch ihren baulichen Zustand oder ihre
der offentlichen Sicherheit und Ordnung widersprechende Nutzung.

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der
Veroffentlichungsfrist nach § 3 Absatz 2 Satz 1 ausgelibt werden, wenn die Gemeinde
einen Beschluss gefasst hat, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu dndern oder zu
ergdnzen. Im Falle der Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgeiibt werden, wenn
die Gemeinde einen Beschluss gefasst und ortsiiblich bekannt gemacht hat, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, zu dndern oder zu ergdnzen und wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kiinftige Flachennutzungsplan eine
solche Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeiibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies
rechtfertigt. Dem Wohl der Allgemeinheit kann insbesondere die Deckung eines
Wohnbedarfs in der Gemeinde dienen. Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die
Gemeinde den Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben.

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht
(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundstiicken begriinden;
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2. in Gebieten, in denen sie stddtebauliche Mafinahmen in Betracht zieht, zur
Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung durch Satzung Fldachen
bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht;

3. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans an brachliegenden Grundstiicken
oder fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) an unbebauten oder
brachliegenden Grundstiicken durch Satzung ihr Vorkaufsrecht begriinden, wenn

a) diese vorwiegend mit Wohngebduden bebaut werden kénnen und

b) es sich um ein nach § 201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten
Wohnungsmarkt handelt.

Ein Grundstiick gilt auch dann als unbebaut, wenn es lediglich mit einer Einfriedung oder
zu erkennbar vorlaufigen Zwecken bebaut ist. Das Vorkaufsrecht nach Satz 1 Nummer 3
erlischt mit dem Ende der Geltungsdauer der Rechtsverordnung nach § 201a. Auf die
Satzung ist § 16 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.

(2) 8 24 Absatz 2 und 3 Satz 1 und 2 ist anzuwenden. Der Verwendungszweck des
Grundstiicks ist anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung des
Vorkaufsrechts moglich ist.

§ 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts
Die Ausiibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn

1. der Eigentiimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person
verkauft, die mit ihm in gerader Linie verwandt oder verschwdgert oder in der
Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist,

2. das Grundstick

a) von einem offentlichen Bedarfstrager fiir Zwecke der
Landesverteidigung, der Bundespolizei, der Zollverwaltung, der Polizei
oder des Zivilschutzes oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts fiir
Zwecke des Gottesdienstes oder der Seelsorge

gekauft wird,

3. auf dem Grundstiick Vorhaben errichtet werden sollen, fiir die ein in § 38
genanntes Verfahren eingeleitet oder durchgefiihrt worden ist, oder

4, das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Mafinahme bebaut ist und genutzt wird
und eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine Missstdnde oder Mdngel im
Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 aufweist.
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§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung
des Grundstiicks nach den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der
stddtebaulichen Maf3nahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist,
der Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist dementsprechend
zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 hierzu verpflichtet.
Weist eine auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage Missstdnde oder Mdngel im
Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausilibung des
Vorkaufsrechts abwenden, wenn er diese Missstdnde oder Mdngel binnen angemessener
Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 zur
Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 auf Antrag
des Kdufers um zwei Monate zu verldngern, wenn der K&ufer vor Ablauf dieser Frist
glaubhaft macht, dass er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen
zu erfiillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. in den Fallen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und

2. in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstiick fiir Zwecke der Umlegung
(8§ 45) benotigt wird.

§ 27a Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter
(1) Die Gemeinde kann

1. ihr Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten ausiiben, wenn der Dritte zu der mit
der Ausiibung des Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des Grundstiicks
innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und sich hierzu verpflichtet, oder

2. das ihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 zustehende Vorkaufsrecht
zugunsten eines offentlichen Bedarfs- oder ErschliefBungstrdgers sowie das ihr
nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines
Sanierungs- oder Entwicklungstragers ausiiben, wenn der Trdger einverstanden ist.

In den Fdllen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts
zugunsten eines Dritten die Frist, in der das Grundstiick fiir den vorgesehenen Zweck zu
verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem
Begiinstigten und dem Verkdufer zustande. Die Gemeinde haftet fiir die Verpflichtung aus
dem Kaufvertrag neben dem Beglinstigten als Gesamtschuldnerin.

(3) Fiir den von dem Begiinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahren gilt § 28
Absatz 2 bis 4 entsprechend. Kommt der Begiinstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 nicht nach, soll die Gemeinde in entsprechender Anwendung des § 102
die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines
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Ubernahmeuwilligen verlangen, der zur Verwirklichung des Verwendungszwecks innerhalb
angemessener Frist in der Lage ist und sich hierzu verpflichtet. Fiir die Entschddigung und
das Verfahren gelten die Vorschriften des Fiinften Teils liber die Riickenteignung
entsprechend. Die Haftung der Gemeinde nach § 28 Absatz 3 Satz 7 bleibt unberiihrt.

§ 28 Verfahren und Entschddigung

(1) Der Verkdufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziiglich mitzuteilen;
die Mitteilung des Verkdufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das
Grundbuchamt darf bei Kaufvertrdgen den Kaufer als Eigentiimer in das Grundbuch nur
eintragen, wenn ihm die Nichtausiibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts
nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgeiibt, hat die
Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten dariiber unverziiglich ein Zeugnis auszustellen.
Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die Auslibung des Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen drei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags
durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkdufer ausgelibt werden. Die §§ 463, 464
Absatz 2, §§ 465 bis 468 und 471 des Biirgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach
Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur Sicherung ihres Anspruchs
auf Ubereignung des Grundstiicks eine Vormerkung in das Grundbuch einzutragen; die
Gemeinde trdgt die Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer Loschung. Das
Vorkaufsrecht ist nicht ibertragbar. Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der Ausiibung
des Vorkaufsrechts erléschen rechtsgeschdftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde
nach Ausiibung des Vorkaufsrechts im Grundbuch als Eigentiimerin eingetragen, kann sie
das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Kdufers
im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu 6schen; sie darf das Ersuchen nur stellen,
wenn die Ausiibung des Vorkaufsrechts fiir den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach
dem Verkehrswert des Grundstiicks (§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der
vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert tiberschreitet. In diesem Falle ist der Verkdufer
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts iiber
die Ausiibung des Vorkaufsrechts vom Vertrag zuriickzutreten. Auf das Riicktrittsrecht sind
die §8 346 bis 349 und 351 des Biirgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.
Tritt der Verkdufer vom Vertrag zuriick, trdgt die Gemeinde die Kosten des Vertrags auf
der Grundlage des Verkehrswerts. Tritt der Verkdufer vom Vertrag nicht zuriick, erlischt
nach Ablauf der Ricktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag,
der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu tibertragen. In diesem Falle geht das
Eigentum an dem Grundstiick auf die Gemeinde iiber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde
der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist. Fiihrt die Gemeinde das
Grundstiick nicht innerhalb einer angemessenen Frist dem mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkdufer einen Betrag in Hohe des
Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu zahlen. § 44
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Absatz 3 Satz 2 und 3, § 43 Absatz 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122 sind entsprechend
anzuwenden.

(4) In den Féllen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bestimmt die Gemeinde den zu
zahlenden Betrag nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Fiinften Teils, wenn
der Erwerb des Grundstiicks fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans erforderlich ist
und es nach dem festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden kénnte. Mit der
Unanfechtbarkeit des Bescheids iiber die Ausiibung des Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht
des Verkaufers aus dem Kautfvertrag, der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu
ibertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an dem Grundstiick auf die Gemeinde
iiber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das Grundbuch
eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann fiir das Gemeindegebiet oder fiir sémtliche Grundstiicke einer
Gemarkung auf die Ausiibung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte
verzichten. Sie kann den Verzicht jederzeit fiir zukiinftig abzuschlieflende Kaufvertrage
widerrufen. Der Verzicht und sein Widerruf sind ortsiiblich bekannt zu machen. Die
Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erklarung mit. Hat die Gemeinde
auf die Ausiibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach Absatz 1 Satz
3 nicht, soweit nicht ein Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgeiibt und sind einem Dritten dadurch
Vermdgensnachteile entstanden, hat sie dafiir Entschddigung zu leisten, soweit dem
Dritten ein vertragliches Recht zum Erwerb des Grundstiicks zustand, bevor ein
gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzbuchs oder solcher
landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes aufgehoben
worden sind, begriindet worden ist. Die Vorschriften iber die Entschddigung im Zweiten
Abschnitt des Fiinften Teils sind entsprechend anzuwenden. Kommt eine Einigung liber die
Entschddigung nicht zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehdrde.

§ 124 ErschliefBungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot

Hat die Gemeinde einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 1 erlassen und lehnt
sie das zumutbare Angebot zum Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags liber die
Erschlief3ung ab, ist sie verpflichtet, die Erschlief3ung selbst durchzufiihren.

§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde

1. die in § 14 Absatz 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Maf3nahmen;
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2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhdltnis iiber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiicks, Gebdudes oder Gebdudeteils auf
bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bediirfen der schriftlichen Genehmigung
der Gemeinde

1. die rechtsgeschdaftliche Verduflerung eines Grundstiicks und die Bestellung und
Verduflerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die
Bestellung eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumaf3nahmen im Sinne
des § 148 Absatz 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in
Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschdfte begriindet wird; ist der
schuldrechtliche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses
Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschaft als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;
5. die Teilung eines Grundstiicks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Fdlle die Genehmigung fiir das férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiiblich bekannt
zu machen.

(4) Keiner Genehmigung bediirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgdnge, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstrager
fir das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgdnge nach Absatz 2 Nummer 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme
der gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nummer 1, die vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben nach Absatz 1
Nummer 1, von denen die Gemeinde nach Maf3lgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der
Verdnderungssperre hdtte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten
und die Fortfiihrung einer bisher ausgeiibten Nutzung;

4, Rechtsvorgdnge nach Absatz 1 Nummer 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschdftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstréger.
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§ 145 Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt; § 22 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt. Im Falle des
Satzes 2 ist liber die Genehmigung innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
Antrags bei der Baugenehmigungsbehdrde zu entscheiden; § 22 Absatz 5 Satz 3 bis 6 ist
mit der Maf3gabe entsprechend anzuwenden, dass die Genehmigungsfrist hochstens um
zwei Monate verldngert werden darf.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass
das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschliefllich der Teilung eines Grundstiicks oder die
damit erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unméglich machen
oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen
wiirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt
wird, dass die Beteiligten fiir den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger

1. in den Fdllen des § 144 Absatz 1 Nummer 1 auf Entschadigung fiir die durch
das Vorhaben herbeigefiihrten Werterhohungen sowie fiir werterhéhende
Anderungen, die auf Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung
vorgenommen werden, verzichten;

2.in den Fdllen des § 144 Absatz 1 Nummer 2 oder Absatz 2 Nummer 2 oder 3
auf Entschddigung fiir die Aufhebung des Rechts sowie fiir werterhdhende
Anderungen verzichten, die auf Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Absatz 1 auch
befristet oder bedingt erteilt werden. § 51 Absatz 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend
anzuwenden. Die Genehmigung kann auch vom Abschluss eines stddtebaulichen
Vertrags abhdngig gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgriinde im Sinne des
Absatzes 2 ausgerdumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die
Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die
Durchfiihrung der Sanierung wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu
behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Liegen
die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als auch
auflerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann der Eigentiimer von der
Gemeinde die Ubernahme sémtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn die
Erfiillung des Ubernahmeverlangens fiir die Gemeinde keine unzumutbare Belastung
bedeutet; die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit
die auflerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht
mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen.
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Kommt eine Einigung iiber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentiimer die
Entziehung des Eigentums an dem Grundstiick verlangen. Fiir die Entziehung des
Eigentums sind die Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels entsprechend

anzuwenden. § 43 Absatz 1, 4 und 5 sowie § 44 Absatz 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(6) § 22 Absatz 6 ist entsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung allgemein erteilt
oder nicht erforderlich, hat die Gemeinde dariiber auf Antrag eines Beteiligten ein
Zeugnis auszustellen.

§ 165 Stdadtebauliche Entwicklungsmaf3inahmen

(1) Stadtebauliche EntwicklungsmafBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung im &ffentlichen Interesse liegen, werden nach den
Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefiihrt.

(2) Mit stadtebaulichen EntwicklungsmaBinahmen nach Absatz 1 sollen Ortsteile und
andere Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde oder entsprechend der
angestrebten Entwicklung des Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder
im Rahmen einer stddtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden.

(3) Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stddtebauliche
Entwicklungsmaf3inahme durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss férmlich als
stddtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

1. die Mafinahme den Zielen und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wohl der Allgemeinheit die Durchfiihrung der stddtebaulichen
Entwicklungsmaf3nahme erfordert, insbesondere zur Deckung eines erhhten
Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen oder zur Wiedernutzung brachliegender Flachen,

3. die mit der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme angestrebten Ziele und
Zwecke durch stadtebauliche Vertrdge nicht erreicht werden kénnen oder
Eigentliimer der von der Mafinahme betroffenen Grundstiicke unter entsprechender
Berlicksichtigung des § 166 Absatz 3 nicht bereit sind, ihre Grundstiicke an die
Gemeinde oder den von ihr beauftragten Entwicklungstrager zu dem Wert zu
verduf3ern, der sich in Anwendung des § 169 Absatz 1 Nummer 6 und Absatz 4
ergibt,

4. die ziigige Durchfiihrung der Maf3inahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums
gewdhrleistet ist. Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen.

(4) Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des stddtebaulichen
Entwicklungsbereichs die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu
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veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen liber die
Festlegungsvoraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Die §§ 137 bis 141 sind
entsprechend anzuwenden.

(5) Der stadtebauliche Entwicklungsbereich ist so zu begrenzen, dass sich die Entwicklung
zweckmdflig durchfiihren lasst. Einzelne Grundstiicke, die von der Entwicklung nicht
betroffen werden, konnen aus dem Bereich ganz oder teilweise ausgenommen werden.
Grundstlicke, die den in § 26 Nummer 2 und § 35 Absatz 1 Nummer 7 bezeichneten
Zwecken dienen, die in § 26 Nummer 3 bezeichneten Grundstiicke sowie Grundstiicke, fiir
die nach § 1 Absatz 2 des Landbeschaffungsgesetzes ein Anhérungsverfahren eingeleitet
worden ist, und bundeseigene Grundstiicke, bei denen die Absicht, sie flir Zwecke der
Landesverteidigung zu verwenden, der Gemeinde bekannt ist, diirfen nur mit Zustimmung
des Bedarfstragers in den stadtebaulichen Entwicklungsbereich einbezogen werden. Der
Bedarfstrdger soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch bei Berlicksichtigung seiner
Aufgaben ein iberwiegendes offentliches Interesse an der Durchfiihrung der
stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme besteht.

(6) Die Gemeinde beschlief3t die formliche Festlegung des stddtebaulichen
Entwicklungsbereichs als Satzung (Entwicklungssatzung). In der Entwicklungssatzung ist
der stddtebauliche Entwicklungsbereich zu bezeichnen.

(7) Der Entwicklungssatzung ist eine Begriindung beizufiigen. In der Begriindung sind die
Griinde darzulegen, die die férmliche Festlegung des entwicklungsbediirftigen Bereichs
rechtfertigen.

(8) Der Beschluss der Entwicklungssatzung ist ortsiiblich bekannt zu machen. § 10 Absatz
3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. In der Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf
die Genehmigungspflicht nach den §§ 144, 145 und 153 Absatz 2 hinzuweisen. Mit der
Bekanntmachung wird die Entwicklungssatzung rechtsverbindlich.

(9) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Entwicklungssatzung
mit. Sie hat hierbei die von der Entwicklungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln
aufzufiihren. Das Grundbuchamt hat in die Grundbiicher dieser Grundstiicke einzutragen,
dass eine stddtebauliche Entwicklungsmafinahme durchgefiihrt wird
(Entwicklungsvermerk). § 54 Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden.

§ 166 Zustdndigkeit und Aufgaben

(1) Die Entwicklungsmaf3nahme wird von der Gemeinde vorbereitet und durchgefiihrt,
sofern nicht nach Absatz 4 eine abweichende Regelung getroffen wird. Die Gemeinde hat
fir den stddtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspldne aufzustellen
und, soweit eine Aufgabe nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften einem anderen
obliegt, alle erforderlichen Mafinahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im
staddtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.
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(2) Die Gemeinde hat die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, dass ein funktionsféhiger
Bereich entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsteht, der nach seinem wirtschaftlichen Geflige und der Zusammensetzung seiner
Bevolkerung den Zielen und Zwecken der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme
entspricht und in dem eine ordnungsgemdfie und zweckentsprechende Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern und Dienstleistungen sichergestellt ist.

(3) Die Gemeinde soll die Grundstiicke im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
erwerben. Dabei soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen
Eigentiimer einen spdteren Erwerb von Grundstiicken oder Rechten im Rahmen des § 169
Absatz 6 anstreben. Die Gemeinde soll von dem Erwerb eines Grundstiicks absehen,
wenn

1. bei einem baulich genutzten Grundstiick die Art und das Maf3 der baulichen
Nutzung bei der Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme nicht gedndert werden
sollen oder

2. der Eigentiimer eines Grundstiicks, dessen Verwendung nach den Zielen und
Zwecken der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme bestimmt oder mit

ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, in der Lage ist, das Grundstiick binnen
angemessener Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich hierzu verpflichtet.

Erwirbt die Gemeinde ein Grundstiick nicht, ist der Eigentiimer verpflichtet, einen
Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu entrichten, der der durch die
Entwicklungsmafinahme bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstiicks
entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Entwicklungsmaf3nahme kann einem
Planungsverband nach § 205 Absatz 4 ibertragen werden.

§ 167 Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfiillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder
Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmaf3inahme obliegen, eines geeigneten
Beauftragten, insbesondere eines Entwicklungstrédgers, bedienen. § 157 Absatz 1 Satz 2
und § 158 sind entsprechend anzuwenden.

(2) Der Entwicklungstrager erfiillt die ihm von der Gemeinde iibertragenen Aufgaben in
eigenem Namen flir Rechnung der Gemeinde als deren Treuhdnder. § 159 Absatz 1
Satz 3 und Absatz 2 sowie die §§ 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwicklungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke des Treuhandvermégens nach
Maflgabe des § 169 Absatz 5 bis 8 zu verduflern; er ist dabei an Weisungen der
Gemeinde gebunden.
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§ 168 Ubernahmeverlangen

Der Eigentiimer eines im stadtebaulichen Entwicklungsbereich gelegenen Grundstiicks
kann von der Gemeinde die Ubernahme des Grundstiicks verlangen, wenn es ihm mit
Riicksicht auf die Erklarung zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich oder den Stand der
Entwicklungsmafinahme wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu
behalten oder in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art zu nutzen. Die
Vorschrift des § 145 Absatz 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

§ 169 Besondere Vorschriften fiir den stddtebaulichen Entwicklungsbereich
(1) Im stadtebaulichen Entwicklungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1. die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen;
Auskunftspflicht; Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Aufgabentrager),

2. 8 142 Absatz 2 (Ersatz- und Ergdnzungsgebiete),

3. die §8 144 und 145 (Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgdnge;
Genehmigung),

4, die 8§ 146 bis 148 (Durchfiihrung; Ordnungsmaf3nahmen; Baumaf3nahmen),

5. die §§ 150 und 151 (Ersatz fiir Anderungen von Einrichtungen, die der
offentlichen Versorgung dienen; Abgaben- und Auslagenbefreiung),

6. 8§ 153 Absatz 1 bis 3 (Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen; Kaufpreise),

7. die 88 154 bis 156, ohne § 154 Absatz 2a (Ausgleichsbetrag des Eigentiimers;
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur
formlichen Festlegung),

8. 88 162 bis 164 (Abschluss der Maf3nahme),

9. die 88 164a und 164b (Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln;
Verwaltungsvereinbarung),

10. § 191 (Vorschriften iiber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken).

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels iiber die Bodenordnung sind im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stddtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Bebauungsplan
zugunsten der Gemeinde oder des Entwicklungstragers zur Erfiillung ihrer Aufgaben
zuldssig. Sie setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den freihdndigen
Erwerb des Grundstiicks zu angemessenen Bedingungen bemiiht hat. Die §§ 85, 87, 88
und 89 Absatz 1 bis 3 sind im stddtebaulichen Entwicklungsbereich nicht anzuwenden.
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(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke ist § 153 Absatz 1 mit der
Maf3lgabe entsprechend anzuwenden, dass in den Gebieten, in denen sich kein von dem
innerlandwirtschaftlichen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der Wert
maflgebend ist, der in vergleichbaren Fallen im gewdhnlichen Geschdaftsverkehr auf dem
allgemeinen Grundstiicksmarkt dort zu erzielen ware, wo keine Entwicklungsmafinahmen
vorgesehen sind.

(5) Die Gemeinde ist verpflichtet, Grundstiicke, die sie zur Durchfiihrung der
Entwicklungsmaf3inahme freihdndig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
erworben hat, nach Mafigabe der Absdtze 6 bis 8 zu verduf3ern mit Ausnahme der
Flachen, die als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Griinfldchen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fiir sonstige offentliche
Zwecke oder als Austauschland oder zur Entschddigung in Land bendtigt werden.

(6) Die Grundstiicke sind nach ihrer Neuordnung und Erschliefung unter Beriicksichtigung
weiter Kreise der Bevélkerung und unter Beachtung der Ziele und Zwecke der
Entwicklungsmafinahme an Bauwillige zu verduf3ern, die sich verpflichten, dass sie die
Grundstiicke innerhalb angemessener Frist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans und den Erfordernissen der Entwicklungsmafinahme bebauen werden.
Dabei sind zundchst die friitheren Eigentiimer zu beriicksichtigen. Auf die
Verduf3erungspflicht ist § 89 Absatz 4 anzuwenden. Zur land- oder forstwirtschaftlichen
Nutzung festgesetzte Grundstiicke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur
Durchfiihrung der Entwicklungsmafinahme Grundstiicke ibereignet haben oder abgeben
mussten.

(7) Die Gemeinde hat bei der VerduB3erung dafiir zu sorgen, dass die Bauwilligen die
Bebauung in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge derart durchfiihren, dass die Ziele
und Zwecke der stddtebaulichen Entwicklung erreicht werden und die Vorhaben sich in
den Rahmen der Gesamtmaf3nahme einordnen. Sie hat weiter sicherzustellen, dass die
neu geschaffenen baulichen Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen Entwicklungsmaf3inahme dauerhaft genutzt werden.

(8) Zur Finanzierung der Entwicklung ist das Grundstiick oder das Recht zu dem
Verkehrswert zu verduf3ern, der sich durch die rechtliche und tatsdchliche Neuordnung
des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt. § 154 Absatz 5 ist auf den Teil des
Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Entwicklung bedingten
Werterhohung des Grundstiicks entspricht.

§ 170 Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete

Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der stddtebaulichen Entwicklungsmafinahme in
einem im Zusammenhang bebauten Gebiet Mafinahmen zur Anpassung an die
vorgesehene Entwicklung, kann die Gemeinde dieses Gebiet in der Entwicklungssatzung
formlich festlegen (Anpassungsgebiet). Das Anpassungsgebiet ist in der
Entwicklungssatzung zu bezeichnen. Die formliche Festlegung darf erst erfolgen, wenn
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entsprechend § 141 vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt worden sind. In dem
Anpassungsgebiet sind neben den fiir stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen geltenden
Vorschriften mit Ausnahme des § 166 Absatz 3 und des § 169 Absatz 2 bis 8 die
Vorschriften iber stddtebauliche Sanierungsmafinahmen entsprechend anzuwenden, mit
Ausnahme der §§ 136, 142 und 143.

§ 171 Kosten und Finanzierung der Entwicklungsmaf3inahme

(1) Einnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der EntwicklungsmaBBnahme
entstehen, sind zur Finanzierung der Entwicklungsmafinahme zu verwenden. Ergibt sich
nach der Durchfiihrung der staddtebaulichen Entwicklungsmaf3inahme und der
Ubertragung eines Treuhandvermdgens des Entwicklungstrégers auf die Gemeinde bei
ihr ein Uberschuss der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stddtebaulichen
Entwicklungsmafinahme erzielten Einnahmen iiber die hierfiir getatigten Ausgaben, so ist
dieser Uberschuss in entsprechender Anwendung des § 156a zu verteilen.

(2) Die Gemeinde hat entsprechend § 149 nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsiibersicht aufzustellen. Zu beriicksichtigen sind die Kosten, die nach den
Zielen und Zwecken der Entwicklung erforderlich sind.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB)
in der Fassung vom 7. November 1999

Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéindert durch Gesetz vom 14.10.2022
(GVBL. S. 578)

§7

Dringendes Gesamtinteresse Berlins bei Bebauungspldnen
(1) Beeintrachtigt der Entwurf eines Bebauungsplans dringende Gesamtinteressen Berlins
oder ist im dringenden Gesamtinteresse Berlins ein Bebauungsplan erforderlich, so kann
das zustdndige Mitglied des Senats abweichend von dem in § 6 geregelten Verfahren
einen Eingriff nach § 13 a Abs. 1 des Allgemeinen Zustdndigkeitsgesetzes vornehmen.
Der Herstellung des Benehmens mit der fiir Inneres zustdndigen Senatsverwaltung als
Bezirksaufsichtsbehdrde bedarf es jedoch nicht; § 13 a Abs. 2 bis 4 des Allgemeinen
Zustandigkeitsgesetzes findet keine Anwendung. Ein dringendes Gesamtinteresse Berlins
kann insbesondere vorliegen bei

1. Anlagen der Ver- und Entsorgung mit gesamtstddtischer Bedeutung,
2. liberbezirklichen Verkehrsplanungen,
3. libergeordneten Standorten des Gemeinbedarfs,
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4. Vorhaben, die die Belange Berlins als Bundeshauptstadt beriihren,

5. Wohnungsbauvorhaben, die wegen ihrer Grofie (ab 200 Wohneinheiten) oder
von besonderer Bedeutung fiir den Berliner Wohnungsmarkt sind,

6. stddtebaulichen Entwicklungsbereichen,
7.Vorhaben, die die Zentrenstruktur des Fldchennutzungsplans beriihren,
8. liberbezirklichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen.

Das zustdndige Mitglied des Senats kann insbesondere das Verfahren der Aufstellung und
Festsetzung des Bebauungsplans an sich ziehen, wenn das Bezirksamt eine erteilte
Einzelweisung nicht in der dafiir gesetzten Frist befolgt oder wenn die
Bezirksverordnetenversammlung den Bebauungsplan nicht innerhalb von vier Monaten
nach Vorlage des Entwurfs beschliefit.

(2) Zieht die zustdndige Senatsverwaltung das Verfahren nach Absatz 1 Satz 4 an sich, so
tritt die Zustimmung des Abgeordnetenhauses an die Stelle der Beschlussfassung der
Bezirksverordnetenversammlung. Die Festsetzung des Bebauungsplans als
Rechtsverordnung sowie etwa notwendige sonst dem Bezirksamt obliegende
vorbereitende Schritte obliegen der zustdndigen Senatsverwaltung.

(3) In den Féllen des Absatzes 2 gilt fiir die Festsetzung des Bebauungsplans § 6 Absatz 3
mit der Maf3gabe entsprechend, dass die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und Mdngel der Abwdgung bei der zustdndigen Senatsverwaltung
geltend zu machen sind.

§8

Aufstellung und Festsetzung von Bebauungspldnen zur Verwirklichung von
Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes

(1) Dient die Aufstellung des Bebauungsplans der Verwirklichung von Erfordernissen der
Verfassungsorgane des Bundes zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben, werden die Aufgaben
nach § 6 von der zustdndigen Senatsverwaltung wahrgenommen; an die Stelle der
Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammlung tritt die Zustimmung des
Abgeordnetenhauses.

(2) Fiir die Festsetzung des Bebauungsplans gilt § 6 Absatz 3 mit der Maf3gabe
entsprechend, dass die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und Mdngel
der Abwdgung bei der zustdndigen Senatsverwaltung geltend zu machen sind.

§9

Aufstellung und Festsetzung von Bebauungsplénen von auf3ergewdhnlicher
stadtpolitischer Bedeutung
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(1) Der Senat kann im Benehmen mit dem Rat der Biirgermeister durch Beschluss
feststellen, dass ein bestimmtes Gebiet

1. von auflergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung ist oder

2. fiir Industrie- und Gewerbeansiedlungen von derartiger Bedeutung wesentlich
ist.

Widerspricht der Rat der Biirgermeister mit einer Mehrheit von drei Vierteln seiner
Mitglieder, bedarf der Beschluss des Senats der Zustimmung des Abgeordnetenhauses.

(2) AuBert sich der Rat der Biirgermeister nicht innerhalb einer Frist von zwei Monaten,
darf der Senat davon ausgehen, dass Einvernehmen mit dem Rat der Blirgermeister
besteht.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 gilt fiir das weitere Verfahren § 8 entsprechend.

(4) Der Senat kann im Benehmen mit dem Rat der Biirgermeister den Beschluss nach
Absatz 1 autheben. Widerspricht der Rat der Biirgermeister mit einer Mehrheit von drei
Vierteln seiner Mitglieder, so bedarf der Beschluss des Senats der Zustimmung des
Abgeordnetenhauses. AuBert sich der Rat der Biirgermeister nicht innerhalb einer Frist
von zwei Monaten, so darf der Senat davon ausgehen, dass Einvernehmen mit dem Rat
der Biirgermeister besteht.

§10
Anpassungspflicht der Bezirke, Planungsgebot

(1) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann verlangen, dass die Bezirke
binnen angemessener Frist bestimmte festgesetzte Bebauungspldne den Zielen der
Raumordnung, dem Fldachennutzungsplan sowie nach Mafigabe des § 4 der
Stadtentwicklungs- und Bereichsentwicklungsplanung anpassen.

(2) Die fiir das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung kann verlangen, dass die Bezirke
binnen angemessener Frist bestimmte Bebauungspldne entsprechend den Zielen der
Raumordnung, dem Fldchennutzungsplan sowie nach Mafigabe der Stadtentwicklungs-
und Bereichsentwicklungsplanung aufstellen.

(3) Kommt der Bezirk einem Planungsgebot nach Absatz 1 oder 2 binnen der gesetzten
Frist nicht nach, gilt fiir die Auslibung des Eingriffsrechts § 7 Abs. 1 Satz 2 und
4 entsprechend.

(4) Die fiir die vorbereitende Bauleitplanung zusténdige Senatsverwaltung kann durch
Auslibung des Eingriffsrechts den Bezirken die Aufstellung eines Bebauungsplans
untersagen, wenn zu befiirchten ist, dass dieser einer bereits eingeleiteten Anderung oder
Ergdnzung des Fldchennutzungsplans widerspricht.
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(5) Die zustandige Senatsverwaltung hat, bevor sie Entscheidungen nach Absatz 3 oder 4
gegeniiber einem Bezirk trifft, den Rat der Biirgermeister dariiber zu unterrichten.

(6) Die Bezirke unterrichten die fiir die vorbereitende Bauleitplanung zustdandige
Senatsverwaltung iber Antrdge auf Erteilung einer Baugenehmigung oder eines
Vorbescheids, wenn das beabsichtigte Vorhaben den Darstellungen des
Flachennutzungsplans widersprechen kann und nicht im Rahmen des § 5 mitgeteilt worden
ist oder mitgeteilt wird. AufBert sich die Senatsverwaltung nicht innerhalb von sechs Wochen
seit der Unterrichtung, kann der Bezirk davon ausgehen, dass insoweit keine Bedenken
erhoben werden.

§ 16 Vorkaufsrecht

An die Stelle der Satzungen nach § 25 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs treten
Rechtsverordnungen des Senats. § 16 Abs. 2 des Baugesetzbuchs findet keine
Anwendung. In der Rechtsverordnung ist auf die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, § 32

Abs. 2 dieses Gesetzes) hinzuweisen. Die Verletzung ist bei der Senatsverwaltung fiir
Finanzen geltend zu machen.

§17

Informationspflicht, Eingriffsrecht

Bei einer Entscheidung iiber
1. Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspldnen nach den §§ 8 und 9,

2. Einkaufszentren, grof3fldchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige grofiflachige
Handelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aufderhalb
der im Flachennutzungsplan dargestellten Einzelhandelskonzentration,

3. grofiflachige Vergniigungsstdtten sowie Anlagen fiir sportliche und kulturelle
Zwecke mit einer Bruttogrundfldche von mehr als 2500 Quadratmetern und
vergleichbare Vorhaben,

4. sonstige Vorhaben von dringenden Gesamtinteressen Berlins

ist im bauaufsichtlichen Verfahren die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung
innerhalb von zwei Wochen nach Eingang der Bauvorlagen zu unterrichten. Auf3ert sich
die Senatsverwaltung nicht innerhalb von einem Monat seit der Unterrichtung, so kann der
Bezirk davon ausgehen, dass dringende Gesamtinteressen Berlins nicht beeintrachtigt
sind. Falls wegen einer Beeintrdchtigung dringender Gesamtinteressen Berlins ein
Eingriffsrecht ausgeiibt werden soll, gilt § 7 Abs. 1 Satz 2 und 4 sinngemdf3. Die
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Beurteilung dringender Gesamtinteressen Berlins erfolgt im Einvernehmen mit der fiir die
vorbereitende Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung.

§ 27 Stadtebauliche Entwicklungsbereiche

(1) An die Stelle von Satzungen nach § 165 Abs. 6 und nach § 169 Abs. 1 Nr. 8 in
Verbindung mit § 162 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuchs treten Rechtsverordnungen des
Senats. Mit dem Inkrafttreten der Rechtsverordnung werden die férmliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs oder deren Aufhebung rechtsverbindlich. § 162
Abs. 2 Satz 3 und 4 des Baugesetzbuchs findet keine Anwendung. In der
Rechtsverordnung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, § 32 Abs. 2 dieses Gesetzes)
hinzuweisen. Die Verletzung ist bei der fiir stddtebauliche Entwicklungsmafinahmen
zustdndigen Senatsverwaltung geltend zu machen. In der Rechtsverordnung, die den
stddtebaulichen Entwicklungsbereich formlich festlegt, ist auch auf die
Genehmigungspflicht nach den §§ 144, 145 und 153 Abs. 2 des Baugesetzbuchs
hinzuweisen.

(2) Die Entwicklungsmaf3nahme ist vorzusehen fiir Bereiche, deren erstmalige Entwicklung
oder Umstrukturierung einer integrierten Gesamtmaf3inahme bedarf, zligig durchgefiihrt
werden muss und eine besondere Bedeutung fiir die stddtebauliche Entwicklung Berlins
hat.

(3) Die Vorbereitung und Durchfiihrung von stddtebaulichen Entwicklungsmaf3nahmen
(88 165 bis 171 des Baugesetzbuchs) wird von der fiir das Bauwesen zusténdigen
Senatsverwaltung wahrgenommen. Die Bezirke sind zu beteiligen. Einzelne Aufgaben
konnen auf die Bezirke ibertragen werden.

(4) Die entwicklungsrechtliche Entscheidung nach § 169 Abs. 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs
trifft die fir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung unabhdngig von der
Zustandigkeit fiir den Erlass des Verwaltungsakts.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist

§ 12 Zusammenwirken der Ldnder bei der Planung

Bei der Aufstellung und Fortschreibung von Programmen und Planen nach den §§ 10 und
11 fiir Gebiete, die an andere Ldnder angrenzen, sind deren entsprechende Programme
und Plane zu beriicksichtigen. Soweit dies erforderlich ist, stimmen sich die Lander
untereinander ab.
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§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen; Ermdchtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben
sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmaf3nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaf3nahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdchtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum
in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. Festlegungen von Entwicklungs- und Wiederherstellungsmafinahmen fiir
Gebiete im Sinne des § 20 Absatz 2 Nummer 1 bis 4 und in Bewirtschaftungspldnen nach
§ 32 Absatz 5, von Maf3nahmen nach § 34 Absatz 5 und § 44 Absatz 5 Satz 3 dieses
Gesetzes sowie von Mafinahmen in Mafinahmenprogrammen im Sinne des § 82 des
Wasserhaushaltsgesetzes stehen der Anerkennung solcher Mafinahmen als Ausgleichs-
und Ersatzmaf3inahmen nicht entgegen. Bei der Festsetzung von Art und Umfang der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind die Programme und Pldne nach den §§ 10

und 11 zu beriicksichtigen.

(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fléchen fiir
Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen,
insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen, ob der Ausgleich
oder Ersatz auch durch Mafinahmen zur Entsiegelung, durch Mafinahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
Pflegemaf3inahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mdglichst zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen werden.

(4) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in dem jeweils erforderlichen Zeitraum zu
unterhalten und rechtlich zu sichern. Der Unterhaltungszeitraum ist durch die zustdndige
Behorde im Zulassungsbescheid festzusetzen. Verantwortlich fiir Ausfiihrung, Unterhaltung
und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist der Verursacher oder dessen
Rechtsnachfolger.

(5) Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die
Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen
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oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwdgung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

(6) Wird ein Eingriff nach Absatz 5 zugelassen oder durchgefiihrt, obwohl die
Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen
oder zu ersetzen sind, hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten. Die Ersatzzahlung
bemisst sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durchfiihrbaren Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen einschlieflich der erforderlichen durchschnittlichen Kosten fiir deren
Planung und Unterhaltung sowie die Flachenbereitstellung unter Einbeziehung der
Personal- und sonstigen Verwaltungskosten. Sind diese nicht feststellbar, bemisst sich die
Ersatzzahlung nach Dauer und Schwere des Eingriffs unter Berlicksichtigung der dem
Verursacher daraus erwachsenden Vorteile. Die Ersatzzahlung ist von der zustdndigen
Behorde im Zulassungsbescheid oder, wenn der Eingriff von einer Behérde durchgefiihrt
wird, vor der Durchfiihrung des Eingriffs festzusetzen. Die Zahlung ist vor der
Durchfiihrung des Eingriffs zu leisten. Es kann ein anderer Zeitpunkt fiir die Zahlung
festgelegt werden; in diesem Fall soll eine Sicherheitsleistung verlangt werden. Die
Ersatzzahlung ist zweckgebunden fiir Maf3nahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege moglichst in dem betroffenen Naturraum zu verwenden, fiir die nicht
bereits nach anderen Vorschriften eine rechtliche Verpflichtung besteht.

(7) Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit wird
ermdchtigt, im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Erndhrung und
Landwirtschaft, dem Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur und dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates das Ndhere zur Kompensation von Eingriffen zu regeln, insbesondere

1. zu Inhalt, Art und Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen einschliefllich
Maf3nahmen zur Entsiegelung, zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen und zur
Bewirtschaftung und Pflege sowie zur Festlegung diesbeziiglicher Standards,
insbesondere fiir vergleichbare Eingriffsarten,

2. die Hohe der Ersatzzahlung und das Verfahren zu ihrer Erhebung.

Solange und soweit das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare
Sicherheit von seiner Ermdchtigung keinen Gebrauch macht, richtet sich das NGhere zur
Kompensation von Eingriffen nach Landesrecht, soweit dieses den vorstehenden Absdatzen
nicht widerspricht.

(8) Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit wird
ermdchtigt, im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Erndhrung und
Landwirtschaft, dem Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur und dem
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie durch Rechtsverordnung ohne Zustimmung
des Bundesrates das Ndhere zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen im Sinne von
Absatz 1 Satz 1 sowie zur Kompensation von Eingriffen im Sinne von Absatz 7 Satz 1 zu
regeln, soweit die Verordnung und Vorschriften dieses Kapitels ausschliefilich durch die
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Bundesverwaltung, insbesondere bundeseigene Verwaltung oder bundesunmittelbare
Korperschaften oder Anstalten des 6ffentlichen Rechts, ausgefiihrt werden. Die
Rechtsverordnung ist bis zum 1. Mdrz 2020 dem Bundestag zuzuleiten. Sie kann durch
Beschluss des Bundestages gedndert oder abgelehnt werden. Der Beschluss des
Bundestages wird dem Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare
Sicherheit zugeleitet. Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare
Sicherheit ist bei der Verkiindung der Rechtsverordnung an den Beschluss gebunden. Hat
sich der Bundestag nach Ablauf von drei Sitzungswochen seit Eingang einer
Rechtsverordnung nicht mit ihr befasst, so wird die unverdnderte Rechtsverordnung dem
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit zur Verkiindung
zugeleitet. Absatz 7 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 17 Verfahren; Ermdchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(1) Bedarf ein Eingriff nach anderen Rechtsvorschriften einer behdrdlichen Zulassung
oder einer Anzeige an eine Behérde oder wird er von einer Behorde durchgefiihrt, so hat
diese Behorde zugleich die zur Durchfiihrung des § 15 erforderlichen Entscheidungen und
Mafinahmen im Benehmen mit der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen
Behorde zu treffen, soweit nicht nach Bundes- oder Landesrecht eine weiter gehende
Form der Beteiligung vorgeschrieben ist oder die fiir Naturschutz und Landschaftspflege
zustdndige Behorde selbst entscheidet.

(2) Soll bei Eingriffen, die von Behérden des Bundes zugelassen oder durchgefiihrt
werden, von der Stellungnahme der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen
Behorde abgewichen werden, entscheidet hieriiber die fachlich zustdndige Behorde des
Bundes im Benehmen mit der obersten Landesbehdrde fiir Naturschutz und
Landschaftspflege, soweit nicht eine weiter gehende Form der Beteiligung vorgesehen ist.

(3) Fiir einen Eingriff, der nicht von einer Behdrde durchgefiihrt wird und der keiner
behordlichen Zulassung oder Anzeige nach anderen Rechtsvorschriften bedarf, ist eine
Genehmigung der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behorde
erforderlich. Die Genehmigung ist schriftlich zu beantragen. Die Genehmigung ist zu
erteilen, wenn die Anforderungen des § 15 erfiillt sind. Die fiir Naturschutz und
Landschaftspflege zustdndige Behorde trifft die zur Durchfiihrung des § 15 erforderlichen
Entscheidungen und Mafinahmen.

(4) Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und
Maf3nahmen zur Durchfiihrung des § 15 in einem nach Art und Umfang des Eingriffs
angemessenen Umfang die fiir die Beurteilung des Eingrifts erforderlichen Angaben zu
machen, insbesondere iiber

1. Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs sowie

2. die vorgesehenen Mafinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zum Ersatz
der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft einschliefilich Angaben zur
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tatsdchlichen und rechtlichen Verfiigbarkeit der fiir Ausgleich und Ersatz
bendotigten Flachen.

Die zustdndige Behorde kann die Vorlage von Gutachten verlangen, soweit dies zur
Beurteilung der Auswirkungen des Eingriffs und der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
erforderlich ist. Bei einem Eingriff, der auf Grund eines nach &ffentlichem Recht
vorgesehenen Fachplans vorgenommen werden soll, hat der Planungstrdger die
erforderlichen Angaben nach Satz 1 im Fachplan oder in einem landschaftspflegerischen
Begleitplan in Text und Karte darzustellen. Dieser soll auch Angaben zu den zur
Sicherung des Zusammenhangs des Netzes ,,Natura 2000 notwendigen Mafinahmen
nach § 34 Absatz 5 und zu vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen nach § 44 Absatz 5
enthalten, sofern diese Vorschriften fiir das Vorhaben von Belang sind. Der Begleitplan ist
Bestandteil des Fachplans.

(5) Die zustandige Behorde kann die Leistung einer Sicherheit bis zur Hohe der
voraussichtlichen Kosten fiir die Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen verlangen, soweit
dies erforderlich ist, um die Erfiillung der Verpflichtungen nach § 15 zu gewdhrleisten. Auf
Sicherheitsleistungen sind die §§ 232 bis 240 des Biirgerlichen Gesetzbuches
anzuwenden.

(6) Die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen und die dafiir in Anspruch genommenen
Flachen werden in einem Kompensationsverzeichnis erfasst. Hierzu ibermitteln die nach
den Absdatzen 1 und 3 zustdndigen Behorden der fiir die Fiihrung des
Kompensationsverzeichnisses zustdndigen Stelle die erforderlichen Angaben.

(7) Die nach Absatz 1 oder Absatz 3 zustdndige Behdrde priift die frist- und sachgerechte
Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmaf3inahmen einschliefllich der erforderlichen Unterhaltungsmafinahmen. Hierzu
kann sie vom Verursacher des Eingriffs die Vorlage eines Berichts verlangen.

(8) Wird ein Eingriff ohne die erforderliche Zulassung oder Anzeige vorgenommen, soll
die zustdndige Behdrde die weitere Durchfiihrung des Eingriffs untersagen. Soweit nicht
auf andere Weise ein rechtmdfliger Zustand hergestellt werden kann, soll sie entweder
Mafinahmen nach § 15 oder die Wiederherstellung des friiheren Zustands anordnen. § 19
Absatz 4 ist zu beachten.

(9) Die Beendigung oder eine ldnger als ein Jahr dauernde Unterbrechung eines Eingriffs
ist der zustdndigen Behdrde anzuzeigen. Eine nur unwesentliche Weiterfiihrung des
Eingriffs steht einer Unterbrechung gleich. Wird der Eingriff ldnger als ein Jahr
unterbrochen, kann die Behérde den Verursacher verpflichten, vorldufige Mafinahmen zur
Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen durchzufiihren oder, wenn der
Abschluss des Eingriffs in angemessener Frist nicht zu erwarten ist, den Eingriff in dem bis
dahin vorgenommenen Umfang zu kompensieren.

(10) Handelt es sich bei einem Eingriff um ein Vorhaben, das nach dem Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, so muss
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das Verfahren, in dem Entscheidungen nach § 15 Absatz 1 bis 5 getroffen werden, den
Anforderungen des genannten Gesetzes entsprechen.

(11) Die Landesregierungen werden ermdchtigt, durch Rechtsverordnung das Néhere zu
dem in den Absdtzen 1 bis 10 geregelten Verfahren einschlieflich des
Kompensationsverzeichnisses zu bestimmen. Sie kdnnen die Ermdchtigung nach Satz 1
durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden iibertragen.

§ 18 Verhaltnis zum Baurecht

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wdhrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich nach
§ 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fiir Vorhaben im
Aufienbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie fiir Bebauungspldne, soweit sie eine
Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der §§ 14 bis 17 unberiihrt.

(3) Entscheidungen iiber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches und
tiber die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches ergehen im
Benehmen mit den fiir Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behdrden. AuBert
sich in den Fdllen des § 34 des Baugesetzbuches die fiir Naturschutz und
Landschaftspflege zustdndige Behorde nicht binnen eines Monats, kann die fiir die
Entscheidung zustdndige Behérde davon ausgehen, dass Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht beriihrt werden. Das Benehmen ist nicht
erforderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen und wdhrend der
Planaufstellung nach den §§ 30 und 33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches.

(4) Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der
Herstellung des Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafiir, dass das Vorhaben eine
Schddigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1 verursachen kann, ist dies auch dem
Vorhabentrdager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentrdgers hat die fiir die Erteilung der
Zulassung zustdndige Behorde im Benehmen mit der fiir Naturschutz und
Landschaftspflege zustdndigen Behérde die Entscheidungen nach § 15 zu treffen, soweit
sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von Schddigungen nach § 19
Absatz 1 Satz 1 dienen; in diesen Féllen gilt § 19 Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt
Absatz 2 Satz 1 unberiihrt.
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§ 30 Gesetzlich geschiitzte Biotope

(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben, werden gesetzlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz).

(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrdchtigung folgender Biotope fiihren kénnen, sind verboten:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flie3ender und stehender Binnengewdsser
einschliefllich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen
Verlandungsbereiche, Altarme und regelmdflig iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Siimpfe, Rohrichte, Grof3seggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natiirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm-
und Losswdnde, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwdalder, Schlucht-, Blockhalden- und
Hangschuttwdlder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwdlder,

5. offene Felsbildungen, Hohlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetdlchen und Krummholzgebiische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kiistendiinen und Strandwalle, Strandseen,
Boddengewdsser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im
Kiistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestdnde, Riffe,
sublitorale Sandbdnke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich,

7. magere Flachland-Mdahwiesen und Berg-Mdhwiesen nach Anhang | der
Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Steinriegel und Trockenmauern.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fiir weitere von den Landern gesetzlich geschiitzte
Biotope. Satz 1 Nummer 5 gilt nicht fiir genutzte Hohlen- und Stollenbereiche sowie fiir
Mafinahmen zur Verkehrssicherung von Hohlen und naturnahen Stollen. Satz 1 Nummer 7
gilt nicht fiir die Unterhaltung von Funktionsgriinland auf Flugbetriebsfldchen.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen
werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen
Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde {iber
eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der
Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder
eine Befreiung gewdhrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen
zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der
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Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans begonnen wird.

(5) Bei gesetzlich geschiitzten Biotopen, die wéhrend der Laufzeit einer vertraglichen
Vereinbarung oder der Teilnahme an offentlichen Programmen zur
Bewirtschaftungsbeschrdnkung entstanden sind, gilt Absatz 2 nicht fiir die
Wiederaufnahme einer zuldssigen land-, forst-, oder fischereiwirtschaftlichen Nutzung
innerhalb von zehn Jahren nach Beendigung der betreffenden vertraglichen
Vereinbarung oder der Teilnahme an den betreffenden &ffentlichen Programmen.

(6) Bei gesetzlich geschiitzten Biotopen, die auf Flédchen entstanden sind, bei denen eine
zuldssige Gewinnung von Bodenschdtzen eingeschrdnkt oder unterbrochen wurde, gilt
Absatz 2 nicht fiir die Wiederaufnahme der Gewinnung innerhalb von fiinf Jahren nach
der Einschrdnkung oder Unterbrechung.

(7) Die gesetzlich geschiitzten Biotope werden registriert und die Registrierung wird in
geeigneter Weise 6ffentlich zugdnglich gemacht. Die Registrierung und deren
Zugdnglichkeit richten sich nach Landesrecht.

(8) Weiter gehende Schutzvorschriften einschlief3lich der Bestimmungen iiber Ausnahmen
und Befreiungen sowie bestehende landesrechtliche Regelungen, die die in Absatz 2
Satz 1 Nummer 7 genannten Biotope betreffen, bleiben unberiihrt.

§ 45 Ausnahmen; Ermdchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(1) Von den Besitzverboten sind, soweit sich aus einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 5 nichts anderes ergibt, ausgenommen

1. Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten, die rechtmdflig

a) in der Gemeinschaft geziichtet und nicht herrenlos geworden sind, durch
kiinstliche Vermehrung gewonnen oder aus der Natur entnommen worden
sind,

b) aus Drittstaaten in die Gemeinschaft gelangt sind,

2. Tiere und Pflanzen der Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4
aufgefiihrt und vor ihrer Aufnahme in die Rechtsverordnung rechtmdflig in der
Gemeinschaft erworben worden sind.

Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b gilt nicht fiir Tiere und Pflanzen der Arten im Sinne des § 7
Absatz 2 Nummer 13 Buchstabe b, die nach dem 3. April 2002 ohne eine Ausnahme oder
Befreiung nach § 43 Absatz 8 Satz 2 oder § 62 des Bundesnaturschutzgesetzes in der bis
zum 1. Marz 2010 geltenden Fassung oder nach dem 1. Mdarz 2010 ohne eine Ausnahme
nach Absatz 8 aus einem Drittstaat unmittelbar in das Inland gelangt sind. Abweichend
von Satz 2 diirfen tote Vogel von europdischen Vogelarten im Sinne des § 7 Absatz 2
Nummer 13 Buchstabe b Doppelbuchstabe bb, soweit diese nach § 2 Absatz 1 des
Bundesjagdgesetzes dem Jagdrecht unterliegen, zum persénlichen Gebrauch oder als
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Hausrat ohne eine Ausnahme oder Befreiung aus einem Drittstaat unmittelbar in das
Inland verbracht werden.

(2) Soweit nach Absatz 1 Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten keinen
Besitzverboten unterliegen, sind sie auch von den Vermarktungsverboten ausgenommen.
Dies gilt vorbehaltlich einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 5 nicht fiir aus der Natur
entnommene

1. Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten und
2. Tiere europdischer Vogelarten.
(3) Von den Vermarktungsverboten sind auch ausgenommen

1. Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten, die vor ihrer
Unterschutzstellung als vom Aussterben bedrohte oder streng geschiitzte Arten
rechtmd@flig erworben worden sind,

2. Tiere europdischer Vogelarten, die vor dem 6. April 1981 rechtmdflig erworben
worden oder in Anhang Il Teil A der Richtlinie 2009/147/EG aufgefiihrt sind,

3. Tiere und Pflanzen der Arten, die den Richtlinien 92/43/EWG und
2009/147/EG unterliegen und die in einem Mitgliedstaat in Ubereinstimmung mit
den Richtlinien zu den in § 44 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 genannten Handlungen
freigegeben worden sind.

(4) Abweichend von den Besitz- und Vermarktungsverboten ist es vorbehaltlich jagd- und
fischereirechtlicher Vorschriften zuldssig, tot aufgefundene Tiere und Pflanzen aus der
Natur zu entnehmen und an die von der fiir Naturschutz und Landschaftspflege
zustdndigen Behdrde bestimmte Stelle abzugeben oder, soweit sie nicht zu den streng
geschiitzten Arten gehoren, fiir Zwecke der Forschung oder Lehre oder zur Praparation
fir diese Zwecke zu verwenden.

(5) Abweichend von den Verboten des § 44 Absatz 1 Nummer 1 sowie den Besitzverboten
ist es vorbehaltlich jagdrechtlicher Vorschriften ferner zulassig, verletzte, hilflose oder
kranke Tiere aufzunehmen, um sie gesund zu pflegen. Die Tiere sind unverziiglich
freizulassen, sobald sie sich selbstdndig erhalten kdnnen. Im Ubrigen sind sie an die von
der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behorde bestimmte Stelle
abzugeben. Handelt es sich um Tiere der streng geschiitzten Arten, so hat der Besitzer die
Aufnahme des Tieres der fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behorde zu
melden. Diese kann die Herausgabe des aufgenommenen Tieres verlangen.

(6) Die nach Landesrecht zusténdigen Behorden kénnen Ausnahmen von den Besitz- und
Vermarktungsverboten zulassen, soweit dies fiir die Verwertung beschlagnahmter oder
eingezogener Tiere und Pflanzen erforderlich ist und Rechtsakte der Europdischen
Gemeinschaft dem nicht entgegenstehen. Ist fiir die Beschlagnahme oder Einziehung eine
Bundesbehérde zustdndig, kann diese Behérde Ausnahmen von den Besitz- und
Vermarktungsverboten im Sinne von Satz 1 zulassen.
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(7) Die fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen Behérden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fiir Naturschutz kénnen von den Verboten
des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung ernster land-, forst-, fischerei oder wasserwirtschaftlicher oder
sonstiger ernster wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Mafinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlieflich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der
mafigeblich giinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des iberwiegenden offentlichen Interesses
einschliefllich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen
enthdlt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der
Richtlinie 2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen
auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Sie konnen die Ermdchtigung nach
Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden libertragen.

(8) Das Bundesamt fiir Naturschutz kann im Fall des Verbringens aus dem Ausland von
den Verboten des § 44 unter den Voraussetzungen des Absatzes 7 Satz 2 und 3 im
Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, um unter kontrollierten Bedingungen und in
beschrdnktem Ausmaf eine verniinftige Nutzung von Tieren und Pflanzen bestimmter
Arten im Sinne des § 7 Absatz 2 Nummer 13 Buchstabe b sowie fiir geziichtete und
kiinstlich vermehrte Tiere oder Pflanzen dieser Arten zu erméglichen.

§ 67 Befreiungen

(1) Von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes, in einer Rechtsverordnung auf
Grund des § 57 sowie nach dem Naturschutzrecht der Lander kann auf Antrag Befreiung
gewdhrt werden, wenn

1. dies aus Griinden des liberwiegenden offentlichen Interesses, einschliefllich
solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung
flihren wiirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und
Landschaftspflege vereinbar ist.

Im Rahmen des Kapitels 5 gilt Satz 1 nur fiir die §§ 39 und 40, 42 und 43.
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(2) Von den Verboten des § 33 Absatz 1 Satz 1 und des § 44 sowie von Geboten und
Verboten im Sinne des § 32 Absatz 3 kann auf Antrag Befreiung gewdhrt werden, wenn
die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren
wiirde. Im Fall des Verbringens von Tieren oder Pflanzen aus dem Ausland wird die
Befreiung vom Bundesamt fiir Naturschutz gewdhrt.

(3) Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden. § 15 Absatz 1 bis 4
und Absatz 6 sowie § 17 Absatz 5 und 7 finden auch dann Anwendung, wenn kein Eingriff
in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 vorliegt.

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBL. LSA S. 346)

§7

Kompensationsmafinahmen

(zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes)

(1) Bei der Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind solche
vorrangig, die

1. keine zusatzlichen land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen in Anspruch
nehmen,

2. im Rahmen eines Okokontos bereits durchgefiihrt und anerkannt sind,

3. auf die Renaturierung versiegelter Flachen gerichtet sind oder diese Fldchen
der natiirlichen Entwicklung iiberlassen,

4, bei einer Beeintrdchtigung von Waldfunktionen in waldreichen Gebieten
a) eine Waldvermehrung in waldarmen Gebieten oder
b) ortsnah einen Umbau von Waldbesténden in einen naturngheren Zustand
vorsehen oder
c) ortsnah andere Biotope im Rahmen des Biotopverbundes entwickeln,

5. zugleich auch der Durchfiihrung von Mafinahmen in Maf3nahmenprogrammen
im Sinne des § 82 des Wasserhaushaltsgesetzes dienen,

6. als Bewirtschaftungs- und Pflegemafinahmen der dauerhaften Aufwertung des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen oder

7. der Wiedervernetzung von Lebensrdumen dienen.

140



(2) Bei der Anrechnung einer Okokontomafinahme als KompensationsmafBnahme gelten
die Voraussetzungen von § 15 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes als erfiillt.
Okokontomafinahmen erfiillen die Voraussetzungen fiir die Funktionalitét nach § 15
Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes.

(3) Abweichend von § 15 Abs. 4 Satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes kann die fiir die
Zulassung des Eingriffs zustdndige Behérde die Verantwortung fiir die Ausfiihrung,
Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen mit befreiender
Wirkung fiir den Verursacher des Eingriffs auf Dritte tibertragen. Die Ubertragung ist nur
auf solche Dritte zuld@ssig, die zuvor von der obersten Naturschutzbehdrde anerkannt
worden sind. Eine Anerkennung setzt voraus, dass der Dritte

1. sein Tatigkeitsteld im Natur- und Umweltschutz hat,

2. die Gewdabhr fiir eine ordnungsgemdfie Durchfiihrung der Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen bietet,

3. die dauerhafte Sicherung der Mafinahmen gewdbhrleistet.
Das Ndhere dazu regelt eine Verordnung des fiir Naturschutz zustdndigen Ministeriums.

(4) Vorgezogene Ausgleichsmaf3Bnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes kdnnen der fiir die Zulassung des Eingriffs zustdndigen
Behorde vor Eréffnung des Verfahrens angezeigt werden. Diese erklart die
Verwendbarkeit als vorgezogene Ausgleichsmafinahme, soweit die Mafinahme fachlich
geeignet ist. Hierdurch entsteht kein Rechtsanspruch auf eine spdatere Zulassung im
jeweils vorgeschriebenen Verfahren.

Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der
freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBL. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBLI. S. 723) geandert
worden ist

Art. 23

Gesetzlich geschiitzte Biotope
(Art. 23 Abs. 2 abweichend von § 30 Abs. 2, 3 und 5 BNatSchG, Art. 23 Abs. 3
abweichend von §§ 30 Abs. 3, 67 Abs. 1 BNatSchG, Art. 23 Abs. 4 abweichend von
88§ 30 Abs. 3, 67 Abs. 1 BNatSchG)

(1) “Gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinn des § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG sind auch
1. Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,
2. Moorwalder,
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3. wdrmeliebende Sdume,
4. Magerrasen, Felsheiden,
5. alpine Hochstaudenfluren,

6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen
Obstb&umen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestdnde) mit
Ausnahme von Bdumen, die weniger als 50 Meter vom ndchstgelegenen
Wohngebdude oder Hofgebdude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

2Die Staatsregierung wird ermdchtigt, durch Rechtsverordnung Einzelheiten zur fachlichen
Abgrenzung der in Satz 1 Nr. 6 und 7 genannten Biotope zu bestimmen.

(2) 'Die Verbote nach § 30 Abs. 2 BNatSchG gelten nicht bei gesetzlich geschiitzten
Biotopen, die

1. nach Inkrafttreten eines Bebauungsplans entstanden sind, wenn eine nach
diesem Plan zuldssige Nutzung in seinem Geltungsbereich verwirklicht wird,

2. wahrend der Laufzeit einer vertraglichen Vereinbarung oder der Teilnahme an
offentlichen Programmen zur Bewirtschaftungsbeschrénkung entstanden sind,
soweit diese innerhalb einer Frist von fiinfzehn Jahren nach Beendigung der
vertraglichen Vereinbarung oder der Teilnahme an den 6ffentlichen Programmen
wieder einer land-, forst- oder fischereiwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

°Die Verbote nach § 30 Abs. 2 BNatSchG gelten auf3erdem nicht fiir regelmaflig
erforderliche Mafinahmen zur Unterhaltung

1. der kiinstlichen, zum Zweck der Fischereiwirtschaft angelegten geschlossenen
Gewadsser im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG oder

2. der Obstbaumwiesen oder -weiden im Sinn des Abs. 1 Nr. 6.

(3) *Fiir eine Maf3nahme kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen oder wenn die Mafinahme aus Griinden
des liberwiegenden o6ffentlichen Interesses notwendig ist. 2Die Entscheidung iiber die
Ausnahme wird durch eine nach anderen Vorschriften erforderliche behérdliche
Gestattung ersetzt; diese Entscheidung wird im Benehmen mit der zustdndigen
Naturschutzbehorde getroffen.

(4) *Abweichend von § 30 Abs. 3 und § 67 Abs. 1 BNatSchG bediirfen Maf3nahmen auf
Grund der offentlich-rechtlichen Verpflichtung zur Unterhaltung der Gewdsser keiner
behordlichen Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung vom Verbot des § 30 Abs. 2 Satz
1 BNatSchG. 2Sie diirfen nur unter den Voraussetzungen des § 23 Abs. 3 Satz 1 oder des
§ 67 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt werden.

(5) Die Sicherung von Brut-, Nahrungs- und Aufzuchtsbiotopen des Grof3en Brachvogels,
der Uferschnepfe, des Rotschenkels, der Bekassine, des Weif3storchs, des Kiebitzes, des
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Braunkehlchens oder des Wachtelkonigs in feuchten Wirtschaftswiesen und -weiden
(Wiesenbriitergebiete) soll in geeigneter Weise, insbesondere durch privatrechtliche
Vereinbarungen, angestrebt werden.

(6) *Fiir Handlungen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG, die der Verwendung der Biotope zu
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung dienen, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Maflgabe des Fiinften Teils Abschnitt Il BayVwV{G durchzufiihren, wenn die
Gesamtfléche der betroffenen Biotope 1 ha oder mehr betrdgt. 2Bei Anderung oder
Erweiterung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Biotope ist eine
Umweltvertrdglichkeitspriifung durchzufiihren, wenn

1. der durch die Erweiterung hinzukommende Teil fiir sich betrachtet oder

2. das durch die Anderung oder Erweiterung entstehende Vorhaben bei
einheitlicher Betrachtung erstmals

den in Satz 1 genannten Schwellenwert erfiillt. 3Im Fall des Satzes 2 Nr. 2 ist dem
gednderten oder erweiterten Vorhaben derjenige Teil des Bestands nicht mehr
zuzurechnen, der friiher als zwei Jahre vor dem Eingang des Antrags auf Zulassung des
Anderungs- oder Erweiterungsvorhabens bei der zustdndigen Behdrde in Betrieb
genommen worden ist.

Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO)

Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mdrz 1991
(BGBL. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

§68

(1) Vor Erhebung der Anfechtungsklage sind Rechtmafigkeit und ZweckmafBigkeit des
Verwaltungsakts in einem Vorverfahren nachzupriifen. Einer solchen Nachpriifung bedarf
es nicht, wenn ein Gesetz dies bestimmt oder wenn

1. der Verwaltungsakt von einer obersten Bundesbehorde oder von einer obersten
Landesbehorde erlassen worden ist, auf3er wenn ein Gesetz die Nachpriifung
vorschreibt, oder

2. der Abhilfebescheid oder der Widerspruchsbescheid erstmalig eine Beschwer
enthalt.

(2) Fiir die Verpflichtungsklage gilt Absatz 1 entsprechend, wenn der Antrag auf
Vornahme des Verwaltungsakts abgelehnt worden ist.
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8§75

Ist iber einen Widerspruch oder iiber einen Antrag auf Vornahme eines Verwaltungsakts
ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden worden, so ist
die Klage abweichend von § 68 zuldssig. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei
Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs oder seit dem Antrag auf Vornahme des
Verwaltungsakts erhoben werden, aufier wenn wegen besonderer Umstdnde des Falles
eine kiirzere Frist geboten ist. Liegt ein zureichender Grund dafiir vor, dafi iber den
Widerspruch noch nicht entschieden oder der beantragte Verwaltungsakt noch nicht
erlassen ist, so setzt das Gericht das Verfahren bis zum Ablauf einer von ihm bestimmten
Frist, die verldngert werden kann, aus. Wird dem Widerspruch innerhalb der vom Gericht
gesetzten Frist stattgegeben oder der Verwaltungsakt innerhalb dieser Frist erlassen, so
ist die Hauptsache fiir erledigt zu erkldren.

Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln)

Vom 24, April 1995

§ 11 Genehmigungspflichtige Maf3nahmen
(1) Ein Denkmal darf nur mit Genehmigung der zusténdigen Denkmalbehdrde
1. in seinem Erscheinungsbild verdndert,
2. ganz oder teilweise beseitigt,
3. von seinem Standort oder Aufbewahrungsort entfernt oder
4, instandgesetzt und wiederhergestellt werden.

Dies gilt auch fiir das Zubehoér und die Ausstattung eines Denkmals. Die Genehmigung
nach Satz 1 ist zu erteilen, wenn Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen oder
ein iiberwiegendes 6ffentliches Interesse die Mafinahme verlangt.

(2) Einer Genehmigung bedarf ferner die Veranderung der unmittelbaren Umgebung
eines Denkmals, wenn diese sich auf den Zustand oder das Erscheinungsbild des
Denkmals auswirkt. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die Eigenart und das
Erscheinungsbild des Denkmals durch die Mafinahme nicht wesentlich beeintrdchtigt
werden.

(3) Bei Werbeanlagen sind entgegenstehende Griinde des Denkmalschutzes gemaf3
Absatz 1 Satz 3 oder eine wesentliche Beeintrdchtigung gemaf3 Absatz 2 Satz 2 nicht
anzunehmen, wenn sie fiir hochstens sechs Monate angebracht werden und der
Werbeinhalt vorrangig im offentlichen Interesse liegende Ziele verfolgt.

(4) Die Genehmigung kann unter Bedingungen und Auflagen sowie unter dem Vorbehalt
des Widerrufs oder befristet erteilt werden. Gebietet es die besondere Eigenart eines
Denkmals, kann die Genehmigung auch mit der Bedingung verbunden werden, daf3
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bestimmte Arbeiten nur durch Fachleute oder unter der Leitung von Sachverstdndigen
ausgefiihrt werden, die die zustdndige Denkmalbehorde bestimmt.

(5) Alle Verénderungen und Maf3nahmen an Denkmalen sind zu dokumentieren. Die
Dokumentationspflicht obliegt dem Eigentiimer, dem sonstigen Nutzungsberechtigten
oder dem Veranlasser nach zumutbarer Mafigabe der zustdndigen Denkmalbehorde.

(6) Die Denkmalbehdrden beriicksichtigen bei ihren Entscheidungen die Belange
mobilitatsbehinderter Personen.

Gesetz zur Erhaltung und Pflege des Waldes

Landeswaldgesetz - LWaldG vom 16. September 2004, letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltsiibersicht und § 6 gedndert, § 28a eingefiigt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.02.2016 (GVBL. S. 26, 55)

§ 8 Umweltvertraglichkeitspriifung

(1) Die Umwandlung unterliegt ab drei Hektar Waldfléche einer
Umweltvertraglichkeitspriifung.

(2) Bei Umwandlungen unter drei Hektar Waldfldche entscheidet die Behdrde Berliner
Forsten auf Grund einer standortbezogenen Vorpriifung des Einzelfalls und bei
Erstaufforstungen auf Grund einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach Mafigabe
von § 3c des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung, der auf Grund dieser
Vorschrift erlassenen Rechtsverordnung und der zum Gesetz liber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschrift, ob eine
Umweltvertrdglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

(3) Das Verfahren richtet sich nach den Vorschriften des Gesetzes iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung und der auf seiner Grundlage erlassenen
Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften. Soll in einem Bebauungsplan fiir eine
Waldfldache eine andere Nutzung oder eine Flache erstmals als Wald festgesetzt werden,
wird die Umweltvertrdglichkeitspriifung in diesen Verfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs durchgefiihrt; der Umfang der Priifung bestimmt sich dabei nach den fiir
die Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung des Bebauungsplans anzuwendenden
Vorschriften.

Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWV{G)

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003
(BGBL. I S. 102), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 344) gedndert worden st
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§ 10 Nichtformlichkeit des Verwaltungsverfahrens

Das Verwaltungsverfahren ist an bestimmte Formen nicht gebunden, soweit keine
besonderen Rechtsvorschriften fiir die Form des Verfahrens bestehen. Es ist einfach,
zweckmdflig und ziigig durchzufiihren.

§ 36 Nebenbestimmungen zum Verwaltungsakt

(1) Ein Verwaltungsakt, auf den ein Anspruch besteht, darf mit einer Nebenbestimmung
nur versehen werden, wenn sie durch Rechtsvorschrift zugelassen ist oder wenn sie
sicherstellen soll, dass die gesetzlichen Voraussetzungen des Verwaltungsaktes erfiillt
werden.

(2) Unbeschadet des Absatzes 1 darf ein Verwaltungsakt nach pflichtgeméfBem Ermessen
erlassen werden mit

1. einer Bestimmung, nach der eine Vergiinstigung oder Belastung zu einem
bestimmten Zeitpunkt beginnt, endet oder fiir einen bestimmten Zeitraum gilt
(Befristung);

2. einer Bestimmung, nach der der Eintritt oder der Wegfall einer Vergiinstigung
oder einer Belastung von dem ungewissen Eintritt eines zukiinftigen Ereignisses
abhéngt (Bedingung);

3. einem Vorbehalt des Widerrufs
oder verbunden werden mit

4, einer Bestimmung, durch die dem Beglinstigten ein Tun, Dulden oder
Unterlassen vorgeschrieben wird (Auflage);

5. einem Vorbehalt der nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder Ergdnzung einer
Auflage.

(3) Eine Nebenbestimmung darf dem Zweck des Verwaltungsaktes nicht zuwiderlaufen.

Gesetz iiber die Zusténdigkeiten in der allgemeinen Berliner Verwaltung (Allgemeines
Zustdndigkeitsgesetz - AZG)

In der Fassung vom 22. Juli 1996 (GVBLI. S. 302, 472), zuletzt gedéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 3. November 2023 (GVBI. S. 350)

§ 2 Gliederung der Berliner Verwaltung

(1) Die Berliner Verwaltung wird vom Senat (der Hauptverwaltung) und von den

Bezirksverwaltungen wahrgenommen.
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(2) Die Hauptverwaltung umfasst die Senatsverwaltungen, die ihnen nachgeordneten
Behdrden (Sonderbehdrden) und nicht rechtsféhigen Anstalten und die unter ihrer Aufsicht
stehenden Eigenbetriebe.

(3) Die Bezirksverwaltungen umfassen auch die ihnen nachgeordneten nicht rechtsfahigen
Anstalten und die unter ihrer Aufsicht stehenden Eigenbetriebe.

§ 8 Fachaufsicht

(1) Sonderbehdrden und nichtrechtsfahige Anstalten der Hauptverwaltung unterliegen der
Fachaufsicht der zustdndigen Senatsverwaltung. Nichtrechtsfdhige Anstalten der
Bezirksverwaltungen unterliegen der Fachaufsicht des zustdndigen Mitglieds des
Bezirksamts.

(2) Die Fachaufsicht erstreckt sich auf die recht- und ordnungsmdafige Erledigung der
Aufgaben und auf die zweckentsprechende Handhabung des Verwaltungsermessens.

(3) In Ausiibung der Fachaufsicht kann die oder der Aufsichtsfiihrende erforderlichenfalls

a) Auskiinfte, Berichte, die Vorlage von Akten und sonstigen Unterlagen fordern
und Priifungen anordnen (Informationsrecht);

b) Einzelweisungen erteilen (Weisungsrecht);

c) eine Angelegenheit an sich ziehen, wenn eine erteilte Einzelweisung nicht
befolgt wird (Eintrittsrecht);

d) die Kosten fiir AufsichtsmafBnahmen, die iiber die allgemeinen
Verwaltungskosten hinausgehen, der pflichtigen Behérde auferlegen.

§ 13a Eingriffsrecht

(1) Beeintrachtigt ein Handeln oder Unterlassen eines bezirklichen Organs dringende
Gesamtinteressen Berlins, kann das zustdndige Mitglied des Senats im Benehmen mit der
fir Inneres zustdndigen Senatsverwaltung als Bezirksaufsichtsbehdrde Befugnisse nach

§ 8 Absatz 3 ausiiben (Eingriff), wenn mit dem bezirklichen Organ keine Verstandigung zu
erzielen ist. Ist die Auslibung des Eingriffs nach Satz 1 aus zwingenden Griinden
unaufschiebbar, ist die fiir Inneres zustdndige Senatsverwaltung unverziiglich nachtréglich
zu informieren. Dringende Gesamtinteressen Berlins sind auch gegeben bei

1. Belangen Berlins als Bundeshauptstadt,

2. Ausiibung von Befugnissen des Senats nach Bundesrecht, europdischem Recht

oder Staatsvertrdgen,
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3. Befolgung von Weisungen der Bundesregierung nach Artikel 84 Absatz 5 oder
Artikel 85 Absatz 3 des Grundgesetzes,

4, Angelegenheiten der Informations- und Kommunikationstechnik (IKT) der
Bezirke, soweit diese die einheitliche IKT-Steuerung, das E-Government oder die
Informationssicherheit der Berliner Landesverwaltung betreffen.

Im Falle eines Eingriffs sind Bezirksaufsichtsmafinahmen nach den §§ 10 bis 13 und nach
Absatz 2 ausgeschlossen. Die Befugnisse der Bezirksaufsicht nach den §§ 9 bis 13
bleiben unberiihrt.

(2) Liegen die Voraussetzungen fiir Bezirksaufsichtsmafinahmen vor und kdnnen dringend
gebotene Mafinahmen nicht rechtzeitig wirksam werden, so kann die
Bezirksaufsichtsbehorde einen Eingriff nach Absatz 1 vornehmen.

(3) Die Bezirksaufsichtsbehdrde hat dafiir zu sorgen, dass bei Eingriffsentscheidungen
nach den Absdtzen 1 und 2 die verfassungsmdaflig gewdhrleistete Mitwirkung der Bezirke
an der Verwaltung geférdert und geschiitzt und die Entschlusskraft und
Verantwortungsfreudigkeit der bezirklichen Organe nicht beeintrdchtigt wird.

(4) Der Senat ist von Eingriffen nach den Absdtzen 1 und 2 in Kenntnis zu setzen. Er kann
getroffene Maf3inahmen aufheben oder dndern, soweit ein Eingriff gegen die Richtlinien
der Regierungspolitik verstofien hat oder die Auswirkungen auf den Geschdftsbereich
anderer Senatsmitglieder nicht hinreichend beachtet worden sind. Durch den Eingriff
bereits entstandene Rechte Dritter bleiben unberiihrt.

(5) Die Kosten fiir die Ausiibung des Eingriffsrechts nach den Absatzen 1 und 2, die iiber
die allgemeinen Verwaltungskosten hinausgehen, kénnen dem pflichtigen Organ
auferlegt werden.

Bauordnung fiir Berlin

Die Bauordnung fiir Berlin vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495), die zuletzt durch
Gesetz vom 20. Dezember 2023 (GVBI. S. 472)

§ 6 Abstandsfldchen, Abstdnde
(1) Vor den AuBBenwdnden und Dachern von Gebduden sind Abstandsflachen von
oberirdischen Gebduden freizuhalten. Satz 1 gilt entsprechend fiir andere Anlagen, von

denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, gegeniiber Gebduden und
Grundstiicksgrenzen. Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Aulenwdnden, die an
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Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften an die
Grenze gebaut werden muss oder gebaut werden darf.
(2) Abstandsflachen sowie Absténde nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und § 32 Abs. 2 miissen auf
dem Grundstiick selbst liegen. Sie diirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und
Wasserfldchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Abstandsfladchen sowie Abstdnde im
Sinne des Satzes 1 diirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken,
wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass sie nicht iberbaut werden; Abstandsflachen
dirfen auf die auf diesen Grundstiicken erforderlichen Abstandsfldchen nicht
angerechnet werden.
(3) Die Abstandsflachen diirfen sich nicht iberdecken; dies gilt nicht fiir
1. Au3enwdnde, die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen,
2. Au3enwdnde zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden
der Gebdudeklassen 1 und 2,
3. Gebdude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsfldchen zuldssig
sind.
(4) Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Héhe H. Die Hhe H ist das
lotrechte Maf3 von jedem Punkt
a) des oberen Abschlusses der Wand oder
b) der Dachhaut bis zur Geléndeoberflache. Die Abstandsflache wird von dem
Punkt der Geldndeoberfldche, an dem H ermittelt wird, senkrecht zur Wand
gemessen.
(5) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und
Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Vor den Aufienwdnden
von Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen
Geschossen geniigt als Tiefe der Abstandsfldche 3 m. Soweit sich durch Festsetzung der
Grundflachen der Gebdude mittels Baulinien oder Baugrenzen in Verbindung mit der
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse oder durch andere ausdriickliche Festsetzungen
in einem Bebauungsplan geringere Abstandsfldchen ergeben, hat es damit sein
Bewenden.
(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auBBer Betracht
1. vor die Auf3enwand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstdnde,
2. Vorbauten, wenn sie
a) insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufenwand
in Anspruch nehmen und
b) nicht mehr als 1,50 m vor diese Au3enwand vortreten und
c) mindestens 2 Meter von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze
entfernt bleiben, 3. bei Gebduden an der Grundstiicksgrenze die
Seitenwdnde von Vorbauten und Dachaufbauten, auch wenn sie nicht an
der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
(7) Bei der Bemessung der Abstandsfléchen bleiben Maflnahmen zum Zwecke der
Energieeinsparung und Solaranlagen an bestehenden Gebduden unabhdngig davon, ob
diese den Anforderungen der Absdtze 2 bis 6 entsprechen, aufier Betracht, wenn sie
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1. eine Stdrke von nicht mehr als 0,30 Meter aufweisen und
2. mindestens 2,50 Meter von der Nachbargrenze zuriickbleiben.
(8) In den Abstandsflachen eines Gebdudes sowie ohne eigene Abstandsfléchen sind,
auch wenn sie nicht an die Grundstiicksgrenze oder an das Gebdude angebaut werden,
zuldssig
1. Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und Feuerstatten mit einer
mittleren Wandhohe bis zu 3 m und einer Gebdudeldnge einschliefilich
Dachiiberstand je Grundstiicksgrenze von 9 m; die Dachneigung darf 45 Grad
nicht Gberschreiten,
2. gebdudeunabhdngige Solaranlagen mit einer Héhe bis zu 3 m und einer
Gesamtldnge je Grundstlicksgrenze von 9 m,
3. Warmepumpen einschlief3lich ihrer Fundamente und Einhausungen mit einer
Hohe bis zu 2 Meter und einer Gesamtldnge je Grundstiicksgrenze von 3 Meter,
4, Stlitzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und
Industriegebieten, auf3erhalb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter.
Die Ldnge der die Abstandsflachentiefe gegeniiber den Grundstiicksgrenzen nicht
einhaltenden Bebauung nach den Nummern 1 und 2 darf auf einem Grundstiick
insgesamt 15 m nicht tiberschreiten.
(9) Bei rechtmdBig bestehenden Gebauden, die das Abstandsfléchenrecht nicht
einhalten, sind die Abstandsfldchen in folgenden Fallen unbeachtlich:
1. Anderungen innerhalb des Gebdudes,
2. Nutzungsdnderungen, wenn der Abstand des Gebdudes zu den
Nachbargrenzen mindestens 2,50 Meter betrdgt oder die Auflenwand als
Gebdudeabschlusswand ausgebildet ist,
3. die Errichtung und Anderung von Vor- und Anbauten, die fiir sich genommen die
Tiefe der Abstandsfldchen nach Absatz 5 einhalten,
4. die nachtragliche Errichtung von Dach- und Staffelgeschossen, wenn deren
Abstandsfldchen innerhalb der Abstandsfldchen des bestehenden Gebdudes
liegen,
5. der Ersatz von Dachrdumen, Dach- oder Staffelgeschossen innerhalb der
bisherigen Abmessungen, und
6. der Ersatz bestehender Gebdude innerhalb der bisherigen Abmessungen; bei
Gebduden mit Wohnraum der Ersatz nur unter der Voraussetzung der
Beibehaltung des Mafies der baulichen Nutzung.
Satz 1 gilt nicht fiir Gebdude nach Absatz 8.
(10) An bestehenden Gebduden kdnnen bei der nachtrdglichen Errichtung vor die
Aufienwand vortretender Aufziige, Treppen und TreppenrGume geringere Tiefen von
Abstandsfldchen zugelassen werden, wenn wesentliche Beeintrdchtigungen angrenzender
oder gegeniiberliegender RGume nicht zu befiirchten sind und zu Nachbargrenzen ein
Abstand von mindestens 3 Meter eingehalten wird.
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(11) Eine Abweichung von den Abstandsflachen und Absténden kann nach § 67
zugelassen werden, wenn deren Schutzziele gewahrt bleiben. Eine atypische
Grundstiickssituation ist nicht erforderlich.

§ 27 Tragende Wdnde, Stiitzen
(1) Tragende und aussteifende Wéande und Stiitzen miissen im Brandfall ausreichend
lange standsicher sein. Sie miissen
1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig,
2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebdudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. Satz 2 gilt
1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber noch Aufenthaltsraume maoglich
sind; § 29 Abs. 4 bleibt unberiihrt,
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure
dienen.
(2) Im Kellergeschoss miissen tragende und aussteifende Wande und Stiitzen
1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestdndig,
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein.

§ 28 Auflenwdnde

(1) AuBBenwande und AuBenwandteile wie Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lange begrenzt ist.
(2) Nichttragende AuBBenwdnde und nichttragende Teile tragender AuBBenwdnde miissen
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen; sie sind aus brennbaren Baustoffen zuldssig,
wenn sie als raumabschlief3ende Bauteile feuerhemmend sind. Satz 1 gilt nicht fir

1. Tiren und Fenster,

2. Fugendichtungen und

3. brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der

Auf3lenwandkonstruktionen.
(3) Oberflédchen von Au3lenwdnden sowie Au3enwandbekleidungen miissen einschlie3lich
der Da@mmstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein; Unterkonstruktionen
aus normalentflammbaren Baustoffen sind zuldssig, wenn die Anforderungen nach
Absatz 1 erfiillt sind. Balkonbekleidungen, die liber die erforderliche Umwehrungshéhe
hinaus hochgefiihrt werden, und mehr als zwei Geschosse iiberbriickende Solaranlagen
an Auf3enwdnden miissen schwerentflammbar sein. Baustoffe, die schwerentflammbar
sein missen, in Bauteilen nach Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 2 diirfen nicht brennend
abfallen oder abtropfen.
(4) Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschossiibergreifenden Hohl- oder Luftrdumen wie
hinterlifteten Auf3lenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen. Satz 1 gilt fiir Doppelfassaden entsprechend.
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(5) Die Absdtze 2 und 3 und Absatz 4 Satz 1 gelten nicht fiir Gebdude der
Gebdudeklassen 1 bis 3; Absatz 4 Satz 2 gilt nicht fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1
und 2. Abweichend von Absatz 3 sind hinterliiftete Auf3lenwandbekleidungen, die den
Technischen Baubestimmungen nach § 86a entsprechen, mit Ausnahme der Da@mmstoffe,
aus normalentflammbaren Baustoffen zuldssig.

§ 30 Brandwdnde
(1) Brandwdnde miissen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebauden
(Gebaudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebduden in Brandabschnitte
(innere Brandwand) ausreichend lange die Brandausbreitung auf andere Gebaude oder
Brandabschnitte verhindern.
(2) Brandwdnde sind erforderlich
1. als Gebdudeabschlusswand, ausgenommen von Gebduden ohne
Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-
Rauminhalt, wenn diese Abschlusswdnde an oder mit einem Abstand von weniger
als 2,50 Meter gegeniiber der Grundstiicksgrenze errichtet werden, es sei denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den
baurechtlichen Vorschriften zuldssigen kiinftigen Gebduden gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in Abstdnden
von nicht mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebdude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10 000 m3 Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebdudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und angebauten
landwirtschaftlich genutzten Gebduden sowie als innere Brandwand zwischen dem
Wohnteil und dem landwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebdudes.

(3) Brandwdnde miissen auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung
feuerbestdndig sein und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Anstelle von
Brandwdnden nach Satz 1 sind in den Fdllen des Absatzes 2 Nummer 1 bis 3 zuldssig

1. fiir Gebdude der Gebdudeklasse 4 Wande, die auch unter zusdtzlicher
mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fiir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmende Wande,

3.flir Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 Gebdudeabschlusswdnde, die jeweils
von innen nach auflen die Feuerwiderstandsfdhigkeit der tragenden und
aussteifenden Teile des Gebdudes, mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile,
und von auflen nach innen die Feuerwiderstandsfdhigkeit feuerbestdndiger
Bauteile haben.

In den Fdllen des Absatzes 2 Nummer 4 sind anstelle von Brandwdnden feuerbestdndige
Wande zuldssig, wenn der Brutto-Rauminhalt des landwirtschaftlich genutzten Gebdudes
oder Gebdudeteils nicht grofier als 2000 Kubikmeter ist.
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(4) Brandwdnde miissen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen
ibereinander angeordnet sein. Abweichend davon diirfen anstelle innerer Brandwdnde
Wande geschossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen Absatz 3 Satz 1 entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestdndig
sind, aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstiitzen, feuerbestdndig sind
und aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

4. die AuBBenwénde in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder
unterhalb des Versatzes feuerbestdndig sind und

5. Offnungen in den Auf3enwénden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder
andere Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere
Brandabschnitte nicht zu befiirchten ist.

(5) Brandwdnde sind 0,30 m iiber die Bedachung zu fiihren oder in Héhe der Dachhaut
mit einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestdndigen Platte aus nichtbrennbaren
Baustoffen abzuschlief3en; dariiber diirfen brennbare Teile des Daches nicht
hinweggefiihrt werden. Bei Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3 sind Brandwdnde
mindestens bis unter die Dachhaut zu fiihren. Verbleibende Hohlrdume sind vollstdndig
mit nichtbrennbaren Baustoffen auszufiillen.

(6) Miissen Gebdude oder Gebdudeteile, die iiber Eck zusammenstofien, durch eine
Brandwand getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke
mindestens 5 m betragen; das gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als 120
Grad betrdgt oder mindestens eine Auf3enwand auf 5 m Ldnge als 6ffnungslose
feuerbestdndige Wand aus nichtbrennbaren Baustoffen, bei Gebduden der
Gebdudeklassen 1 bis 4 als 6ffnungslose hochfeuerhemmende Wand, ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen diirfen iiber Brandwénde nicht hinweggefiihrt
werden. Bei Auf3enwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begiinstigen
konnen, wie hinterliifteten Auf3enwandbekleidungen oder Doppelfassaden, sind gegen
die Brandausbreitung im Bereich der Brandwdnde besondere Vorkehrungen zu treffen.
Auf3enwandbekleidungen von Gebdudeabschlusswdnden miissen einschliefllich der
Ddmmstoffe und Unterkonstruktionen nichtbrennbar sein. Bauteile diirfen in Brandwdnde
nur soweit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandstahigkeit nicht beeintrdachtigt wird; fir
Leitungen, Leitungsschlitze und Schornsteine gilt dies entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwdnden sind unzuldssig. Sie sind in inneren Brandwdnden nur
zuldssig, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und Gréfie beschrankt sind;
die Offnungen miissen feuerbestdndige, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben.

(9) In inneren Brandwdnden sind feuerbesténdige Verglasungen nur zuldssig, wenn sie auf
die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und Gréfle beschrdnkt sind.
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(10) Absatz 2 Nr. 1 gilt nicht fiir seitliche W&ande von Vorbauten im Sinne des § 6 Abs. 6,
wenn sie von dem Nachbargebdude oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten,
der ihrer eigenen Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m betrdagt.

(11) Die Absdatze 4 bis 10 gelten entsprechend auch fiir Wande, die nach Absatz 3 Satz 2
und 3 anstelle von Brandwdnden zuldssig sind.

§ 31 Decken
(1) Decken miissen als tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen
im Brandfall ausreichend lange standsicher und widerstandstdhig gegen die
Brandausbreitung sein. Sie miissen
1. in Gebduden der Gebdudeklasse 5 feuerbestdndig,
2. in Gebduden der Gebdudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebduden der Gebdudeklassen 2 und 3 feuerhemmend
sein. Satz 2 gilt
1. fir Geschosse im Dachraum nur, wenn dariiber Aufenthaltsrdume mdglich sind;
§ 29 Abs. 4 bleibt unberiihrt,
2. nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure
dienen.
(2) Im Kellergeschoss miissen Decken
1. in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 feuerbestdndig,
2. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 feuerhemmend
sein. Decken miissen feuerbestdndig sein
1. unter und tGiber RGumen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr,
ausgenommen in Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,
2. zwischen dem landwirtschaftlich genutzten Teil und dem Wohnteil eines
Gebdudes.
(3) Der Anschluss der Decken an die AuBBenwand ist so herzustellen, dass er den
Anforderungen nach Absatz 1 Satz 1 geniigt.
(4) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind
nur zuldssig
1. in Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m?
Brutto-Grundflache in nicht mehr als zwei Geschossen,
3. im Ubrigen, wenn sie auf die fiir die Nutzung erforderliche Zahl und Gréfle
beschrdnkt sind und Abschliisse mit der Feuerwiderstandsfdhigkeit der Decke
haben.

§ 32 Ddcher
(1) Bedachungen miissen gegen eine Brandbeanspruchung von auf3en durch Flugfeuer
und strahlende Warme ausreichend lange widerstandsfdhig sein (harte Bedachung).
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(2) Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind zuldssig bei
Gebduden der Gebdudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebdude
1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,
2. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand
von mindestens 15 m,
3. von Gebduden auf demselben Grundstiick mit Bedachungen, die die
Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, einen Abstand von mindestens 24 m,
4, von Gebduden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsrdume und ohne
Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von
mindestens 5 m
einhalten. Soweit Gebdude nach Satz 1 Abstand halten missen, geniigt bei
Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 in den Fdllen
1. des Satzes 1 Nr. 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. des Satzes 1 Nr. 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. des Satzes 1 Nr. 3 ein Abstand von mindestens 12 m.
(3) Die Absdtze 1 und 2 gelten nicht fir
1. Gebdude ohne AufenthaltsrGume und ohne Feuerstdtten mit nicht mehr als 50
m3 Brutto-Rauminhalt,
2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nichtbrennbaren Baustoffen; brennbare
Fugendichtungen und brennbare Ddmmstoffe in nichtbrennbaren Profilen sind
zuldssig,
3. Dachflachenfenster, Oberlichte und Lichtkuppeln von Wohngebduden,
4. Eingangsiiberdachungen und Vorddcher aus nichtbrennbaren Baustoffen,
5. Eingangsiiberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingdnge nur zu
Wohnungen fiihren.
(4) Abweichend von den Absdtzen 1 und 2 sind 1. lichtdurchlé@ssige Teilflachen aus
brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach Absatz 1 und 2. begriinte Bedachungen
zuldssig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von aufien durch
Flugfeuer und strahlende Warme nicht zu befiirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.
(5) Dachiibersténde, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchléssige Bedachungen,
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln und Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen
und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke
iibertragen werden kann. Von Brandwdnden und von Wdnden, die anstelle von
Brandwdnden zuldssig sind, miissen folgende Abstdnde eingehalten werden:
1. ohne Abstand
a) Dachfléchenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, wenn diese Wande mindestens 0,30 Meter iiber die
Bedachung gefiihrt sind,
b) Solaranlagen, Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten aus
brennbaren Baustoffen, wenn sie durch diese Wande gegen
Brandiibertragung geschiitzt sind.
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2. mindestens 0,50 Meter
Solaranlagen, die mit maximal 0,30 Meter Hohe {iber der Dachhaut installiert oder
im Dach integriert sind, wenn sie nicht unter Nummer 1 Buchstabe b fallen.
3. mindestens 1,25 Meter
a) Dachfléchenfenster, Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der
Bedachung, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe a fallen,
b) Dachgauben und Ghnliche Dachaufbauten, wenn sie nicht unter
Nummer 1 Buchstabe b fallen,
c) Solaranlagen, die nicht unter Nummer 1 Buchstabe b und Nummer 2
fallen.
(6) Dacher von traufseitig aneinander gebauten Gebdauden miissen als
raumabschlieflende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen nach auflen
einschliefllich der sie tfragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein.
Offnungen in diesen Dachfléchen miissen waagerecht gemessen mindestens 2 m von der
Brandwand oder der Wand, die anstelle der Brandwand zuldssig ist, entfernt sein.
(7) Décher von Anbauten, die an AuBenwénde mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsfdhigkeit anschlief3en, miissen innerhalb eines Abstands von 5 m von
diesen Wanden als raumabschlieflende Bauteile fiir eine Brandbeanspruchung von innen
nach auf3en einschliefllich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebdudeteils haben, an den sie angebaut
werden. Dies gilt nicht fir Anbauten an Wohngebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3.
(8) Soweit geneigte Ddcher an Verkehrsflachen angrenzen, miissen sie Vorrichtungen zum
Schutz gegen das Herabfallen von Schnee und Eis haben. Fiir vom Dach aus
vorzunehmende Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen anzubringen.

§ 72 Baubeginn

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausfiihrungsbeginn nicht verfahrensfreier
Vorhaben mindestens eine Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde mitzuteilen
(Baubeginnanzeige).
(2) Mit der Bauausfiihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst
begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem Bauherrn zugegangen ist oder

die Frist nach § 69 Absatz 4 Satz 3 Halbsatz 1 abgelaufen ist sowie

2. die bautechnischen Nachweise und das Ergebnis der Priifung nach § 66

Absatz 3 und

3. die Baubeginnanzeige

der Bauaufsichtsbehérde vorliegen.
(3) Vor Baubeginn eines Gebdudes miissen die Grundrissfldche abgesteckt und seine
Hohenlage festgelegt sein. Baugenehmigungen, Bauvorlagen sowie bautechnische
Nachweise und Ergebnisse der Priifung nach § 66 Absatz 3 miissen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.
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(4) Nicht verfahrensfreie Vorhaben, deren Baubeginn zuldssig ist, kdnnen nach den zu
diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften ausgefiihrt werden, solange die Geltungsdauer
eines Bescheides oder das Recht zur Ausfiihrung eines Bauvorhabens dem nicht
entgegensteht. Der Zeitpunkt nach Satz 1 ist unabhdngig von den Voraussetzungen des
Absatzes 2.

§ 73 Geltungsdauer der Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn

1. innerhalb von zwei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des

Bauvorhabens nicht begonnen wurde, oder

2. das Bauvorhaben nach Ablauf von sechs Jahren nach ihrer Erteilung nicht fertig

gestellt worden ist.
Satz 1 gilt auch fiir die Entscheidungen {iber andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen,
die in die Baugenehmigung eingeschlossen werden. Die Einlegung eines Rechtsbehelfs
durch einen Dritten hemmt den Lauf der Fristen bis zur Unanfechtbarkeit der
Baugenehmigung.
(2) Die Frist nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 kann auf Antrag dreimal, jeweils bis zu
einem Jahr verldngert werden. Sie kann auch riickwirkend verldngert werden, wenn der
Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist. Die Frist nach
Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 gilt nicht, wenn die Besonderheit des Bauvorhabens eine
lGdngere Frist fiir die Fertigstellung erfordert; dies hat die Bauherrin oder der Bauherr bei
Einreichung des Bauantrags durch Vorlage eines Bauablaufplans oder anderer
geeigneter Unterlagen darzustellen.

§ 75 Vorbescheid, planungsrechtlicher Bescheid

(1) Ist die Erteilung einer Baugenehmigung vorgeschrieben, ist vor Einreichung des
Bauantrags auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu einzelnen in der
Baugenehmigung zu entscheidenden Fragen des Bauvorhabens ein Vorbescheid zu
erteilen. Der Vorbescheid gilt zwei Jahre. Die Frist kann auf Antrag zweimal jeweils bis zu
einem Jahr verldngert werden. § 58 Absatz 2, §§ 68, 69 Absatz 1 bis 3 und § 73 Absatz 2
Satz 2 gelten entsprechend.

(2) Fir ein Bauvorhaben, welches dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren nach
§ 63 unterfallt, ist auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn ein planungsrechtlicher
Bescheid zu erteilen. Das Vorhaben wird in die Genehmigungsfreistellung nach § 62
ibergeleitet, wenn durch diesen Bescheid insgesamt die planungsrechtliche Zuldssigkeit
des Vorhabens festgestellt worden ist. Absatz 1 Satz 2 bis 4 gilt sinngemaf3.

§ 77 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1)  Nicht  verfahrensfreie  Bauvorhaben  bediirfen  keiner = Genehmigung,
Genehmigungsfreistellung und Bauiiberwachung, wenn
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1. die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung einer innerhalb einer
Behorde fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauaufgaben zustdndigen
Stelle des Bundes oder eines Landes (Baudienststelle) iibertragen ist und
2. die Baudienststelle mindestens mit einer oder einem Bediensteten mit der
Befdhigung zum hdheren bautechnischen Verwaltungsdienst und mit sonstigen
geeigneten Fachkrdften ausreichend besetzt ist.
Solche baulichen Anlagen bediirfen jedoch der Zustimmung der fiir das Bauwesen
zustandigen Senatsverwaltung, aufler bei
1. der Beseitigung baulicher Anlagen und
2. BaumafBnahmen in oder an bestehenden Gebduden, die
a) nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder
b) zu einer verfahrensfreien Nutzungsénderung
fihren. Die Zustimmung der flir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung entfallt, wenn
1. keine Nachbarn in ihren Ooffentlich-rechtlich geschiitzten Belangen von
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sind oder
2. die Nachbarn, deren 6ffentlich-rechtlich geschiitzte Belange von Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen beriihrt sein kénnen, dem Vorhaben zustimmen.
Satz 3 gilt nicht fir bauliche Anlagen, fiir die nach §70 Absatz3 eine
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist.
(2) Der Antrag auf Zustimmung ist bei der fiir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung
einzureichen. Fiir das Zustimmungsverfahren gelten die §§ 66 bis 74 sinngemdf3; eine
Priifung bautechnischer Nachweise findet nicht statt.
(3) Die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung priift
1. die Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber die Zuldssigkeit der baulichen
Anlagen nach den §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuchs,
2. die Einhaltung anderer offentlich-rechtlicher Anforderungen, soweit wegen der
Zustimmung eine Entscheidung nach anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entfallt oder ersetzt wird und
3. die beantragten Zulassungen von Abweichungen (§ 67 Absatz 1) von
nachbarschiitzenden Vorschriften.
Sie fiihrt bei den in Absatz 1 Satz 4 genannten Anlagen die Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 70 Absatz 3 bis 6 durch. Die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung entscheidet
iber die Zulassung von Ausnahmen, Befreiungen sowie Abweichungen nach Satz 1
Nummer 3. Im Ubrigen bedarf die Zuldssigkeit von Abweichungen keiner bauaufsichtlichen
Entscheidung.
(4) Anlagen, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei oder
dem zivilen Bevolkerungsschutz dienen, sind abweichend von den Absdtzen 1 bis 3 der fiir
das Bauwesen zustdndigen Senatsverwaltung vor Baubeginn in geeigneter Weise zur
Kenntnis zu bringen. Im Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit. § 76 Absatz 2
bis 9 findet auf Fliegende Bauten, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der
Bundespolizei oder dem zivilen Bevélkerungsschutz dienen, keine Anwendung.
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(5) Die fiir das Bauwesen zustdndige Senatsverwaltung kann bestimmen, dass Absatz 1 auf
Vorhaben Berlins ganz oder teilweise nicht anzuwenden ist

Allgemeines Gesetz zum Schutz der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung in Berlin
(Allgemeines Sicherheits- und Ordnungsgesetz - ASOG Bln)
in der Fassung vom 11. Oktober 2006, mehrfach gedndert und § 24c neu gefasst
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (GVBI. S. 459)

§ 1 Aufgaben der Ordnungsbehérden und der Polizei
(1) Die Ordnungsbehdrden und die Polizei haben die Aufgabe, Gefahren fiir die ffentliche
Sicherheit oder Ordnung abzuwehren (Gefahrenabwehr). 2Sie haben im Rahmen dieser
Aufgabe auch die erforderlichen Vorbereitungen fiir die Hilfeleistung und das Handeln in
Gefahrenfdllen zu treffen.
(2) Die Ordnungsbehdrden und die Polizei haben ferner die Aufgaben zu erfiillen, die ihnen
durch andere Rechtsvorschriften libertragen sind.
(3) Die Polizei hat im Rahmen der Gefahrenabwehr auch Straftaten zu verhiiten sowie fiir
die Verfolgung von Straftaten vorzusorgen (vorbeugende Bekédmpfung von Straftaten).
(4) Der Schutz privater Rechte obliegt der Polizei nach diesem Gesetz nur dann, wenn
gerichtlicher Schutz nicht rechtzeitig zu erlangen ist und wenn ohne polizeiliche Hilfe die
Verwirklichung des Rechts vereitelt oder wesentlich erschwert wiirde.
(5) Die Polizei leistet anderen Behorden und sonstigen offentlichen Stellen Vollzugshilfe
(8§ 52 bis 54).

§ 2 Sachliche Zustdandigkeit der Ordnungsbehérden
(1) Fir die Gefahrenabwehr sind die Ordnungsbehdrden zusténdig (Ordnungsaufgaben).
(2) Ordnungsbehérden sind die Senatsverwaltungen und die Bezirksamter.
(3) Nachgeordnete Ordnungsbehérden sind die Sonderbehdrden der Hauptverwaltung,
die fir Ordnungsaufgaben zustdndig sind.
(4) 'Die Zustandigkeit der Ordnungsbehdrden wird im Einzelnen durch die Anlage zu
diesem Gesetz (Zustandigkeitskatalog Ordnungsaufgaben) bestimmt. 2Im Vorgriff auf eine
Katalogdnderung kann der Senat durch Rechtsverordnung einzelne der Hauptverwaltung
vorbehaltene Ordnungsaufgaben den Bezirken zuweisen.
(5) Bei Gefahr im Verzug kann die zustédndige Senatsverwaltung die Befugnisse einer
nachgeordneten Ordnungsbehdrde wahrnehmen.
(6) ‘Der Senat kann durch Rechtsverordnung bestimmen, dass die den bezirklichen
Ordnungsbehdrden durch dieses Gesetz und andere Gesetze zugewiesenen Aufgaben und
Befugnisse fiir die Dienstkrdfte im Auflendienst einheitlich geregelt und beschrdnkt
werden. 2Durch die Rechtsverordnung konnen unterschiedliche Regelungen fiir
Dienstkrdfte im Parkraumiiberwachungsdienst, fiir Dienstkrafte im Rahmen des
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Verkehrsiiberwachungsdienstes und fiir Dienstkrafte im Rahmen des allgemeinen
Ordnungsdienstes getroffen werden. 3Durch die Rechtsverordnung ist ferner die Ausriistung
der Dienstkrafte entsprechend den ihnen zugewiesenen Aufgaben und Befugnissen
einheitlich zu regeln.“In der Rechtsverordnung ist der Gebrauch bestimmter
Ausrlistungsgegenstdnde fiir Notwehr und Nothilfe auf Grund des§32 des
Stratgesetzbuches und des § 227 des Biirgerlichen Gesetzbuches fiir die Dienstkrafte im
Rahmen des Verkehrsiiberwachungsdienstes sowie die Dienstkrdfte im Rahmen des
allgemeinen Ordnungsdienstes der bezirklichen Ordnungsdmter zu begrenzen.

Landeswaldgesetz (LWaldG)
Vom 30. November 2000 (GVBI. S. 504)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. Mé&rz 2020 (GVBL. S. 98)

§ 3 LWaldG - Begriffsbestimmungen

(1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte
zusammenhdngende Grundfldche ab einer Gréfe von 0,2 Hektar und einer Mindestbreite
von 10 Metern. Bei natiirlicher Bestockung auf Grundfldchen, die bisher nicht Wald im
Sinne dieses Gesetzes waren, muss eine Uberschirmung durch Waldb&ume von
mindestens 50 v.H. erreicht sein.

(2) Als Wald gelten auch kahl geschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldbléf3en und Lichtungen, Waldwiesen sowie
Wilddsungsflachen und Holzlagerpldtze im Wald.

(3) Als Wald gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm verbundene
1. Pflanzgdrten,
2. Parkplatze und Flachen mit Erholungseinrichtungen,

3. Teiche, Weiher und andere Gewdsser von untergeordneter Bedeutung
unbeschadet der wasser-, fischerei- und naturschutzrechtlichen Vorschriften sowie
weitere dem Wald dienende Flachen.

(4) Nicht Wald im Sinne dieses Gesetzes sind in der Feldflur oder in bebautem Gebiet
liegende Baumschulen, in der Feldflur oder in bebautem Gebiet liegende
Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen, zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen,
Alleen, Flurgehdlzstreifen und -gruppen sowie kleinere Fldchen, die mit Baumen oder
Hecken bestockt sind.
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(5) Waldbesitzende im Sinne dieses Gesetzes sind Waldeigentiimerinnen und
Waldeigentiimer sowie Nutzungsberechtigte, sofern sie unmitteloaren Besitz am Wild
haben.

(6) Korperschaften im Sinne der folgenden Bestimmungen dieses Gesetzes sind die
Eigentiimer von Korperschaftswald.

(7) Waldwege im Sinne dieses Gesetzes sind nicht dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete,
dauerhaft angelegte oder naturfeste forstliche Wirtschaftswege; Maschinenwege,
Riickeschneisen, Gliederungslinien der Betriebsplanung sowie Fuflwege und -pfade sind
keine Waldwege.

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landeswaldgesetz - LWaldG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBL. M-V S. 790,
794)

§2
Wald

(1) Wald im Sinne dieses Gesetzes ist jede mit Waldgeholzen bestockte Grundfléche.
Waldgehélze sind alle Waldbaum- und Waldstraucharten. Bestockung ist der
flachenhafte Bewuchs mit Waldgehdlzen, unabhdngig von Regelmafligkeit und Art der
Entstehung.

(2) Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete Grundfléchen, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldwiesen, Waldbléf3en, Lichtungen,
Waldpark- und Walderholungspldtze sowie als Vorwald dienender Bewuchs. Als Wald
gelten ferner im Wald liegende oder mit ihm verbundene und ihm dienende Fldchen wie
insbesondere:

- Wilddasungsflachen und Holzlagerplatze,
- Pflanzgdrten und Leitungsschneisen,
- Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen,

- Teiche, Weiher, Graben und andere Gewdsser von untergeordneter Bedeutung sowie
deren Uferbereiche,

- Moore, Heiden und sonstige ungenutzte Landereien (Odflachen).
(3) Nicht als Wald gelten:
- in der Feldflur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere Fldchen, die mit einzelnen

Baumgruppen, Baumreihen oder Hecken bestockt sind,
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- in der Feldflur gelegene Weihnachtsbaum- und Schmuckreisigkulturen, Baumschulen
und zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen,

- mit Waldgeholzen bestockte Friedhofe, sofern die Waldfunktionen eingeschrankt sind,

- mit Waldgehdlzen bestockte Grundfldchen, die die Mindestgréfe von 0,2 Hektar nicht
erreichen,

- Grundflachen, auf denen Baumarten mit dem Ziel baldiger Holzentnahme angepflanzt
werden und deren Bestdnde eine Umtriebszeit von nicht ldnger als 20 Jahren haben
(Kurzumtriebsplantagen),

- Flachen mit Baumbestand, die gleichzeitig dem Anbau landwirtschaftlicher Produkte
dienen (agroforstliche Nutzung), und

- mit Forstpflanzen bestockte Fldchen, die am 6. August 2010 in dem in § 3 Satz 1 der
InVeKoS-Verordnung bezeichneten Flachenidentifizierungssystem als landwirtschaftliche
Flachen erfasst sind, solange deren landwirtschaftliche Nutzung andauert.

(4) Ob eine Grundflache Wald im Sinne dieses Gesetzes ist, kann auf Antrag von der
Forstbehorde durch Verwaltungsakt festgestellt werden.

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBL. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben“

17.2 Rodung von Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes zum Zwecke der
Umwandlung in eine andere Nutzungsart mit

17.2.1 10 ha oder mehr Wald, X
17.2.2 5 ha bis weniger als 10 ha Wald, A
17.2.3 1 ha bis weniger als 5 ha Wald; S

Bremisches Landesstraflengesetz (BremLStrG)

Bremisches LandesstraBengesetz (BremLStrG) vom 20. Dezember 1976 (Brem.GBlI.
1976, S. 341), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. September 2022 (Brem.GBI. S.
520)
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§ 18 Sondernutzungen

(1) Der Gebrauch der Strafe iiber den Gemeingebrauch hinaus (Sondernutzung) bedarf
der Erlaubnis. Eine Erlaubnis soll nicht erteilt werden, wenn behinderte Menschen durch
die Sondernutzung in der Ausiibung des Gemeingebrauchs erheblich beeintrdchtigt
wiirden.

(2) Keine Sondernutzung stellt die nichtgewerbliche Werbung durch das Tragen von
Plakaten, das Verteilen von Handzetteln oder Werbemitteln und durch den Handverkauf
von Zeitungen dar. Das gilt nicht fiir solche Gebiete, in denen die Ausiibung der in Satz 1
genannten Tatigkeiten mit besonderen Gefahren verbunden ist. Die Gemeinden werden
ermdchtigt, Gebiete im Sinne von Satz 2 durch Ortsgesetze festzulegen.

(3) Fiir Sondernutzungen, die zugleich einer Baugenehmigung nach der Bremischen
Landesbauordnung oder einer Erlaubnis oder Ausnahmegenehmigung nach der
Straf3enverkehrs-Ordnung bediirfen, gilt die Erlaubnis nach Absatz 1 mit der
Baugenehmigung, Erlaubnis oder Ausnahmegenehmigung als erteilt. Die Absdtze 4 bis
10 gelten entsprechend. Ist ein wesentlicher Bestandteil eines Gebdudes auf einem
Anliegergrundstiick Gegenstand der Sondernutzung, darf abweichend von Absatz 4 Satz
2 mit Zustimmung des Trdgers der Straflenbaulast auf eine Befristung oder einen
Widerrufsvorbehalt verzichtet werden. Mit der Baugenehmigung, Erlaubnis oder
Ausnahmegenehmigung sind auf Anforderung des Trdgers der Straf3ienbaulast nach
Absatz 5 zu erstattende Kosten, Vorschiisse oder Sicherheiten festzusetzen.

(4) Uber die Erteilung einer Erlaubnis entscheidet die Ortspolizeibehérde nach
pflichtgemd&fiem Ermessen. Die Erlaubnis darf nur auf Zeit oder auf Widerruf und kann
unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden. Sie darf ferner nur erteilt werden,
wenn der Trdger der Straf3enbaulast zugestimmt hat. Obliegt die Unterhaltung der Strafle
nicht dem Trdger der Strafenbaulast, so ist au3erdem der Unterhaltungspflichtige zu
horen, wenn seine Belange durch die Sondernutzung beriihrt werden. Begriindet die
Sondernutzung eine dauerhafte bauliche Verdnderung der Strafle, entscheidet die
Straf3enbaubehdrde iiber die Erteilung der Erlaubnis. Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn
die Sondernutzung die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs oder straf3en- oder
stddtebauliche oder andere &ffentliche Belange beeintrachtigen wiirde oder ihr Griinde
der offentlichen Sicherheit oder Ordnung entgegenstehen.

(5) Der Erlaubnisnehmer hat dem Trager der Stra3enbaulast alle Kosten zu ersetzen, die
diesem durch die Sondernutzung zusdtzlich entstehen. Hierflir konnen angemessene
Vorschiisse und Sicherheiten verlangt werden.

(6) Der Erlaubnisnehmer ist verpflichtet, die mit der Sondernutzung verbundenen Anlagen
nach den gesetzlichen Vorschriften und den anerkannten Regeln der Technik zu errichten
und zu unterhalten. Er hat auf Verlangen die Anlagen auf seine Kosten zu dndern. § 10
Abs. 3 bleibt unberiihrt.

(7) Wechselt der Trager der Straf3enbaulast, so bleibt eine gemaf3 Absatz 1 erteilte
Erlaubnis bestehen.
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(8) Bei Widerruf der Erlaubnis oder bei Sperrung, Anderung oder Entwidmung der Strafe
steht dem Erlaubnisnehmer kein Ersatzanspruch gegen den Trdger der Straf3enbaulast zu.

(9) Die Gemeinden werden ermdchtigt, durch Ortsgesetz festzulegen, dafi fiir bestimmte
Sondernutzungen eine Gebrauchserlaubnis nicht erteilt werden darf und daf3 fiir andere
ebenfalls zu bestimmende Sondernutzungen eine Gebrauchserlaubnis als widerruflich
erteilt gilt oder dass sie von einer Gebrauchserlaubnis befreit sind, und die Ausiibung
dieser Sondernutzungen zu regeln.

(10) Die Gemeinden kénnen nach Maf3igabe des Bremischen Gebiihren- und
Beitragsgesetzes flir Sondernutzungen finanzielle Ausgleiche fordern. Bei der Bemessung
der Ausgleiche soll der wirtschaftliche Wert der Sondernutzung beriicksichtigt werden.

Hamburgisches Wegegesetz (HWG)
In der Fassung vom 22. Januar 1974 (HmbGVBL. S. 41, 83)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Dezember 2022 (HmbGVBL. S. 605)

§ 19 HWG - Sondernutzungen

(1) Jede Benutzung der 6ffentlichen Wege, die ihren Gebrauch durch andere dauernd
ausschlief3t oder in den Wegekdorper eingreift oder iiber die Teilnahme am allgemeinen
offentlichen Verkehr (Gemeingebrauch) oder den Anliegergebrauch hinausgeht, ist
Sondernutzung. Sie bedarf der Erlaubnis der Wegeaufsichtsbehérde. Ein Anspruch auf die
Erlaubnis oder auf eine erneute Erteilung der Erlaubnis besteht nicht. Sie kann erteilt
werden, wenn

1. die Sicherheit des Verkehrs nicht eingeschrdnkt und die Leichtigkeit des Verkehrs
nicht unverhdltnismdflig beeintrdchtigt wird,

2. der Gemeingebrauch entweder nicht unverhdltnismaflig eingeschrdnkt oder nicht
fir unverhaltnismaflige Dauer ausgeschlossen wird und

3. insbesondere Wegebestandteile, Mafinahmen der Wegebaulast, die Umgebung
oder die Umwelt, stddtebauliche oder sonstige &ffentliche Belange einschliefllich
der Erzielung von offentlichen Einnahmen auf Grund der Wegenutzung und die
offentlichen oder privaten Rechte Dritter nicht unverhdltnismaflig beeintrachtigt
werden.

(2) Die Erlaubnis darf nur befristet erteilt werden.

(2a) Das Verfahren zur Erlaubnis von Sondernutzungen kann iiber den Einheitlichen
Ansprechpartner Hamburg abgewickelt werden. Es gelten die Bestimmungen zum
Verfahren tber die einheitliche Stelle nach §§ 71a bis 71e HmbVwV{G. Die Frist fiir das
Verfahren betrégt drei Monate. § 42a Absatz 2 Satze 2 bis 4 HmbVwV{G ist anzuwenden.
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(3) Die Freie und Hansestadt Hamburg kann fiir die Sondernutzung Gebiihren nach den
Bestimmungen des Gebiihrengesetzes vom 5. Marz 1986 (HmbGVBL. S. 37), zuletzt
gedndert am 4. Dezember 2001 (HmbGVBI. S. 531, 532), und der dazu erlassenen
Gebiihrenordnungen in der jeweils geltenden Fassung oder in den Fdllen des Absatzes 5
ein Entgelt, das den vollen Wert der Nutzung ausgleicht, verlangen. Sie kann ferner die
Erstattung aller Kosten fordern, die ihr im Zusammenhang mit der Sondernutzung
entstehen, soweit sie nicht bei der Bemessung des vollen Wertes der Nutzung oder der
Gebiihrenhéhe beriicksichtigt worden sind. Zu diesen Kosten gehdren auch
Entschddigungs- und Schadensersatzleistungen, welche die Freie und Hansestadt
Hamburg in Zusammenhang mit der Sondernutzung auf Grund einer Rechtspflicht
erbringen muss. Sie kann fiir die Kosten angemessene Vorauszahlungen oder Sicherheiten
verlangen.

(4) Die Erlaubnis darf auch widerrufen werden, wenn die fiir die Sondernutzungen zu
entrichtenden Gebiihren trotz Fdlligkeit und Mahnung nicht oder nicht vollstdndig
entrichtet werden.

(5) Der Senat oder mit seiner Zustimmung die Wegeaufsichtsbehdrde kdnnen
Sondernutzungen auch durch offentlich-rechtliche Vertrdge einrGumen und hierbei auch
ausschliefiliche Rechte zur Sondernutzung vorsehen.

(6) Bei Umlegungen nach den Vorschriften des Vierten Teiles des ersten Kapitels des
Baugesetzbuches kann die Umlegungsstelle mit Zustimmung des Senats oder der von ihm
bestimmten Behorde Sondernutzungen einrdumen und dabei von den Bestimmungen der
Absdtze 2 bis 4 abweichen, soweit dies fiir die planungsgemdf3e Nutzung geboten ist.

(7) Der Senat kann durch Rechtsverordnung bestimmen, dass Sondernutzungen allgemein
oder in bestimmten Teilen der Freien und Hansestadt Hamburg ohne Erlaubnis nach
diesem Gesetz ausgelibt werden diirfen. Das Recht der Wegeaufsichtsbehorde, diese
Sondernutzungen im Einzelfall nachtrdglich zu untersagen, wenn sie mit dem
Gemeingebrauch nicht vereinbar sind, bleibt unberihrt.

Berliner Strafiengesetz
(BerlStrG)

Vom 13. Juli 1999 (GVBL. 380), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. November 2023 (GVBLI. S. 350) gedndert worden ist

§ 14
Unerlaubte Benutzung einer Strafle

(1) Wird eine dffentliche Straf3e ohne die erforderliche Erlaubnis benutzt oder werden
Gegenstdnde mit Ausnahme der Fahrzeuge nach Absatz 2 verbotswidrig abgestellt oder
kommt ein Erlaubnisnehmer seinen Verpflichtungen nicht nach, so kann die
Straflenbaubehdrde die Beseitigung von unerlaubten Anlagen im 6ffentlichen
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Straflenraum oder die sonst erforderlichen Maf3inahmen zur Beendigung der Benutzung
oder zur Erfiillung der Auflagen anordnen. Sind solche Anordnungen nicht oder nur unter
unverhdltnismdafligem Aufwand maéglich oder nicht erfolgversprechend, so kann sie den
rechtswidrigen Zustand auf Kosten des Pflichtigen beseitigen oder beseitigen lassen. § 11
Abs. 6 Satz 2 bis 4 gilt entsprechend.

(2) Fahrzeuge ohne giiltige amtliche Kennzeichen, giiltige Versicherungskennzeichen oder
gliltige Versicherungsplaketten diirfen nicht auf 6ffentlichen Straf3en abgestellt werden.
Wer dagegen verstof3t, hat die Folgen seines Verstof3es unverziiglich zu beseitigen. Die
zustdndige Behdrde kann die Beseitigung auf Kosten des Halters oder Eigentiimers
vornehmen lassen, wenn dieser einer deutlich sichtbar angebrachten Aufforderung zur
Beseitigung des Fahrzeuges nicht nachgekommen ist. Eines vollziehbaren
Verwaltungsaktes oder einer formlichen Androhung eines Zwangsmittels bedarf es nicht.

(3) Die zustandige Behorde kann die von der offentlichen Strafle entfernten Gegenstdnde
nach Absatz 1 oder Fahrzeuge nach Absatz 2 bis zur Erstattung ihrer Aufwendungen
zuriickbehalten.

(4) Ist der Eigentiimer oder Halter der von der offentlichen Straf3e entfernten
Gegenstdnde nach Absatz 1 oder Fahrzeuge nach Absatz 2 innerhalb angemessener
Frist nicht zu ermitteln oder kommt er seinen Zahlungspflichten innerhalb von zwei
Monaten nach Zahlungsaufforderung nicht nach oder holt er die Gegenstdnde innerhalb
einer ihm schriftlich oder elektronisch gesetzten angemessenen Frist nicht ab, so kann die
zustdndige Behdrde die Gegenstdnde verwerten oder entsorgen; in der Aufforderung zur
Zahlung oder Abholung ist darauf hinzuweisen. Im Ubrigen sind die Vorschriften des
Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes liber die Verwertung sichergestellter
Gegenstdnde entsprechend anzuwenden.

(5) Die Absatze 2 bis 4 gelten auch fiir Bundesfernstraf3en.

Berliner Wassergesetz
In der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBI S.357)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2019 (GVBL. S. 612)

§ 36a
Niederschlagswasserbewirtschaftung

(1) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist oder sonstige
signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der Gewdsser nicht zu erwarten
sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen, soll Niederschlagswasser liber die
belebte Bodenschicht versickert werden. Sonstige Belange stehen der Versickerung
insbesondere dann entgegen, wenn dadurch in den Gebieten Verndssungsschdden an
der Vegetation oder den Bauwerken entstehen oder Bodenbelastungen hervorgerufen
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werden kénnen. Niederschlagswasser von dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten
Flachen soll gefasst und unter den Voraussetzungen nach den Satzen 1 und 2
oberflachig versickert werden.

(2) Sofern die in Absatz 1 Satz 1 und 2 genannten Voraussetzungen erfiillt sind, kénnen
Nutzungsberechtigte von Grundstiicken zu Mafinahmen der Versickerung, Reinigung,
Riickhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser durch Rechtsverordnung der fiir
die Wasserwirtschaft zustdndigen Senatsverwaltung verpflichtet werden.

(3) Die Regelungen nach Absatz 2 kdnnen auch als Festsetzungen in einen
Bebauungsplan aufgenommen werden, soweit das Versickerungsgebiet in den
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes fallt und eine Rechtsverordnung nach Absatz 2
nicht erlassen worden ist. Auf diese Festsetzungen sind die Vorschriften des
Baugesetzbuches iiber die Aufstellung der Bauleitpldne anzuwenden.

Verordnung iiber die Erlaubnisfreiheit fiir
das schadlose Versickern von Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
vom 24. August 2001
zuletzt geandert durch Verordnung vom 28.04.2016 (GVBI. S. 248)

§1
Erlaubnisfreie Versickerung von Niederschlagswasser

(1) Fir das schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser innerhalb der
weiteren Schutzzonen Il B von Wasserschutzgebieten sowie auf3erhalb von
Wasserschutzgebieten ist eine Erlaubnis nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser
nicht durch hduslichen, landwirtschaftlichen, gewerblichen oder sonstigen Gebrauch in
seinen Eigenschaften nachteilig verdndert und nicht mit anderem Abwasser oder
wassergefdhrdenden Stoffen vermischt ist und die Anforderungen der §§ 2, 3 und 4
erfillt sind. Dies gilt nur, sofern die Versickerung nicht auf Altlasten- oder
Altlastenverdachtsfldchen erfolgt.

(2) Die Wasserbehdrde kann im Einzelfall Ausnahmen von den Anforderungen nach den

88 2, 3 und 4 zulassen, wenn dadurch eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.
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[l Die von den Beteiligten jeweils erstellten Zusammenfassungen der wesentlichen
Ansichten nach § 4 Absatz 2 Satz 4 des Lobbyregistergesetzes

1. Architekten- und Ingenieurverein zu Berlin-Brandenburg e.V.

»Grundsdizlich begrii3en wir den Gesefzentwurf. Vertieff haben wir uns mit der Reform
des Denkmalschutzgesetzes. Hier gibt es folgende grundsditzliche Anmerkung:

Im Vorfeld der Erarbeifung des Gesetzes hatfen wir uns im politischen Raum mit einer
umfassenden Stellungnahme eingebracht. Der nun vorliegende Entwurf beriicksichtigt
diese Impulse leider wenig bis gar nicht.

Solange sich untfere Denkmalschufzbehérde und Fachbehdrde (LDA) einig sind, gibt es
weiterhin keine Enfscheidungsbefugnis der obersten Denkmalschutzbehdrde. Leider
wurden die Begriindungspflichten anhand der Denkmalschutzkriterien nicht aufgegriffen,
die eine Versachlichung und Objektivierung der Entscheidungen befordert héifte.

Um die Vollstdndigkeit des Antrags zu priifen, werden der Denkmalbehdrde 4 Wochen
eingerdumt (also ein Drittel der Frist, nach der bundesrechflich eine Unfdtigkeitsklage
zuldssig ist), ohne dass in die inhalfliche Priifung eingestiegen wdre. Die anschlieflende
Nachforderung von Unferlagen muss nicht - jedentalls nicht ausdriicklich - abschlief3end
sein, sodass auch weiterhin das Vervollstandigungspingpong ohne Begrenzung
beftrieben werden kann.

Nach S 12 Abs. 4 (neu) soll iiber den Widerspruch gegen einen im gesondertfen
denkmalrechtlichen Verfahren ergangen Verwalfungsakt und damit verbundene
MaBBnahmen der Verwalfungsvollstreckung die Denkmalfachbehdrde - also das LDA -
enfscheiden. Das ist nicht sinnvoll, weil das LDA schon zuvor einvernehmlich
mitentschieden hat und somit die eigene Priifung erneut und mit erwartbarem Ergebnis
priifen soll.

Keiner der Vorschldge des vorliegenden Entwurfs hat uns iberzeugt. Eine
Beschleunigung der Prozesse ist mit diesen Detaildnderungen ganz sicher nicht zu
erreichen.

Eine sinnvolle Reform des Berliner Denkmalschutzgesetzes bleibt damit auch nach
dieser Novelle eine wichtige Aufgabe, fiir die wir unsere Vorschidge gern zu gegebener
Zeit erneut aufgreifen werden.“

2. Architektenkammer Berlin

,Zur Anderung der BauO Bin. aus dem Vorschlag zur Novellierung der MBO: a.
Erleichterungen von Abweichungen sowohl fir den Bestand als auch fiir den Neubau,
um zum einen Abrisse von Bestand aufgrund nicht leistbarer Anforderungen zu
vermeiden und um zum anderen innovafive ressourcensparende Bauweisen auch im
Neubau zu erleichfern (§ 67). b. Erleichterungen bei Aufsfockungen und
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Nutzungsédnderung durch Beibehaltung von Anforderung der urspriinglichen
Gebdudeklasse. c. Einfiihrung eines eigenen Paragrafen zum Bestand nach dem Vorbild
der bayerischen Bauordnung, um auf dessen Besonderheiten einzugehen. d.
Regelungen zur ganzheitlichen Lebenszyklusbetfrachfung beim Riickbau von
Gebdudeabrissen aber auch grundsdtzlich fiir Neubauten in einem bundeseinheitlichen
Gebduderessourcengesetz. e. Finfiihrung des Qualifizierten Freifldchenplans (QFP) zum
gebliindelfen Nachweis von Regenwasserretention, Férderung der Artenvielfalt und der
Vermeidung von Hitzeinseln auf beplanten Grundsticken. f. Beibehalfung von
bauzeitlichen Anforderungen bei Bestandsgebduden, wenn dies nicht den Schutzzielen
der Bauordnung enfgegensteht. g. Bessere personelle und digitale Ausstatfung der
Verwalfung und Aufstockung der Leistungsféhigkeit der unteren Bauaufsicht zum Beispiel
zur Beurfeilung von Lebenszyklusbilanzen und Riickbaukonzepte. AulSerdem: Einfihrung
des Gebdudelyps-E zur Vereinfachung des Bauens im Bestand und des Neubaus. Als
bautechnischer Nachweis Bescheinigungen der/des Priifsachver- stdndigen, bzw. eine
Erkldrung dber die Einhaltung der Vorschriffen, soweit Nachweise nicht zu priifen sind.

Zur Anderung des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB / BauGB):
a. Eine Vereinfachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist grundsditzlich zu
unfterstifzen. b. Eine Straffung des Umweltberichtes im Rahmen der Umwelfpriifung darf
nicht dazu fihren, dass wesenftliche Belange gestrichen werden. Die Neuregelung des
Sonderbaurechts im BauGRB § 246e wird abgelehnt. Das grundlegende Problem, dass
mit dieser Regelung eine vorausschauende infegrierte Planung lefztich obsolef wird,
wird durch eine Ergdnzung von sozialer Infrastruktur und der Méglichkeit zum Abschluss
stddtebaulicher Verfrége nicht behoben. Die Regelungen des § 34 Abs. 3a BauGRB zum
Verzicht auf das Einfigegebot beziehen sich auf die Erweiterung, Anderung oder
Erneuerung von bestehenden Gebduden bzw. Nufzungsdnderungen. Sie werden
abgelehnt. Gegen die Regelung zur Erweiterung der Befreiungsméglichkeif nach § 31
Abs. 3 BauGRB bestehen Vorbehalte, da nicht klar ist, wie das Erfordernis sozialer
Infrastruktur und Grinfldchenversorgung sowie Kinderspielplditze beriicksichtigt werden.
Auch eine Regelungsmoglichkeit fir geforderfen Wohnungsbau besteht offensichtlich
nicht.

Anderung des Denkmalschutzgesetzes Berlin (DSchG): a. Die Denkmalfachbehdrde
wiirde durch die zunehmende Aufgabeniibernahme (d.h. durch die geplanten
Anderungen im § 5 Abs. 2 als auch in § 12 Abs. 4) zunehmend operative Aufgaben in
nennenswertem Umfang lbernehmen, die eigentlich origindre Aufgabe der unferen
Denkmalschutzbehérden wdéren. b. D.h., es wiirde eine ,, Vermischung* bzw.
Zusammenftassung von fachlich unterschiedlichen Aufgaben stattfinden. In der Folge
wird zum Beispiel das bisherige ,,4-Augen-Prinzip“ bei den betroffenen Projekten
aufgegeben werden und hiermit verbundene Vorfeile. Hier muss daher sichergesfellt
werden, dass die denkmalfachliche Qualitat nicht negativ beeintréchtigf wird und
zudem auch nachvollziehbare Zusténdigkeiten bestehen. c. Ressourceneinsatz: Die
Aufgabeniibernahme der Denkmalfachbehdrde, respektive die Zentralisierung von
Aufgaben, wird voraussichtlich einen deutlich héheren Ressourceneinsatz zur Folge und
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ggf. Auswirkungen auf den organisatorischen Aufbau und Ablauf der Fachbehdrde
haben.

Die Anderung des Landeswaldgesetzes sieht die Architektenkammer Berlin kritisch.
Naturnahe Fldchen und Kalfluftenfstehungsgebieten sind essenziell, gerade vor dem
Hintergrund des prognostizierten Temperaturanstiegs innerhalb der Stadf.

Anderung des Berliner Geseftzes iiber die Umweltvertréiglichkeitsprifung: Die
Aufweichung durch Anderung wird dem Stadt-Staat nicht gerecht. Berlin ist kein
Fléchenland. Auch kleinere Rodungen kénnen im Einzelfall eine erhebliche Bedeufung
haben. Die Freistellung von einer Vorpriifung ist demnach nicht sachgerecht und wirkt
dem Schutz des Erholungswaldes in Berlin enfgegen.

Das Maf3nahmenpaket unfergesetzliche Maf3nahmen ist sehr komplex. Eine fundierfe
Stellungnahme erfordert eine Verldngerung der Frist zur Stellungnahme, worum wir
bitten.

Digitalisierung: Aus Sicht der Architektenkammer Berlin fehlf in den vorgeschlagenen
Gesetzesdnderungen ein klares Bekenninis zur Digitalisierung.

Im Gbrigen verweisen wir auf die unserer Stellungnahme beigefigte Synopse.

3. Bauindustrieverband Ost e. V.

»,Der Bauindustrieverband Ost begriif3t den vorliegenden Referentenentwurf des
Gesetzes zur Beschleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren fiir
Bauvorhaben. Dieser hat das Potenzial, Planungs- und Genehmigungsverfahren zu
verbessern und damit das Bauen insgesamt voranzutreiben. Grundsatzlich ist
anzumerken, dass ein Grofiteil der Baukostensteigerungen in den vergangenen Jahren
auf die Umsetzung starrer politischer Forderungen im Bauordnungsrecht und zu langen
Fristen in Planungs- und Genehmigungsverfahren zuriickzufiihren ist. Der
Bauindustrieverband Ost fordert daher die drastische Verkiirzung der
Verwaltungsverfahren. Im Zuge dessen kénnen Anpassungen an den bisherigen
Prozessketten schlankere und damit schnellere Verfahren vor dem eigentlichen Bauen
ermdglichen.

Die mit dem vorliegenden Gesetzentwurf beabsichtigten Anderungen kdnnen einen
grof3en Beitrag zur Entbirokratisierung und Vereinfachung des Bauens in der Hauptstadt
leisten. Gleichzeitig missen die zahlreichen untergesetzlich formulierten Priif- und
Arbeitsauftrdge abgewogen und gegebenenfalls Eingang in das Gesetz finden. Nur im
Zusammenwirken der gesetzlichen Regeln und untergesetzlichen Mafinahmen kann eine
Beschleunigungswirkung erzielt werden.

Aus Sicht der Bauindustrie Ost ist die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen mit dem nun vorgelegten Referentenentwurf in eine solide Vorleistung
gegangen.
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Gleichwohl bleiben der Senatsbeschluss und insbesondere der parlamentarische Lauf
abzuwarten.

Hier wird es neben der Nachschdrfung im Detail auch darauf ankommen, den Blick fiir
das grof3e Ganze nicht zu verlieren; namlich Planungs- und Genehmigungsprozesse zu
optimieren und das Bauen insgesamt zu beschleunigen.”

4. Baukammer Berlin

»val. Synopse (Anlage)”

5. BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e.V.

»Der BBU begriif3t den sehr umfangreichen und dynamischen Gesetzentwurf
auflerordentlich. Gleiches gilt fiir das untergesefzliche Malinahmenpakel. Beides in
Kombination sollte einen deutlichen Schub in der Beschleunigung von Planungs- und
Genehmigungsverfahren fir Bauvorhaben in Berlin erméglichen, aber auch das Bauen
selbst erleichfern.

Die zeitfgleiche Anpassung von acht Gesetzen und zwei Verordnungen, die fiir das
Bauen bzw. insbesondere den Wohnungsbau von sehr grofSer Bedeutung sind, ist ein
deutliches Bekenninis des Landes Berlin, den dringend bendtigten Wohnungsbau in der
Stadt wirksam voran bringen zu wollen. Der BBU bewertef das ausgesprochen posifiv
und unferstiitzt den Gesetzentwurf ausdriicklich.

Auch die Tatsache, dass die wesentlichen Anderungen auf den sehr intensiven
Erfahrungsaustauschen in der dafiir berufenen SBG-Arbeitsgruppe aus Verbdnden,
Kammern und der Wohnungsbauleitstelle im lefzten Dreivierteljahr, an denen auch der
BBU befeiligt war, sowie vielen weiteren Fachgesprdchen beruhen, ist aus Sicht des BBU
sehr positiv einzuordnen. Gleiches gilt fir die Umsefzung von Maf3nahmen auf Basis des
vom Bundeskanzler sowie den Regierungschefinnen und Regierungschefs der Lédnder
am 6. November 2023 beschlossenen Beschleunigungspakfes.

Von besonderer Bedeutung sind fiir den BBU die Anderungen in der Bauordnung, dem
Denkmalschutzgeselz, dem Naturschufzgesefz, dem Landeswaldgeselz, dem Gesetz
lber die Umwelfpriifung, dem Straflengesefz und der Baumschutzverordnung.

Besonders wichfige Aspekte sind aus Sichf des BBU hier die Privilegierung des
Wohnungsbaus und der sozialen Infrastruktur, die Streichung einiger landesspezifischer
Pflichten, die neuen Fristenregelungen, die klareren verwalfungsinternen
Zustdndigkeifsregeln, die neuen verwalfungsinternen Abstimmungsregelungen und die
Erleichterung der Typengenehmigung in Verbindung mit einer seit langem angesfrebfen
bundesweiten Harmonisierung der Landesbauordnungen.

Der BBU hat einige Ergdnzungen vorgenommen, um zusdizliche Erleichterungen zu
schaffen - siehe tabellarische Stellungnahme. Ein besonderer Hinweis bezieht sich auf
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den §/2a Typengenehmigung der Bauordnung fir Berlin. Da dieser Paragraph nicht Teil
des Geselzentwurfes ist, haben wir das mit dem Kommentar zum § 47 BauQO Bin
verbunden, da dieses Thema auch mif der Typengenehmigung im Zusammenhang stehf.

Die Anpassungen im allgemeinen Zustdndigkeifsgesefz und im Gesetz zur Ausfihrung
des Baugesefzbuches zur Optimierung der Verwalfungsarbeit in den Bezirken und auf
der Senatsebene, insbesondere bei Bau- und Sanierungsmaf3nahmen, die im
gesamistadtischen Inferesse liegen bzw. bezirksibergreifende Mafinahmen beftreffen,
begriif3t der BBU ebenfalls.

Gerade hier sieht der BBU allerdings die grof3en Herausforderungen, dass die fiir diese
Neuregelungen die notwendigen Abstimmungen zwischen dem Senat und den Bezirken
funktionieren missen sowie auch die enfsprechend notwendigen personellen und
organisaforischen Voraussefzungen in den Verwalfungen zeitnah geschaffen werden
mdissen.

Das untergesetzliche Malinahmenpaket wurde zwar nur als Information ohne
Kommentierungsbedarf geliefert, aber dennoch méchten wir in diesem Zusammenhang
das Paket als aulBerordentlich positiv hervorheben. Neben den geplanfen
Bundesrafsinitiativen, die wir sehr begriiflen, ist auch das umfangreiche Priif- und
Arbeitspaket hoch ambitioniert. Zudem enthdlf es dankenswerterweise auch einen
Grofteil der in der o.g. SBG-Arbeitsgruppe abgestimmten Umsefzungsthemen.

Entscheidend ist jedoch die Umsefzung der enthalfenen Malsnahmen, da sie ganz
wesentlich zur beabsichtigten Beschleunigung und Vereinfachung des Wohnungsbaus
beitragen. Daher spricht sich der BBU ausdriicklich fir die Realisierung der aufgefihrten
Aspekte aus und unfterstiitzt deren Umsetzung nachdriicklich.

Da das Maf3nahmenpaket allerdings nicht direkfer Teil des Gesetzentwurfes ist, wiirde
der BBU gerne eine Verbindlichkeit der Umsefzung sicherstellen. Daher empfiehlt es
sich, das Paket in Antragsform im Abgeordnefenhaus beschlief3en zu lassen. Dariiber
hinaus wiirden wir begrii’en, wenn ein dauerhaffes und fransparentes Moniforing der 69
Maf3nahmen verpflichtend gesefzt wird. “

6. Bund Deutscher Landschaftsarchitekt:innen LG Berlin/Bbg. e.V.

»Der Berliner Senat verfolgt das gute Ziel von Wohnraumschaffung mit den
Geseftzesvorschldgen zu einem ,,Schneller-Bauen-Gesetz“ auf einem aus unser Sicht
ungeeigneften Weg.

Denn: ,,Schneller Bauen* heif3t in Berlin den Entwiirfen zufolge, zu Lasten der
Gesellschaft zu bauen. Denkmalschutz, Schufz der Biodiversitdr, Waldschutz,
Baumschutz, Umwelfschutz sind Themen, deren Integration als Chance fir eine
qualitdtsvolle Stadfentwicklung Berlins und fiir die Daseinsvorsorge erkannt werden
kénnten. Aus Sicht des Gesefzgebers erscheinen diese jedoch eher hinderlich und sollen
nun beschrankt werden.
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Die geplante Aufhebung der Gewaltenteilung - die sinnvolle Entzerrung von in der Regel
plan gebenden Bezirken und den oberen Priifbehérden - ist eine Verkennung der
Situation. Bezirkliche Ziele werden offensichtlich als hinderlich angesehen, statt zu
verstehen, dass die Wahrung bezirklicher Interessen auch zur besseren Infegration von
Bauvorhaben in bestehende Strukturen fihrt. Mit der lokalen Kenntnis der bezirklichen
Milieus und der Mifnahme der ansdssigen Bevdlkerung gelingt Integration - ein Thema
das im Schmelztiegel Berlins von besonderer Relevanz ist. Gemdf3 der
Geselzesentwiirfe ist nun aber zu erwarten, dass Standardlésungen ohne Wahrung von
lokalen Qualitdten auf alle Bezirke lbergestiilpt werden sollen.

Denn was heif3t es denn, sekforale Fachthemen wie die Wahrung gesetzlichen
Biotopschutzes, Waldschutzes und Baumschutzes in eine Planung zu integrieren? Es
handelt sich um einen Weg, Planung zu optimieren, an den Bestand anzupassen und
bestmogliche Losungen zu finden. Hiervon mochte sich Berlin nun weiter verabschieden.
Wie bei der Novellierung der Bauordnung wurde wieder versdumt ein wesenftliches
Instrument, den Qualifizierten Freifldchenplan (QFP), verbindlich zu jedem Bauanfrag
einzufihren. Dieser fiihrt sehr frih sekforale Fachthemen zusammen, zeigt dadurch
Konflikte auf, ermdglicht friihzeitig Lésungen und fihrt damit effektiv zu beschleunigten
Verfahren.

Im Sinne einer Planwirfschaft geht es nur noch um ein Erreichen eines Zieles, hier die
Schaffung von Wohneinheiten - gesellschaftliche Errungenschaften und auch eigene
Ziele, die sich das Land Berlin, gesteckt hat, z.B. im Bereich Klimaanpassung, werden
ausgeselzl.

Der Berliner Senaft scheint, bei Verabschiedung des vorliegenden Schneller-Bauen-
Geseftzes, den Bezug zur Basis - den Bezirken und der Berliner Bevélkerung - zu
verlieren - fop down stfatt bottom up. Dieser Ansatz wird jedoch nicht funktionieren, denn
er ist iberholt. Er wird auf Widerstand stofBen. Um ein gemeinsames Mindsef zu
efablieren, wdre die Grundlage, die Profagonisten abzuholen, staff ihnen nun ihre
Kompetenzen zu beschneiden.

Jahrelange VerséGumnisse im Verwaltungshandeln sollen durch Aktionismus auf
rechtlicher Seite somit kaschiert werden. Aus Angst davor Enfscheidungen zu treffen und
Verantworfung zu ibernehmen, werden gesetzliche Regelungen durch die Verwalfung zu
streng ausgelegt und bewusst bestehende gesetzliche Auslequngsspielréume nicht
ausgenutzt. Entscheidungen werden im laufenden Verfahren feilweise plotzlich wieder in
Frage gestellt. Fachgutachfen z.B. zu Fauna, die von Berlin selbst anerkannten Faunisten
erstellf wurden, werden angezweifelt. Es fehlf seitens der Verwalfung seit Jahren an einer
verbindlichen Enfscheidungskultur.

Ein Paradebeispiel fiir die schlechte Verwaltungspraxis in der Vergangenheit, ist der
Leitfaden zum Artenschutz in Berlin, der von SenMVKU als Herausgeber selbst nicht
angewendet wird. Dabei wdre dieser Leitfaden genau die Grundlage gewesen, um das
Verwaltungshandeln im Bereich Artenschutz berlinweit zu vereinheitlichen. Z.B. ist es
innerhalb von zwei Jahren auch nicht gelungen, eine berlinweite Vorgehensweise im
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Zusammenhang mit dem EuGH-Urteil Skydda Skogen zu schaffen. Statt Rechitssicherheit
zu schaffen, ist weitere Rechitsunsicherheit entstanden, was aktuell viele Verfahren
verzogert. Nach unser Kennfnis ist Berlin das einzige Bundesland, das die Praxis des
Habitatausgleichs fir ubiquitdre Vogelarfen in der Weise auslegt und das in einem
fldchenmdBig stark begrenzfen Stadfstaat.

Der bdla Berlin-Brandenburg unterstitzt einen klimaresilienten Wohnungsbau in Berlin
unter Nutzung vorhandener Substanz und in gut erschlossenen Lagen, um heute die
Grundsteine zu legen fiir eine Stadfentwicklung zum Wohle der bestehenden und der
zukiinftigen Generationen. Das hier nun vorliegende ,,Schneller-Bauen-Gesetz* erfiillt
Jjedoch diesen Anspruch nicht und sollte u.E. grundlegend iberarbeitet werden.

7. Berliner Mieterverein e.V.

,, Die Beschleunigung des Wohnungsbaus durch Uberpriifung iiberlanger
Verfahrensschritte und iberbordend langer Anhérungen ist grundsditzlich zu befiirworfen.
Allerdings darf dies nichf zu Lasten eingeiibfer Verfahren fihren.

Insbesondere der Baum- und Waldschutz ist von iberragender Bedeutung fir das
Berliner Stadtklima; eingeiibte und bewdhrte Verfahren sollen nicht beschnitten werde;
Biirokratie und ein Fristen-Surfen sind durch ein verwalfungsinternes Moniforing besser in
den Griff zu bekommen, es bedarf daher nach Ansicht des Berliner Mietervereins nur
geringer Gesetzesdnderungen. Die vorgesehen Ersatzansiedlung von Tieren aulBerhalb
von Berlin wird ebenfalls kritisch gesehen.

Sollfe der Senat allerdings an der im Artikelgesetz eingerdumten grundsdizlichen
“Vorfahrt" fiir den Wohnungsbau festhalten wollen, ist jede Erleichferung zugunsten des
Wohnungsbaus daran zu messen.welche Qualitdt der Wohnungsbau hat. Ein
“liberwiegender offentlicher Belang” kann nach Ansicht des Berliner Mietervereins nur
dann angenommen werden, wenn fiir breite Bevilkerungsschichten leistbarer Wohnraum
fiir im Mietwohnungsbereich entsteht, d.h. weder Eigenfumswohnungen noch
Mietwohnungen im Luxussegment. Denn nach zutreffender Experfenansicht kann, vor dem
Hintergrund zusammenschmelzender Sozialwohnungsbestdnde nur diese Arf von
Mietwohnungen den Wohnraummangel beseitigen. Ein sogenannfter, off vermuftefer
"Sickereffekt" von der Fertigstellung und dem Bezug teuren Wohnraums hin zu einer
Entspannung des Wohnungsangebots auch fir untere Einkommensschichfen (tripple
down, Durchsickern) fritf auf angespannten Wohnungsmdrkten wie dem von Berlin

nicht auf. Daher rechtfertigt die Errichfung besonders teuren Wohnungsbaus nicht die
vorgenommenen Einschrénkungen des Natur-, Grin- und Denkmalschufzes.

(vgl. Studie des BBSR: "Umzugsmobilitét und ihre Wirkung auf lokale Wohnungsmdrkte",
2017-2022,
httos.//www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/programme/refo/wohnungswesen/2017
/umzugsmobilitaet/01-start.himl*
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8. Berliner Wasserbetriebe

»Insgesamt erwarten die Berliner Wasserbetriebe positive Effekte durch die in diesem
Artikelgeselz vorgeschlagenen Anpassungen in diversen Landesgesefzen.

Die Einfiihrung von Fristen fir die Bearbeitung von Anfrédgen zu Genehmigungsverfahren
wird seitens der Berliner Wasserbetriebe begriif3t Die Anderungen in der Berliner
Bauordnung und Anpassungen an die Musterbauordnung werden von den Berliner
Wasserbefrieben positiv bewertfet.

Hinsichtlich der Anderungen zum Berliner StraBengesetz kann eine Privilegierung des
Wohnungsbaus zu Lasten der offentlichen Versorgung nicht unterstiitzt werden. Damit
Wohnungsbau méoglich ist, muss die éffentliche

ErschlieBung mit Trinkwasser und Abwasser sichergestellt sein. Daher muss eine
Privilegierung - wenn iGberhaupt nur zu Gunsten der Infrastrukturbefreiber der Sffentlichen
Versorgung vorgesehen werden.

Die Anpassung der Regelungen im Naturschutz- und Umwelfrecht auf den Rahmen der
Bundesgesetzgebung wird begriifst.

Bei den unfergesefzlichen Mafinahmen (keine Einfragungsméglichkeit in der Word-Daftei
zur Kommentierung) sehen wir eine Beteiligung der Berliner Wasserbetriebe und der
Regenwasseragentur bei den Kickoffierminen zu gréfBeren Bebauungsplanverfahren (2.17)
als wichtig an.

Wir regen an, bei den ressortibergreifenden Koordinierungsgremien Umwelt und
Erschlieffung (2.16), dass im Safz '"Die Planverfahren zur Entwicklung grofler
Wohnungsbauvorhaben (z. B. , Neue Stadfquartiere”) sind in hohem Maf3e mif Themen der
Verkehrsplanung sowie des Arten- und Naturschutzes verbunden-"  hinfer
"Verkehrsplanung” die Worfe "der Regenwasserbewirfschaffung, der Entwdsserung”
ergdnzt werden.

Bei den verbindlichen Verfahrensabldufen zu Zielvereinbarungen und ggfs.
Verwalfungsvorschriffen fir das gesamfstidfische Kompensationsmanagement (2.54)
muss das fiir das Land Berlin wichtige strafegische Ziel "Abkoppelung des Regenwassers
von der Mischwasserkanalisation” inftegral beriicksichtigt werden. “

9. BFW Landesverband Berlin/Brandenburg e.V.

~Der BFW und seine Mitgliedsunternehmen begriillen insgesamt den vorgelegten,
umfassenden Referentenentwurf und das zugehdrige, begleitende Mafinahmenpaket,
vorbehaltlich der wenigen kritischen Anmerkungen und Anderungsvorschlége (siehe
hierzu die beigefiigte fabellarische Stellungnahme zum Schneller-Bauen-Geseftz).

Wir méchten befonen, dass jeder Absfrich, jedes Absenken der im vorgelegten
Referentenentwurf erarbeiteten Gesetzesdnderungen und -ergdnzungen im Ergebnis zur
Folge hdtte, dass sowohl Bauantrége als auch Fertigstellungen im dringend bendtigten
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Wohnungsbau und damit zur Linderung des Wohnungsmangels in Berlin in weitere Ferne
riicken werden.

Wir sehen den Referentenentwurf in seiner vorgelegten Fassung und das zugehédrige
MaBBnahmenpaket als ersten, wichtigen und notwendigen Schritt auf dem Weg zu
schnelleren Bauplanungs- und Genehmigungsverfahren und damit zur zigigeren
Schaffung von Wohnraum fir die wachsende Bevélkerung Berlins.

Zu den Kernpunkten des Schneller-Bauen-Gesefzes und des untergesefzlichen
MaBnahmenpakets gehdren aus Sicht des BFW die vorgeschlagenen Anderungen des
AZG, der BauO Bin, des DSchG Bin, des NatSchG Bin, des WaldG, des UVPG und des
BerlStrG. Zusammengefasst sind im Rahmen der Anderungen und Ergénzungen dieser
Geseftze aus Sicht des BFW von besonderer Bedeutung und zwingend umzusetzen:

1. Anderungen zur Ausweitung von Eingriffsrechten sowie Biindelung von Zustindigkeiten
der Hauptverwaltung bzw. fir das Bauwesen zustdndigen Senatsverwalfung,
insbesondere bei unmittelbarer oder mittelbarer Beeintrdchtigung von im dringenden
Gesamtinteresse Berlins liegender Angelegenheiten durch das Handeln oder Unterlassen
eines bezirklichen Organs.

2. Die Priorisierung und Privilegierung von Wohnungsbauvorhaben sowohl durch die
Klarstellung, dass diese im gesamfstddfischen Inferesse liegen als auch konkret an
diversen, entfscheidenden Knotenpunkten im Rahmen von Abwédgungen im Planungs- und
Genehmigungsprozess. Diese Priorisierungen senden ein deutliches und wichtiges Signal
an alle Befeiligten: an die Verwalfung und ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, an
Investoren und Vorhabentréger, aber auch an die Berliner Gesellschafft.

3. Alle Neuregelungen, die eindeutige Vorgaben fiir Verfahrensschritte, wie etwa die
Behandlung von Antréigen oder die Beteiligung von Amtern, Verbdnden und
Vereinigungen machen und mit klaren und festen Fristen versehen. Diese Anderungen
liefern wichtige Leitfdden fir alle Beteiligten, sowohl auf Seiten der Verwalfung als auch
auf Seiten von Vorhabentrdagern bzw. Anfragstellern und sind damit ein wichtiger Baustein
fir qualitativ gut vorbereitete, schnelle und rechfssichere Verfahren. In diesem
Zusammenhang begriifien wir insbesondere ausdriicklich die Einfihrung von
Bauantragskonferenzen sowie die Installation von verwalfungsinternen Projektlotsen.
Besonders begriilenswert ist hier auch, dass Enfscheidungen an vielen Stellen statf im
Einvernehmen im Benehmen zu freffen sein sollen.

4, Die Schaffung klarer Vorgaben sowie Enfschlackung der Verfahren fir die Prifung

umwelt-, natur- und arfenschutzrechtlicher Belange im Planungs- und
Genehmigungsprozess.
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Die Mitglieder des BFW haben in den lefzten Jahren bei zahlreichen Projekten immer
wieder bewiesen, dass Umwelfschutz ihnen nichf nur wichtig ist, sondern dass sie auch
bereit sind, Geld in die Hand zu nehmen, um diesen umzusetzen. Das wird und soll sich
auch durch das Schneller-Bauen-Gesefz nicht dndern. Trotzdem muss die Frage erlaubt
sein, warum dje Priifung umwelt- und artenschutzrechtlicher Belange bislang mehrfach im
Rahmen des Planungs- und Genehmigungsprozesses erfolgt und durch Einzelpersonen
oder einzelne Amfer die Schaffung von gesamistdidtisch bedeutsamen
Wohnungsbauvorhaben damit auf Jahre verzégert werden kann. Ohne die klare
Strukturierung sowie Entschlackung dieser Verfahren wird das Schneller-Bauen-Gesetz
nicht den gewdinschfen sowie notwendligen Erfolg bringen. Das Schneller-Bauen-Gesetz
findet in der vorgelegten Fassung eine gute Balance zwischen einem angemessenen
Umwelfschufz und der ziigigen Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum.

Die Umsetzung und der Erfolg des Gesetzes hdngen allerdings mafigeblich von der
Bereitschaff und dem Engagement der Berliner Verwalfung ab, die neuen Prozesse zu
unfterstitzen. Das Schneller-Bauen-Geselz steht und fallt mit der Bereitschaft derjenigen,
die es umsefzen sollen.

Der BFW bedankt sich fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Schneller-Bauen-
Geseftz und dem zugehdrigen untergesetzlichen Malinahmenpaket. Wir begriiflen dieses
umfassende Gesefzespakef ausdriicklich. Es hat das Potenzial, nicht nur den Planungs-
und Genehmigungsprozess fiir den dringend bendtigten Wohnungsbau zu beschleunigen
und damit zur Enfspannung des Wohnungsmarktes beizufragen, sondern gleichzeitig auch
den Wirtschaftsstandort Berlin zu stdrken und ebenso personelle und finanzielle
Ressourcen des Landes Berlin zu schonen.“

10. Berliner Immobilienmanagement GmbH

»Gleichstellung aller Einzelgesetzte mit der Bestimmung in § 3 AZG n.F. dahingehend,
dass die Behorde 1. unverziiglich die Vollstandigkeit priift, 2. fehlende Unterlagen
umgehend nachfordert und 3. den Anfrag innerhalb von einem Monat bescheidet, wenn
die Anfragsunterlagen vollstdndig eingegangen sind, bzw. dann der Antrag als erteilt
gilt, wenn innerhalb eines Monats keine Ablehnung erfolgft.

Anderung § 11 DSchG Bln mit Empfehlung der Ubernahme der Regelung fiir erneuerbare
Energien aus dem Brandenburgischen Denkmalschufzgesefz.

Die Erlaubnis ist zu erfeilen, soweit

1. die beantragte Maf3nahme nach denkmalpflegerischen Grundsditzen durchgefihrt
werden soll oder

2. den Belangen des Denkmalschutzes enfgegenstehende offentliche oder private
Inferessen lberwiegen und sie nicht auf andere Weise oder nur mit unverhéltnisméBigem
Aufwand beriicksichtigt werden kénnen.
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Das lberragende offentliche Inferesse an der Errichfung oder Verdnderung von Anlagen
zur Erzeugung oder Nutzung erneuerbarer Energien iberwiegt in der Regel, wenn die
daraus folgende Beeintrdchtigung des dufleren Erscheinungsbildes reversibel und nicht
erheblich ist und in die denkmalwerte Substanz nur geringfiigig eingegriffen wird

Anderung § 12 DSchG Bin

Es kommt immer wieder vor, dass die Denkmalbehdorden Anfrége erst im Rahmen von
Bauanftrdagen bescheiden. Dann liegen aber bereits Planungen in der Leistungsphase 4
vor, die bei Ablehnungen umfénglich gedndert werden missen was zu
Wiederholungsschleifen im Bauanfragsverfahren fihrt. Hier sollten die Denkmalbehérden
Antrdge in Leistungsphase 2 oder 3 annehmen und bescheiden, um dann einen
abgestimmten und konsenftierfen Bauanfrag einzureichen.

§17 Berliner Naturschufzgesetz

Streichung des vorgeschlagenen Zusatzes in (4), dass die Uberfragung ist nur auf solche
Diritfe zuldssig, die zuvor von der obersten Behdrde fir Naturschutz und
Landschaftspflege anerkannt worden sind und dieser Driffe

sein Tdtigkeitsteld im Natur- und Umwelfschutz hat.

Die BIM ist aktuell die einzige im Land Berlin, die aulBerhalb der Verwalfung, ein
naturschutzrechtliches Okokonto genehmigt bekommen hat. Damit ist die BIM ein sog.
Dritfer auf den die Verantwortung fiir Ausgleichs- und Ersafzmaf3nahmen ibergehf.
Bislang war dafiir keine Anerkennung durch die oberste Behdrde fir Naturschutz
erforderlich. Aus unserer Sicht ist eine solche Regelung nicht férderlich, um ein schnelles
Bauen zu ermdglichen. Fiir den Nachweis von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen ist der
Flachenzugriff enfscheidend. Offmals verfigen Verursacher nicht iiber geeignefe
Ausgleichsfldchen und sind auf die Zusammenarbeit mit Eigentiimern potenzieller
Ausgleichsfldchen angewiesen.

Eine Anerkennung der Eigentiimer potenzieller Ausgleichsfldchen als Dritfe durch die
ONB wiirde die bestehende Praxis biirokratisieren und verlangsamen, denn ein Verfahren
fir die Anerkennung mdisste erst erarbeitef und durch die in Frage kommenden Dritfen
beantragt werden. Wir empfehlen den Safz ersatzlos zu streichen und auf eine zusdtzliche
Anerkennung zu verzichfen.

$45 Berliner Naturschutzgesetz
Nach zwei Wochen ohne Reaktion der Naturschutzvereinigungen sollfe die
Zustimmungsfiktion einfreten und enfsprechend ins Gesefz aufgenommen werden.“

11. Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V.

»Wir haben die Unterlagen gepriiff und die Aufgabe der Koordinierung der
Stellungnahme zum Schneller-Bauen-Gesetz wahrgenommen, bedauern aber
aufBerordentlich, dass dafiir nur 2 Wochen vorgesehen sind. Seit mehr als 40 Jahren sind
wir auf dem Gebiet der Verbandsbeteitigung fdtig, noch nie ist uns in diesen Jahren ein

178



so bedeutsames Geselfzesvorhaben mit einer so kurzen Befteiligungsfrist zur
Stellungnahme ibersandf worden

Nach Auffassung der Berliner Naturschufzverbdnde verfolgt das Schneller-Bauen-
Gesefz primdr den Duktus, ein fertig geplantes Projekt schneller durch das
Genehmigungsverfahren zu bekommen und-sefzt damit am falschen Ende des
Planungsprozesses an. Um zum einen schneller, insbesondere aber auch besser und
zukunftsfdhiger zu bauen, ist es enfscheidend, dass Natur- und Artenschutz sowie Klima-,
Gewdsser- und Denkmalschufz von Anfang an in der Planung beriicksichtigf werden.

Der Gesetzentwurf zeigt hierfir einige posifive Anséitze wie die Artenschutzpriifung, die
Priifung der Entwdsserungssituation vor Erteilung der Baugenehmigung und dlie
Einrichtung einer Planungskonferenz.

Umso unversténdlicher ist daher der Ansafz, das Naturschutzgesetz in wesentlichen
Bereichen zu dindern (z.B. die Verkiirzung der Beteiligungsfristen fiir die
Naturschutzvereinigungen). Die Naturschutfzvereinigungen haben die bisherige
vierwochige Beteiligungsfrist inmer sehr ernst genommen und im Wesentlichen
eingehalten, die Verkirzung der Befeiligungstrist um zwei Wochen in einem
Planungsprozess, der ein- oder bis zu zwei Jahre und mehr dauert, ist véllig zu
vernachldssigen.

Die Behdérden bekommen fiir Stellungnahmen einen Monat Zeit, aber die Verbdnde nur
zwei Wochen. Eventuell ist hier der Gleichbehandlungs-Grundsafz verlefzt. Die
Frihzeitigkeit und die Gleichzeitigkeit der Beteiligung dienen der Beschleunigung der
Planungsverfahren. Frihzeitigkeit kann die Wahrscheinlichkeitf von Klagen senken und
Gleichzeitigkeit den Zeitbedarf fiir die Beteiligungen verringern.

Mit der Verdnderung der Zustandigkeiten der Naturschutzbehérden aufgrund der
Anderung von ‘Einvernehmen’ in ‘Benehmen’ sowie der Verkiirzung der Beteiligungsfristen
werden exferne Akfeure gezwungen, andere Wege der Informationsbeschaffung zu
suchen. So werden Anfrége nach dem Informationsfreiheitsgesetz in Verbindung mit dem
Urheberrechtsgesefz verstdrkt durch die Abteilungen Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen bearbeitet werden miissen, wodurch sich Bearbeifungszeiten verldngern und die
bereits prekdre Personalsituation sich vermutlich verschdrfen wird.

Im Ergebnis fihren die Gesetzesdnderungen — nicht nur im Naturschufzgesefz, sondern
auch bei den anderen Gesetzen und der Baumschufzverordnung — zu einer
schlechteren Planung und angesichts verbleibender Konflikte weiterhin zu
Verzégerungen. Eine Zunahme von naturschutzfachlich begriindeten Klageverfahren
wird die Folge sein.

Die biologische Vielfalt — die Lebensgrundlage der Menschheit — ist wie keine andere
Umweltkomponente durch den Menschen bedroht. Sie ist neben der und fiir die
menschliche Gesundheit das héchste Schufzgut. Eine weitere Schédigung der
biologischen Vielfalt von Berlin durch eine Verdichfung und Ausweitung der
Nettoneuversiegelung und ein Abschieben von Lebewesen in das Land Brandenburg
sollte vermieden werdenl Im Gegenteil — im Klimawandel ist eine Erhéhung des
Biotopfldchenfaktors und der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes erforderlich. Wdlder
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sollten nicht in Baufldchen umgewandelf, sondern zukunftsféhig entwickelf werden. Die
UVP-Pflichtigkeit von Waldumwandelungen darf nicht angefastef werden. Berlin muss
nichf nur zu einer Schwammstadf, sondern auch zu einer atmenden und durch
Verdunstung kiihlenden Stadt entwickelt werden. Dazu muss ein vernefztes System von
Griinfldchen entwickelf werden, in dem insbesondere auch Bdume und Stréucher eine im
weitesten Sinne herausragende Rolle spielen. Der Baumschutz darf nicht geschwdchi,
sondern er muss gestdrkt werden. “

12. Berliner Stadtreinigungsbetriebe

LAls Trdgerin Sffentlicher Belange nimmf die BSR Stellung zum Entwurf des Schneller-
Bauen-Gesetzes. Grundlage ist die Aufforderung der SenMVKLJ im Rahmen der
Schrifflichen Anhérung vom 10.04.2024.

Die BSR duf3ert sich in ihrer Stellungnahme zum gerdnderfen Eingriffsrecht im
Allgemeinen Zusténdigkeitsgesetz sowie zur Anderung der Bauordnung
(Nutzungskonflikte, gednderfes Widerspruchsverfahrne bei Bauanfragen).”

13. Biindnis junger Genossenschaften

»Der Geselzesentwurf wird von unserem Biindnis positiv bewertet. In Anbetracht der sehr
vielfdltigen Hindernisse, die bei der dringend nofwendigen Errichfung von Wohnraum
entstehen kénnen, sind stdrkere Regularien und Kompetenzzusammenziehungen
dringend gebofen. Das kann mit diesem Gesefz administrativ geleistet werden. Somit
sehen wir die Regelungen insgesamt als gute Voraussefzung, dass die Prozesse
effektiver und stringenter gestaltet werden kénnen.

Wir regen an, dass der § 58 Abs. la die Schwelle fir die Abhalfung von
Bauantragskonferenzen weiter absenkt, und zwar auf 20. Wir begriinden das damit, dass
gerade der Liickenschluss nach § 34 grofles Potenzial bei der Erfiillung der
Wohnungsbauziele hat und eigentlich recht planerisch unkompliziert umzusetzen ist, dass
aber auch hier viele Hindernisse und Verzégerungen in der Bearbeitung auftrefen. Der
Mengeneffekt fir die Beschleunigung auch dieser kleineren Vorhaben kann sehr grof3
sein, wenn die feilhabenden Amfer sich rechtzeitiq zusammenfinden.

Nicht zum Gegenstand des SBG gehdren zurzeit die Regularien des Kooperativen
Baulandentwicklungsmodells. Wir regen aber an, auch dieses Modell zu erneuern. Fiir die
Errichtung vor allem preiswerfen Wohnraums ist das Modell zurzeit ein wesentlicher
Kostentreiber. Wir erinnern daran, dass das Modell urspriinglich dazu gedacht war,
Bautrdgergewinne abzuschépfen. Bauherren, mit dauerhaftem Bewirfschaffungsinferesse,
die sich dariber hinaus auf jahrzehntfelange soziale Bindungen einlassen, sollten insofern
von den Kosten befreit werden, dass sie besser vin die Lage versetzt werden, die
gewollten Mietobergrenzen auch dauerhaft einzuhalten. Die Sicherung der sozial
verantwortlichen Bewirfschaffung kann iber Grunddienstbarkeiten geregelt werden.

14. Berliner Verkehrsbetriebe
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»Genehmigungsverfahren sollten schlank gehalten werden, um schnell bauen zu kénnen.

Gleichzeitig sollte dem Schutz kritischer Infrastruktur im Land, bereifs im
Baugenehmigungsverfahren Rechnung gefragen werden,; Durch eine verpflichtende
Beteiligung von Nachbarlnnen, die kritische Infrastruktur betreiben, im
Baugenehmigungsverfahren und die Verpflichtung zum Abschluss einer
nachbarschaftlichen Vereinbarung zum Schufz der Kritis-Infrastruktur Befreiberlnnen im
Schadensfall. Ein entsprechender Anderungsvorschlag ist in der Stellungnahme
enthalfen.”

15. Deutsches Institut fiir vorbeugenden Brandschutz e. V.

,»Die Verfasser der Stellungnahme (Deutsches Insfifut fiir vorbeugenden Brandschutz -
DIvB) begriifit das Gesetzesvorhaben des Berliner Senafts, das mit dem
Anhdrungsdokument verfolgt wird, grundsdtziich.

Durch das ibergebene Anhérungsdokument regen die Verfasser jedoch deutlich
weifergehende Regelungen insbesondere in der Bauordnung Berlin (Bauo Bln) - an, die
die Ziele des Referentenentwurfs - Beschleunigung von Planungs- und
Genehmigungsverfahren fir Bauvorhaben - zusdtzlich dienlich sein werden.

Im Sinne vereinfachfer Verfahrens sowie sicherer und wirtschaftlicher Gebdude soll u.a.
die Definition der Gebdudeklasse (GK) 4 auf ein aktuelles Niveau erweitert werden.
Zusditzlich wurden in das Anhérungsdokument einzelne Korrekfuren und Ergédnzungen
aufgenommen, die aus Sichtf des DIvB u.a. zur Schaffung dringend bendtigfen
Wohnraums durch beschleunigte und unbirokratische Umnutzung von Gebduden
beitragen, anderseits jedoch nicht die Sicherheit und den Brandschufz von Gebduden in
Frage stellen.”

16. Deutsches Nationalkomitee fiir Denkmalschutz

~Das DNK befiirwortef grundsdtzlich Vorschldge zur Vereinfachung und Beschleunigung
von Verwaltungsverfahren. Die mit dem vorliegenden Entwurf zum Schneller-Bauen-
Geseftz unterbreifeten Vorschlage lassen im Hinblick auf die denkmalrechtliche
Genehmigung, die im Rahmen einer Baugenehmigung erteilt wird (konzentrierfes
Verfahren), eedoch keine Beschleunigung erkennen. Die Neuregelung von
Zustdndigkeiten in § 69 Absatz 2 Satz 3 BauO Bln, die ein Verschieben von
Kompetenzen von der ortlichen unteren Denkmalschutzbehdorde auf die fachlich
zustdndige Senatsverwaltung vorsieht, wird nach Einschdfzung des DNK
Genehmigungsvorgdnge verkomplizieren, Verantworfung verunklaren und den Schutz
des den Berliner Denkmalbehorden anvertrauten Berliner Kulturerbes nicht verbessern.
Denn wenn im bauordnungsrechflichen Verfahren die oberste Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesdenkmalamt zustdndige Genehmigungsbehdrde werden soll, fir das
selbe Objekt aber im gesonderten denkmalrechftlichen Genehmigungsverfahren
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weiterhin die bezirkliche unfere Denkmalschutzbehorde zustdndig bleibt, fihrt dies zu
einem erheblichen Abstimmungsaufwand zwischen den befassten Behérden, der
Kapazitdten bindet und zu erheblichen Verzégerungen fihren wird. Auch das Vorhalfen
von vertieffer denkmalfachlicher Kompetenz zum gleichen Objekt sowohl bei der
unteren Denkmalschutzbehorde, als auch auf Ebene der Hauptverwaltung, erfordert
Ressourcen dlie nicht vorhanden sind.”

17. Eisenbahn-Bundesamt

»Der Referentenentwurf begegnet naturschufzfachlichen, vor allem aber erheblichen
rechtssysthematischen Bedenken.

1.

Der Referentenentwurf beinhaltet eine deutliche Schwéchung des (Berliner)
Naturschutzes. Es erscheint fraglich, ob dies gerade auch vor dem Hintergrund des
Klimawandels sachgerecht ist. Fiir die Arbeit des EBA als Zulassungsbehdrde im Rahmen
des § 17 BNatSchG ergeben sich aus den vorgesehenen Anderungen, zumindest aus
naturschufzfachlicher Sicht, allerdings keine Nachfteile.

2.

Der Referentenentwurf will an mehreren Stellen allgemeinen Wohnungsbau und
allgemeine Wohnraumversorgung als offentliches Inferesse, gar als iiberwiegenden
offentlichen Belang privilegieren. So etwa bei Art. 6 § 28 Abs. 4 NatSchG Bin neu:
»lberwiegende offentliche Belange ...insbesondere die Verwirklichung bedeutsamer
Vorhaben des Wohnungsbaus oder der sozialen Infrastrukfur® und Art. 7 § 6 Abs. 2
LWaldG Bin neu; Art. 10 § 5 Abs. 1 BaumSchVO Bin neu: ,,das offentliche Interesse an
der Versorgung der Bevélkerung mit ausreichendem Wohnraum und sozialer
Infrastruktur®. Beim Eisenbahn-Bundesamft (EBA) sind aktuell mehrere Verfahren iiber die
Freistellung von Grundstiicken im Land Berlin von Bahnbefriebszwecken anhdngig, in
denen Anftragsteller ein das in § 23 AEG fachgesetzlich angeordnefte iiberragende
offentliche Interesse an der Beibehalfung des Bahnbetriebszwecks liberwiegendes
Interesse mit Vorhaben des Wohnungsbaus begriinden wollen. Beides, die beabsichfigte
Privilegierung privaten Wohnungsbaus wie das vermeintlich liberwiegende Interesse an
der Verwirklichung privater Wohnungsbauvorhaben, begegnet grundsditzlichen Bedenken.

Zur Erfillung der als unverbindliches Staafsziel in Art. 28 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
verankerten Wohnraumversorgungsaufgabe enftfaltet die Sffentliche Hand in Berlin keine
eigene Baufdtigkeit, sondern bedient sich privater Initiative, die durch Sffentliche Mittel
angereizt und unterstiitzt wird. Das nicht nur in Berlin geltende Wohnraumférderungsrecht
zielt seit 2002 lediglich noch auf Versorgung besonders unterstitzungsbediirftiger
Haushalte, nicht jedoch breiter Bevélkerungsschichfen. Deren Versorgung soll durch
einen im Wesentlichen aus sich selbst heraus funktionsféhig angenommenen
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Wohnungsmarkt gewdhrleistet werden (vgl. Entwurf eines Gesetzes zur Reform des
Wohnungsbaurechts vom 13.03.2001 BT-Drucks. 14/5538 S. 2). Die Berliner
Wohnungsprivatwirtschaft ist nichf verpflichfef, an der Erfillung des Versorgungsauffrages
mitzuwirken. Sie wird wenn, dann auf freiwilliger Basis verfraglich, nicht hingegen
gesetzlich eingebunden. Siehe etwa Art. 4 § 28 AGBauGB Bin neu: ,,(2) Werden durch
stddfebauliche Verfrdge Mietpreis- oder Belegungsbindungen fiir Wohnraum
vereinbart...“. Die allgemeine Berliner Wohnraumversorgung als solche ist damit de lege
lata kein einfachgesetzlich anerkannter, weil nicht enfsprechend ausgestalteter Bereich
offentlicher Daseinsvorsorge. Um als solcher gelfen zu kénnen, wére mit BVerfG 1 BvR
1046/85 Urt. v. 24.03.1987 juris Rn. 54 und 1 Bvl 28/82 Beschl. v. 20.03.1984% juris Rn.
35 ein im Sinne einer Ergebnissicherung das gesamte Sachgebiet des Wohnungswesens
lbergreifender staatlicher Zugriff auf den Wohnungsmarkt gefordert und geboten, der
neben der Regulierung der dortigen Marktkréfte auch klassische staatliche Aufsichfs- und
Eingriffsbefugnisse enthdlf. Das in Berlin gelfende offentliche Wohnungsrecht begniigt
sich dagegen mif einem Regulierungsregime punktueller Einspeisung bestimmter
markfexterner Ziele in den ansonsten als funktionsfdhig angenommenen marktlichen
Wettbewerb. Soweit und solange es ihm, dem Berliner Wohnungswesen, hiernach an einer
den dffentlichen Daseinsvorsorgebereichen Verkehr und Energie vergleichbaren
Ubernahme umfassender staatlicher Gewdhrleistungsverantwortung fehlt, missen
offentliches Interesse oder gar iiberwiegender offentlicher Belang richtigerweise verneint
werden.

18. Fachgemeinschaft Bau Berlin und Brandenburg e.V.
»- grundsdfzlich positiv:

- die Erarbeitfung der Kriterien fiir die meldepflichtigen Baustellen bedarf der Abstimmung
mit der bau- und wohnungswirfschaftlichen Praxis

- wichtig ist neben dem Gesetz auch das untergesetzliche Mallnahmenpaket - nur wenn
auch die darin enthaltenen Regelungen umgesefzt werden, wird es einen Schub fiir den
Wohnungsbau in Berlin geben.

- die Erlaubnisfiktion fiir Antrdge nach Straf3enrecht muss umgesetzf werden.

- die Sffentliche Vergabe bedarf dringend der Reformierung und wurde im vorliegenden
Entwurf nur am Rand behandelt

Kritisch gesehen wird:
die Ausweifung eines Vorkaufsrechfs bei Grundstiicken durch den Berliner Senat”

19. Handwerkskammer Berlin

»Die Handwerkskammer Berlin begriif3t nachdriicklich den dbermittelten
Referentenentwurf zum Schneller-Bauen-Gesetz (SBG), der ihres Erachtens eine Vielzahl
von Regelungsvorschldge aufgegriffen hat, die aus Sicht des Berliner Handwerks
geeignet sind, zur Entblirokratisierung und Verfahrensbeschleunigung im Wohnungsbau
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beizutragen. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Zusammenstellung von
Hinweisen vom 7. August 2023 zu den verschiedenen Aktionsfeldern und zu
Ldsungsansdfzen hingewiesen.

Prinzipiell ist jedoch aus Sicht der Handwerkskammer festzustellen, dass die
Neuregelungen im Referentenentwurf zum SBG nur dann geeignet sind die angesfrebfen
Ziele zu erreichen, wenn sie zusammen mif dem ergdnzenden untergesetzlichen
Maf3nahmenpaket umgesetzt werden.

Als unabdingbare organisaforische Begleitmafinahme werden dafir digitalisierte
Antrags- und Genehmigungsprozesse angesehen, die - dhnlich dem dereinst effizienfer
gestalfefen, elekfronischen Anfragsverfahren fir wiederkehrende Tdtigkeiten im
offentlichen Straflenland (z.B. mittels Rahmenanordnungen fiir die Aufstellung von
Schragaufziigen efc.) und dessen Sondernutzung - auch zur Prozesssfraffung beifragen (s.
MafBnahmen 2.39 - Baustelleneinrichfung und 2.40 - Containeraufstellung).

Zum sehr wiinschenswerten schnelleren Bauen merkt die Handwerkskammer weifer an,
dass dieses Ziel nur dann erreichf werden kann, wenn die vorgesehenen, umfanglichen
Neuregelungen auch tafséchlich umgesetzt werden kénnen und das Ziel nicht durch
immer neue kostensteigernde Bauauflagen konterkariert wird.

In der Einzelbefrachfung mag zwar jede neue baurelevante Vorgabe beispielsweise unfer
Aspekten des Arfen- und Nafur- oder des Klimaschutzes efc. gerechtfertigt erscheinen. In
der Summe werden die weiter steigenden Kosten jedoch nichf unbedingt die
Baubereitschaft der Investoren (speziell im sozialen Wohnungsbau) férdern, zumal auch
die Materialpreise vielfach weiter steigen und das Zinsniveau absehbar hoch bleibft.

Umso nachdriicklicher befirwortet die Handwerkskammer deshalb auch die Einfihrung
einer ,,Bauklasse E* (E=einfach) im Bauordnungsrecht, die kostengiinstigeren
Baulésungen Rechnung fragen soll.

Nicht zulefzt und in Bezug auf das Gesamipaket der vorgelegten Regelungen zum
schnelleren Bauen fordert die Handwerkskammer eine Klarstellung, dass dlie fiir die
Berliner Wirtschaft essentielle Gewerbefldchenvorsorge bei Fldchenumwidmungen im
Berliner Gewerbefldchenmanagement ausgleichend Beriicksichtfigung findet. Ansonsfen
kénnten nachteiligen Auswirkungen fiir die Wirtschaft auch durch das Zusammenspiel von
untergesetzlichen Maf3nahmen - z.B. Mafinahme 2.4/Proaktives Fldchenscreening,
2.6/strategische Grundstiicksbevorratung efc. - Vorschub geleistet werden.

Zur Verdeutlichung der bisherigen Entwicklung: Allein im Zeifraum 2017-2023 wurden
mehr als 170 ha gewerblicher Baufldche insbesondere fiir den Wohnungsbau umgenufzi,
so dass mittlerweile keine ausreichenden gewerblichen Fldchenreserven mehr bestehen.
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Umso mehr gilt es nun die wenigen gréfBeren, noch bestehenden Gewerbegebiefe zu
erhalfen oder bei anderweitiger Inanspruchnahme von Gewerbefldchen ausgleichend
Ersatz zu sichern.”

20. infrest - Infrastruktur eStrasse e. V.

»Insgesamt werden seitens der vom infrest e.V. vertretenen Unternehmen positive Effekfe
durch die in diesem Artikelgesetz vorgeschlagenen Anpassungen in diversen
Landesgesefzen erwartet.

Die Einfihrung von Fristen fiir die Bearbeifung von Antrdgen zu Genehmigungsverfahren
sowie die Schaffung einer Rechtsverordnung fir ,,kleine Baumafinahmen* werden positiv
befrachtet

Hinsichtlich der Anderungen zum Berliner StraBengesetz kann eine Privilegierung des
Wohnungsbaus zulasten der &ffentlichen Versorgung nicht unferstiifzt werden. Damit der
Wohnungsbau effizient ist, muss die 6ffentliche ErschlieBung der Daseinsvorsorge vorab
sichergesftellf sein. Dafiir miissen die Infrastrukturbetreiber ihre Malinahmen bereifs im
Vorfeld des Wohnungsbaus durchfihren. Die bereits aktuell herausfordernde Situation
wird in den Kommentaren néher erldutert.

Die Anderungen in der Berliner Bauordnung und Anpassungen an die Musterbauordnung
werden von den ebenfalls positiv bewerfet.

Die Anpassung der Regelungen im Naturschutz- und Umwelfrecht auf den Rahmen der
Bundesgesetzgebung wird begriif3f.

In beiden Fdllen weisen wir jedoch gleichzeitig darauf hin, auch die Tdtigkeiten im
Interesse der Sffentlichen Versorgung wie kommentiert explizit zu benennen.“

21. Investitionsbank Berlin

»Wir begriiffen die Intention, mit dem Gesefzesentwurf den Genehmigungs- und
Planungsprozess von Bauvorhaben in Berlin zu beschleunigen und damit eine ziigige
Umsefzung von Baumafinahmen zu unferstiifzen.

Die geregelfen Fristen und Zusténdigkeiten miissen in der Praxis verldsslich gelebt
werden, um zu einer grundsdtzlichen und planbaren Beschleunigung der Prozesse
beizutragen. Es wird angeregt, in einzelnen Fdllen die Fristen noch konsequenfer
geselzlich zu formulieren. Im Detail verweisen wir hierzu auf unsere Kommentare in der
beigefiigten Vorlage zur Stellungnahme (Anlage 4).
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Zu den in Artikel 4 §28 SBG ausgewiesenen Zustdndigkeiten der Investitionsbank Berlin
bitten wir um Berlicksichtigung unseres Kommentars in der Vorlage zur Stellungnahme
(Anlage 4).“

22. Koalition fiir Holzbau

»Die KOALITION fir HOLZBAU den griif3t den Gesetzentwurf zum Schneller-Bauen-
Gesefz und siehtf darin Strahlkraft fiir andere Bundeslédnder.

Die fiir die KOALITION fir HOLZBAU relevantfen Ausfihrungen finden Sie im Einzelnen in
der beiliegenden Stellungnahme sowie dem Zusatz zur Stellungnahme.

Dariiber hinaus verweisen wir auch noch mal auf die folgenden Punkte:

- Serfelles/modulares Bauen: Zu begriif3en ist die angedachte Prifung der Gewdhrung
der Abweichung von der Wohnfléchen-grenzen bei geforderfen Projekten fiir serielle
Wohnungsbauvorhaben.

Fiir bundesweit fatige Investoren und Bautrdger ist das eine essentielle Erleichferung,
insbesondere bei der Anwendung der Typengenehmigung.

- Die Harmonisierung der Barrierefreiheit in der Musterbauordnung (MBO) wird begriift.
Eine bundesweite Harmonisierung sfdrkt ebenso die Typengenehmigung.

- Uberpriifung von bauordnungsrechtlichen Anforderungen an die Anderung von
Wohngebduden: Es sollfen weitere Brandschufzerleichterungen erfolgen und dafir u.a.
eine Regelung in § 48 BauO Bin bis zum 1. Quartal 2025 formuliert werden.

- Abweichung von technischen Baubestimmungen, insbesondere fiir den Holzbau in der
Regelung des § 86a BauO Bin.”

23. NaturFreunde Berlin

»- Die Ergdnzung bei 7. Priifung der ,,Anforderungen des Arfenschufzes” in den
Baugenehmigungsverfahren (863 und §64), unterstiitzen wir mit besonderer Wichtigkeit,
insbesondere die zeitige Beteiligung der Naturschufzbehdrden.

- Aufnahme: Anwendung der Methodenstandards der Senatsverwaltung fir Mobilitdt,
Klima, Verkehr und Umwelt zur Erfassung Gebdude bewohnender, geschiitzter Tierartfen
(Végel und Fledermduse.

- Zum Schufz der Gebdudebriiter sind zuerst CEF- Mafinahmen zur Vermeidung eines
Verbotsverstofles zwingend zu priifen, sodass erst gar kein Zugriffsverbot gemadf3 § 44
Absatz 1 Bundesnaturschutzgeselz erfiillt wird und keine Ausnahmegenehmigung
erforderlich ist.

- Fiir gebdudebewohnende Tierarten miissen Ausgleichsmafinahmen (Nisthilfen und
Pflanzungen) auch weiferhin verpflichtend im réumlich-funktionalen Zusammenhang der
zerstorten Ruhe- und Forfpflanzungsstétten erfolgen (6§44 Nr.5) und spdtestens nach
Beendigung der Baumalinahme umgeselzt sein, wie dies die Gebdudebriiter VO
vorschreibt.

- FCS-Maf3nahmen gelfen nur fir den Ausnahmefall und setzen eine
Ausnahmegenehmigung gemdf3 § 45 Bundesnaturschutzgeselz, respektive eine Anzeige
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nach § 2 Berliner Verordnung iber Ausnahmen von Schutzvorschriften fiir besonders
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten voraus.“

24. Vereinigung fiir Stadt-, Regional- und Landesplanung e.V.

»1.2 Vereinfachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Eine entsprechende Vereinfachung wird grundsdtzlich unterstiifzt, weil sie zur
Vereinfachung der Planverfahren beifrégt. Im Zusammenhang mit der vorgesehenen
Flexibilisierung der Baunutzungsverordnung sollte allerdings gepriift werden, ob das
Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans weiterhin erforderlich ist, denn ein
wesentlicher Vorteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, dass hier eine
Abweichung vom Typen-zwang méglich ist. Grundsdfzlich besteht die Moglichkeit, mit
privaten Vorhabentrédgern einen stddfebaulichen Verfrag abzuschlieBen, der auch
Regelungen zur Kosteniibernahme enthalten kann.

1.3 Neues Sonderbaurecht im BauGB (§ 246e)

Die Neuregelung wurde von der iiberwiegenden Mehrheit der Verbdnde abgelehnt (vgl.:
httos.//www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/gesetzgebungsverfahren/Webs/BMWSB/DE/
Downloads/stellungnahmen/Gesetz-befristete-Sonderregelung-
Wohnungsbau/zds.pdf? _blob=publicationFile&v=2

Das grundlegende Problem, dass mit dieser Regelung eine vorausschauende integrierte
Planung letzflich obsolet wird, wird durch eine Ergdnzung von sozialer Infrastrukfur und
der Méglichkeit zum Abschluss stddfebaulicher Verfrédge nicht behoben. Im Sinne einer
demokratischen Planungskulfur wird diese Regelung weiterhin insgesamf enfschieden
abgelehnt.

1.4 Verzicht auf Einfiigegebot gem. § 34 Abs. 3a

Die Regelungen des § 34 Abs. 3a BauGB beziehen sich bisher auf die Erweiterung,
Anderung oder Erneuerung von bestehenden Gebduden bzw. Nutzungsdnderungen. Die
Ausdehnung der Regelung auf den Neubau von Gebduden enfspricht nichtf der Intention
der bisherigen Regelung. Unsere demokratische Planungskulfur und die Transparenz der
gemeindlichen Entwicklung widersprechen einer enfsprechenden Neuregelung. Sie ist aus
Griinden der Planungskultur und Transparenz der gemeindlichen Entwicklung abzulehnen.
Es ist von negativen Auswirkungen auf das Stadtbild auszugehen. Zudem besteht die
Gefahr, dass der soziale Frieden in der Gemeinde gefdhrdet wird, wenn Nachbarn von
Genehmigungen erst mit Baubeginn von Bebauungen erfahren. Baulandmodelle wiirden
fiir die betroffenen Bereiche kiinftig ins Leere laufen. Letztich sollte auch die mit
Einfihrung dieser Regelung mittelbar verbundene Bodenwerfsteigerung bedacht werden.
Daher wird eine entsprechende Regelung abgelehnt.

1.5 Erweiterung der Befreiungsmdoglichkeit nach § 31 Abs. 3 BauGB
Gegen die Regelung bestehen Vorbehalte, da nicht klar ist, wie das Erfordernis sozialer
Infrastruktur und Griinfldchenversorgung sowie Kinderspielpldfze beriicksichtigt werden.
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Auch eine Regelungsmdoglichkeit fir geforderfen Wohnungsbau besteht offensichtlich
nichf.

1.6 Straffung Umweltpriifung/Umweltbericht

Eine Straffung des Umweltberichtes darf nicht dazu fihren, dass wesenfliche Belange
gestrichen werden. Eine klare, auf die jeweilige Planungsebene bezogene Struktur kann
Jje-doch dazu beifragen, dass eine Fokussierung auf die im Zuge von
Bauleifolanverfahren wesentlichen Belange erfolgt. Hinsichtlich der angestrebten
Straffung dlirffe es sich lohnen, insbesondere die fir Angebotsbebauungspldne
unverhdlinismdf3ig stark ins Detail gehen-de Nr. 2b der Anlage 1 deutlich zu
abstrahieren. Eine Abschichfung von konkrefen Aspekfen auf die Vollzugsebene frégt
dazu bej, dass die Themen dort angemessener beriicksichtigt werden kénnen als
beispielsweise in Angebotsbebauungspldnen. Daher sollte insbesondere fiir die im
Fachrecht geregelfen Inhalte eine Klarstellung erfolgen, dass eine begriindete
Einschdéitzung iiber die Vollziehbarkeit der Planung (§ 1 Abs. 3 BauGB) ausreichend ist.
Bei Umsefzung dieses Ansatzes wird die Straffung unferstiitzt.

Lichtimmissionsschufzverordnung

Hilfreich wdre auch, wenn die seifens des Bundes noch immer fehlende
Lichtimmissionsschufzverordnung erlassen werden wiirde. Hierfiir sollte sich das Land
Berlin einsetzen.

Ergdnzend weisen wir auf die Stellungnahme der SRL zur Beschleunigung der
Planverfahren nach dem Baugesetzbuch vom Mai 2023 hin, die grundsditzlich auch auf
landesgesetz-iche Regelungen iberfragbar ist:
https://www.srl.de/dateien/dokumente/de/Thesenpapier-Beschleunigung-
Planverfahren-Briefpapier-final.pdf

Hervorheben mochten wir zwei Aspekfe:

Formelle Verfahren kénnen durch eine vorausschauende Planung in einem gréf3eren
rdumlichen Zusammenhang beschleunigt werden. Liegt ein integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) oder auch eine Bereichsentwicklungsplanung vor, in der
die wesenftlichen Ziele einer teilrdumlichen Entwicklung bereits abgestimmf und
enfschieden wurden, kénnen nachfolgende Bebauungsplanverfahren schneller
durchgefihrt werden.

Der Anspruch an Bebauungspléne, jedes Detail der spdteren Umsefzung zu regeln, fihrt
zu komplexeren und lGngeren Verfahren. Eine Entlastung von fachrechtlichen Themen wie
Details zur Entwdsserung fréigt ebenfalls zur Beschleunigung bei. Dies betrifft analog
auch das Thema Artenschufz.Hier sind die Forderungen zu Regelungen bereits auf Ebene
des Bebauungsplans oft iiberzogen.”

25. Vereinigung der Unternehmensverbdnde Berlin-Brandenburg e.V.

»Sehr geehrte Damen und Herren,
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fir die Méglichkert, zur Abgabe einer Stellungnahme mdchten wir uns bedanken. Die
Unternehmensverbdnde Berlin-Brandenburg e.V. (UVB) geben diese Stellungnahme als
Spitzenverband der regionalen Wirfschaft in Berlin und Brandenburg ab. Rund 60
Mitgliedsverbdnde aus Industrie, Handel, Dienstleistungen und Handwerk sind der UVB
angeschlossen. Insbesondere verweisen wir auf die Stellungnahmen unsere
Mitgliedsverbdnde Fachgemeinschaft Bau und den Bauindustrieverband Ost.

Grundsdtzliche Einschdtzung

Die vorgeschlagenen Anderungen in den verschiedenen Gesetzen sind aus Sicht der UVB
grundsdizlich geeignet, fatsdchlich in den vorgeschlagenen Bereichen zu einer
Entbirokratisierung und Beschleunigung beizufragen.

Es gilt allerdings auch, dass Gesetze nur so gut sind wie ihre Umsefzung. Insofern wird es
sehr darauf ankommen, wie diese Gesetze in der Praxis umgesefzt und gelebf werden.
Zur Beschleunigung kénnten insbesondere die Fristen fiir Benehmen und Genehmigung
fihren. Es bleibt allerdings abzuwarten, wie diese Fristen die Verwaltungen und Behdrden
tatsdchlich binden werden.

auch in den bestehenden Gesefzen kénnfen Prozesse beschleunigf werden, wenn
Behdrden stdrker von ihrem Ermessensspielraum Gebrauch machen wiirden und auf eine
Absicherung einer Enfscheidungen durch externe Gutachten verzichten wiirden.

Zudem weisen wir darauf hin, dass die richtigen Neuregelungen vor allem dann geeigneft
sind, die angesfrebten Ziele zu erreichen, wenn sie zusammen mit den zahlreichen
untergeseftzlichen Malinahmen umgesefzt werden. Hier gibt es auch viele gute Ideen und
Ansdtze, die allerdings noch nicht umgeselzf sind.

SchliefBlich wird es auch darauf ankommen, dass die vorgeschlagenen Mafinahmen im
Zuge des geseftzlichen Prozesses (Ressorfabstimmung, Behandlung im
Abgeordnetenhaus) nicht "verwdssert" werden. Es muss dabei bleiben, dass durch
verbindliche Fristsefzung die erwartbare Genehmigung deutlich beschleunigt wird.

Mit freundlichen Griiffen

L.A. Burkhard Rhein
Unternehmensverbdnde Berlin-Brandenburg e.V.”

26. Zentraler Immobilien Ausschuss e.V.

»Der Zentrale Immobilien Ausschuss e.V. (ZIA) begriif3t, dass das Land Berlin mit der
Vorlage des Schneller-Bauen-Gesefzes Planungs- und Genehmigungsverfahren
beschleunigen will. Damit wird ein Teil der am 24. November 2023 beschlossenen
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Maiinahmen der Bauministerkonferenz um das Schaffen von Wohnraum im Bestand zu
erleichfern und Investitionen fir den Neubau zu férdern, umgesefzt.

Besonders begriiffen wir die Umsefzungen, die zur Harmonisierung der
Landesbauordnungen beifragen, beispielsweise das Anpassen der lichten Raumhdhe von
Aufenthalfsréumen. Dies erleichfert das Planen und Bauen von bundesweit fétigen
Projektentwicklern und fordert die serielle, modulare und systematische Bauweise.

Auch wird, wie auf der Bauministerkonferenz beschlossen, die Umnufzung von gewerblich
genuftzten Fldchen in Mixed-Used-Flachen erleichfert und der Planungs- und
Genehmigungsprozess gestrafft. Die Stdrkung der Genehmigungsfiktion in S 69 BO Bin ist
besonders posifiv hervorzuheben.

Andererseifs fehlen bauordnungsrechtliche Erleichterungen fiir die Einfihrung des
sogenannten ,,Gebdudelyps E’, beispielsweise das Herabsenken von Standards fir den
Schallschutz.

Die Schdrfung der Zusténdigkeitsbereiche zwischen Senatsverwalfung und Berliner
Bezirken sowie die Stdrkung des Eingriffsrechts der Berliner Senafsverwalfung strafff den
Genehmigungsprozess und fordert die Planungssicherheit. Die Einfihrung eines kiirzeren
und klaren Fristenregimes ist jedoch nicht ganz konsequent, beispielsweise bei den
Vorschldigen zur Anderung des Berliner Straflengesetzes.

Mit dem Verzicht auf das Schriffformerfordernis fir die Einreichung des Bauantrags, wird
zwar ein Schritt hin zum digitalen Bauanfrag gemacht. Allerdings fehlt es weiterhin an der
Vorgabe, dass grundsdtzlich alle

Bauanfragsunterlagen nur digital auf der Basis von Building Information Modelling (BIM)
standardisiert erfolgen, um auf diese Weise Baugenehmigungsprozesse insbesondere bei
Grof3vorhaben stdrker zu vereinfachen, zu standardisieren und die Abstimmung zwischen
den Verfahrensbefteiligten auf Behdrden- und Antfragssftellerseitfe zu erleichtern. Auch
Fehlen die Vorgaben fiir ein digitales Fldchen- und Liegenschaftskataster, um fiir mehr
Transparenz zu sorgen. Es werden nur zégerliche Schritfe zur digitalen Bauakte gemachf.
Besonders kritisch sehen wir den Vorschlag zur Einfihrung der Grundsteuer C, die in der
derzeitigen wirtschaftlichen Situation von steigenden Baukosten- und Bauzinsen, wo
Mafinahmen zur Absenkung der Grunderwerbssteuer vonndten sind, vollig
konfraproduktiv fiir den Wohnungsbau und die Gewerbefldchenentwicklung wirkt.

Zudem gibft es weiterhin keine Vereinheitlichung der Vorgaben zum Milieuschutz. Es ist
nicht nachvollziehbar, warum es innerhalb der Berliner Bezirke keine einheitliche
Priifkriterien fir Erhalfungsgebiete gibt.

27. Industrie- und Handelskammer zu Berlin
Trotz Nachforderung vom 03.05.2024 wurde kein Beteiligungsbeitrag libersandt.
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